REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de Torres
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS E ESPECIAL DE TORRES
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Pagina 1de 7

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099440.2.0078309-78

e ) | REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES g\&
= '
g 2 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
I~ g s
T TORRES, 03 de agosto de 2015 01 78.309

IMOVEL — O APARTAMENTO 303 COM COBERTURA do VERCELLI RESIDENCIAL,
situado na Rua Firmino Torelli niumero 171, nesta cidade de Torres/RS, neste Estado,
localizado no terceiro pavimento ou segundo andar, de centro, frente ao sul, junto a
parede do elevador/hall, de quem postado na Rua Firmino Torelli, olhar o edificio, com
as areas: privativa de 252, 870m?, uso comum de 70,1890m?, area total de 323,0590m?2,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal de 0,0949 nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio; sendo ¢ terreno constituido administrativamente dos lotes 17 e 18
da quadra 54, dentro do quarteirdo formado pelas Ruas Firminc Torelli, Sete de
Setembro, Gaspar Martins e Saldanha da Gama, lade impar, de formato irregular,
medindo 23mQC0 de frente ao sul, com a Rua Firmino Torelli, nos fundos ao norte com
22m65 confrenta com os lotes 05 08, 07, 08 09, partes dos lotes 10, 11 e 12,
extremando por lado a leste com 49m95, com os lotes 01, 02 e 03 e por outro lado ao
oeste 49m70, com o lote 16, perfazendo uma area total 1.137.20m?2

PROPRIETARIA: GUSTIELLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita
no CNPJ sob n® 14.713.563/0001-31, com sede na Avenida Bardo do Rio Branco, n°
429, Bairro Centro, nesta cidade de Torres/RS.

ORIGEM: Matricula 10.685, Livrc 02, Fis.01.

Selo TJ/RS: 0675.03.1500016.00434 = R&Dﬁé} - 0675.01.15000186.07959 = R$0,30.

DATA DO PROTOCOLO: 03/08/2015.

PROTOCOLO: n°® 146850. Oficial Emol: R$18,80.

R-1-78.309 - Torres, 21/10/2015 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO.

EMITENTE: GUSTIELLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA inscrita no
CNPJ sob n® 14.713.563/0001-31, com sede na Rua Bento Gongalves, n® 411, nesta
cidade de Torres/RS.

AVALISTAS: GUSTAVDO SANTOS DE ROSE, brasileiro, solteiro, maicr, gerente
administrativo, inscrito no CPF n°® 734.338.610-72, residente e domiciliade na Avenida
Bardo do Rio Branco, n° 429, nesta cidade de Torres/RS; e MANUELA SANTOS DE
ROSE, brasileira, solteira, maior, gerente de bar, inscrita no CPF n° 003.260.170-03,
residente e domiciliada na Rua Coronel Pacheco, n® 261, nesta cidade de Torres/RS.
CREDORA: COOP. DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAQO DE ASSOC. ENCOSTA
SUPERIOR DO NORDEST - SICREDI NORDESTE RS, inscrita no CNPJ sob n°
95.213.211/0001-19, com sede na Rua Conceigdo, n® 364, sala 03, na cidade de
Rolante.

FORMA DO TiTULO: Cédula de Crédito Bancario nimero B51222017-2.

LOCAL/DATA DA EMISSAO: Torres/RS, 09.10.2015.

VALOR: R$ 300.000,00.

VENCIMENTO: 20.10.2018.

TAXA DE JUROS: Taxa efetiva de 10,164934% ao ano (0,810000% ao més),
capitalizados mensalmente, no vencimento, nas amortizacdes e na liquidacao da divida.
PLANO DE PAGAMENTO: 36 parcelas, com vencimento da primeira parcela em

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7ATK-KMXK6-HY78G-FD8T9

CONTINUA NO VERSO

Rua José Luiz de Freitas, 66 Sala 01 - Torres/RS - CEP: 95560-000 - Fone: (51) 3664-1191
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20.11.2015 e vencimento’da ultima parcela em 20.10.2018.

GARANTIA(S) Em Alienacéo Fiducidria o imével gbjeto da presente matricula.
CONDICOES: Demais condigdes constantes na referida Cédula.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivadg$ nestg’Oficio sob ndimero 329.

Selo TJ/RS: 0675.08.1500002.00653 = R$13,50 - .01.1500022.14079 = R$0,40.
DATA DO PROTOCOLO: 14/10/2015.
PROTOCOLO: n° 147918.- Oficial

" Emol: R$1.225,60.
777
2O

AV.2-78.309 - Torres, 23/12/2015 - %ﬂm_.
Certifico que de acordo com o artigq/Z213, inciso |, alinea "a", da Lei namero 6.015/73,

fica retificado o registro numero 01, para fazer constar que a garantia da Cédula de
Crédito Bancario registrada acima é dada: Em Hipoteca Cedular em Primeiro Grau e
sem concorréncia de terceiros o imovel objeto da presente matricula, propriedade de
Gustiella Construtora e Incorporadora Ltda, conforme Cédula de Crédito Bancario
nimero B51222017-2 e ndo como constou. O referido € verdade e dou fé.

Selo TJ/RS: 0675.01.1500024.19824 = Nihil - Nihil,

DATA DO PROTOCOLO: 23/12/2015. éh ?
PROTOCOLO: n® 148900.- Oficial Y Emot: Nihil.

R-3-78.309 - Torres, 31/10/2016 - CEDULA DE CREDITO BANCARIO.
EMITENTE: GUSTIELLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 14.713.563/0001-31, com sede na Rua Bento Gongalves, n® 411, nesta
cidade de Torres/RS.
AVALISTAS: GUSTAVO SANTOS DE ROSE, brasileiro, solteiro, maior, gerente
administrativg inscrito no CPF n°® 734.338.610-72, residente e domiciliado na Avenida
Bardo do Rio Branco, n® 429, nesta cidade de Torres/RS e MANUELA SANTOS DE
ROSE, brasileira, solteira, maior, gerente de bar, inscrita no CPF n° 003.260.170-03,
residente e domiciliadana Rua Coronel Pacheco, n® 261, nesta cidade de Torres/RS.
CREDORA: COOP. DE_CREDITO DE_LIVRE ADMISSAO DE _ASSOC. ENCOSTA
PERIOR DO NORDEST - SICREDI NORDESTE RS, inscrita no CNPJ sob n°
95.213.211/0001-19, com sede na Rua Conceicdo, n® 364, sala 03, na cidade de
Rolante/RS.
TITULO: Cédula de Crédito Bancario nimero B61221979-6.

LOCAL/DATA DA EMISSAQ: Torres/RS, 31.10.2016.

VALOR: R$ 150.000,00.

VENCIMENTO: 10.11.2021. ‘

TAXA DE_JUROS: Taxa efetiva de 10,954329% ao ano (0,870000% ao més),
capitalizados mensalmente.

FORMA DE PAGAMENTO: 60 parcelas, com vencimento da primeira parcela em
10.12.2016 e vencimento da Ultima parcelaem 10.11.2021.

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7ATK-KMXK6-HY78G-FD8T9
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GARANTIA: Em Hipoteca Cedylar em Segundo Grau e sem concorréncia de terceiros o
imdvel objeto da presente matricula, propriedade Gustiella Construtora e Incorporadora
Lida.

CONDICOES: Demais condigfies constantes na referida Cédula.

ARQUIVQ: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob nimero 405.

Selo TJ/RS: 0675.07.1600001.01129 = R$11,8p - 0675.01.1600018.13942 = R$0,45.
DATA DO PROTQCOLQ: 31/10/2016. J

PROTOCOLO: n® 153256~ Oficial Emol: R$739,50.

AV.4-78.309 - Torres, 20/10/2017 - CANCEL AMENTO.

Certifico que conforme Baixa de Hipoteca, datada de 10.10.2017, passada e assinada
pelos representantes do credor, com firmas reconhecidas, fica cancelada a Hipoteca
registrada sob nimero 01 da presente matricula. O referido & verdade e dou fé.
ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob namero 5.391.

Selo TJ/RS: 0675.04.1600018.02555 = R$3,30 ; 0675.01.1700016.02058 = R$1,40.
DATA DO PROTOCOLQ: 20/10/2017. d
PROTOCOLO: n° 158298.- Oficial a@ﬂ Emol; R$71,80.

AV.5-78.309 - Torres, 20/10/2017 - CANCELAMENTO.
Certifico que conforme Baixa de Hipoteca, datada de 10.10.2017, passada e assinada
pelos representantes do credor, com fimas reconhecidas, fica cancelada a Hipoteca
registrada sob numero 03 da presente matricula. O referido é verdade e dou fé.

IVQ: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob nimero 5.391.
Selo TJ/RS: 0675.04.1600018.02556 = R$3,30 - 0675.01.1700016.02059 = R$1,40.
BATA DQ PROTOCOLO: 20/10/2017. (jw
PROTOCOLO: n° 158298.- Oficial a@__:o Emol: R$71,80.

R-6-78.308 - Torres, 20/10/2017 - CEDULA DE CREDITO BANCARIQ.

EMITENTE: GUSTIELLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 14.713.563/0001-31, com sede em R. Bento Gongalves, n® 411, nesta
cidade de Torres-RS. - -

AVALISTAS: RI ROSE, brasileiro, diretor geral de empresa e
organizagdes, inscrito no CPF n° 071.441.560-04, residente e domiciliado na Avenida
Bardo do Rio Branco, n® 441, nesta cidade de Torres-RS; GUSTAVC SANTOS DE
ROSE, brasileiro, solteiro, maior, diretor geral de empresa e organizagdes, inscrito no
CPF n°® 734.338.610-72, residente e domiciliado na Av. Barfo do Rio Branco, n® 429,
nesta cidade de Torres-RS; ¢ MANUELA SANTOS DE ROSE brasileira, solteira, maior,
gerente de bar, inscrita no CPF n° 003.260.170-03, residente e domiciliada na Av. Silva
Jardim, n® 1532, nesta cidade de Torres-RS.

INTERVENIENTE = GARANTIDORA: T
INCORPORADORA L TDA, inscrita no CNPJ sob n® 14.713.563/0001-31, com sede em

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7ATK-KMXK6-HY78G-FD8T9

CONTINUA NO VERSO
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Pagina 4 de 7

acao da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-imimimimimimimimimimim i e e e e

Valide aqui

este documento | e ~ CNM: 099440.2.0078309-78

—-

REGISTRO DE IMOVEIS DE TORRES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA
Torres, 20 de cutubro de 2017 02v 78.309

R. Bento Gongalves, n° 411, nesta cidade de Torres-RS.

RI VA : LORENA SANTOS DE ROSE, brasileira,
trabalhadora do lar, inscrita no CPF n® 463.371.720-00, residente e domiciliada na
Avenida Bardo do Rio Branco, n® 429, nesta cidade de Torres-RS. T

: X v I C
SUPERIOR DO NORDEST - SICREDI NORDESTE RS, inscrita no CNPJ sob n°
95.213.211/0001-19, com sede na Rua Conceigio, n° 364, sala 03, bairro Centro, na
cidade de Rolante-RS.

TiTULO: Cédula de Crédito Bancario nimero B71232812-7.

LOCAL/DATA DA EMISSAQ: Tores-RS, 16.10.2017.

YALOR: R$ 685.000,00.
YENCIMENTQ: 20.12.2022.
TAXA DE JUROS: Taxa efetiva 7,186373% ao ano, capitalizados mensalmente.
PLANO DE PAGAMENTO: 60 parcelas, com vencimento da primeira parcela em
20.01.2018 e vencimento da ultima parcela em 20.12.2022.
GARANTIA: Em Alienaciio Fiduciaria, o imével objeto da presente matricula,
propriedade de Gustiella Construtora e Incorporadora Ltda.

D! : Demais condigBes constantes na referida Cédula.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob nimero 461.
Selo TJ/RS: 0675.08.1800017.00675 = R$61,40,- 0675.01.1700016.02060 = R$1,40.

DATA DO PROTOCOLO: 20/10/2017. J —
PROTOCOLO: n° 158298 - Oficial , Emol: R$3.036,30.

AV.7-78.309 - Torres, 12/08/2020 - C T

Conforme Baixa de Alienagdo Fiduciaria, datada de 19.06.2020, passado e assinado
pelos representantes da credora, com firmas reconhecidas, fica cancelada a Alienagio
Fiduciaria registrada sob nimero 0¢, da presente matricula.

: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob nGmero 6.368.
TJ/RS: 0875.09.2000006.00328 = R$61,40 - 0675.01.2000011.09160 = R$1,40.
: 24/0712020. (/ (/2

PROTOCOLQ: n® 173799.- Oficial Emol: R$1.509,50.
R-8-78.309 - Torres, 12/08/2020 - Aggugg&o_mém

CNPJ sob n® 14 713. 563!0001—31 com sede na Avemda Bardo do Rno Branc:o n° 429,
pairro Centro, nesta cidade de Torres-RS, representada neste ato pelos sécios Manuela
Bantos de Rose, brasileira, solteira, maior, gerente de bar, portadora da carteira de
[dentidade n® 6069199658, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n” 003.260.170-03 e
Bustavo Santos de Rose, brasileiro, soiteiro, maior, diretor geral de empresa e
brganizagbes, portador da carteira de identidade n° 8061252097, expedida pela SJS/RS,

CONTINUA A FICHA N° -

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7ATK-KMXK6-HY78G-FD8T9
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inscrito no CPF n° 734.338.610-72 e D ERCIO E T RIA EIREL|, inscrita

no CNPJ sob n® 02.908.110/0001-81, com sede na Rua XV de Novembro, n® 247, bairro
Centro, nesta cidade de Torres-RS, representada neste ato pelo socio Gustavo Santos
de Rose, brasileiro, solteiro, maior, diretor geral de empresa e organizagbes, portador da
carteira de identidade n° 8081252097, expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF n®
734.338.610-72.
INTERVENIENTES GARANTIDORAS: GUSTIELLA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 14.713.563/0001-31, com sede na
Avenida Barfio do Rio Branco, n°® 429, bairro Centro, nesta cidade de Torres-RS e DE
ROSE HOTEIS E TURISMO EIRELI, inscrita no CNPJ sob n° 91.625.756/0001-81, com
sede na Avenida Bar8o do Rio Branco, n° 429, bairro Centro, nesta cidade de Torres-RS.
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO. POUPANCA E INVESTIMENTO ENCOSTA
PERIOR NOR RS - Sl 1 NO TE RS, inscrita no CNPJ sob n°
95.213.211/0001-19, com sede na Rua Conceigéo, n°® 364, sala 03, bairro Centro, na
cidade de Rolante/RS.
TiTULQ: Instrumento Particular de Contrato de Limite de Credito, nos termos da Lei n°
13.476 de 2017, com Pacto Adjeto de Alienagéo Fiduciaria de Imével para Garantia de
Obrigagdes "em ser” e futuras, datado de 19.06.2020.

VAL IMITE E CREDITO R$ 2.436.800,00.

PRAZO DO LIMITE: 3.653 dias.

VENCIMENTO DO LIMITE: 19.06.2030.

TAXAS DAS QPERACOES DERIVADAS: Taxa Minima: 0,10% am. e Taxa Maxima:
10,00% a.m..

OPERACOES FINANCEIRAS DERIVADAS: Consideram-se Operagdes Financeiras

Derivadas, para os fins do referido Contrato, todo e qualquer contrato de empréstimo e
financiamento tomado pelas DEVEDORAS no prazo de vigéncia do limite, integrante
das carteiras de crédito rural, comercial, repasse, de qualquer espécie, tais como, por
exemplo, EGF - Empréstimo do Governo Federal, Custeios, Pecuarios, Cédulas de
Crédito de qualquer tipo, como Cédulas de Crédito Bancario, Comercial, Industrial, Rural,
a Exportacdo, além de qualquer outra espéecie de contrato de crédito legaimente
construido na forma da regulamentagio do Conselho Monetario Nacional e do Banco
Central do Brasil, ou empréstimos formalizados por qualquer meio ou documento, fisico
ou eletrénico, sejam contratos, Cédulas de Crédito ou Descontos, atuais ou futuros
exclusivamente, sempre de acordo com as solicitagbes das DEVEDORAS e aprovagao
do CREDOR para liberacéo do crédito.

AVALIACAO PARA FINS DE LEILAO: O valor de R$ 1.356.000,00, somente do referido
imoével, atualizado monetariamente de acordo com a variagdo do indice de Valores de
Garantia de Imdveis Residenciais Financiados (IVG-R), mensaimente, a partir da data do
referido Contrato.

GARANTIA: Em Alienacdo Fiduciéria o imével objeto da presente matricula.
CONDICOES: Demais condigdes constantes no referido Instrumento. As condigbes

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7ATK-KMXK6-HY78G-FD8T9
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acima referem-se também ao imével matriculado sob nimero 57.811.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob nimero 9.891.
Selo TJ/RS: 0675.09.2000006.00329 = R$61,40 - 0675.01.2000011.09161 = R$1,40.
DATA DQ PROTOCOLO: 24/07/2020. , /:((

PROTOCOLO: n°® 173799.- Oficial Vally

AV.9-78 309 - Torres, 17/02/2022 - ALTERACAO RAZAO SOCIAL.

Conforme requerimento datado de 02/07/2021, instruido com Ata Sumaria de
Assembleia Geral Extraordinaria e Ordinéria de Delegados Modalidade Digital, datado de
15/03/2021, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul sob nimero
7732054, em data de 14/06/2021, Protocolo: 211653667 de 20/05/2021, fica alterada a
denominagdo da razéo social da credora do registro numero 08 da presente matricula

para COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CAMINHO DAS
AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob nimero 10.549.
Selo TJ/RS: 0675.04.2200003.00177 = I\$4_4O - 0675.01.2100017.10200 = R$1,80.

Emol: R$3.708,20.

DATA DO PROTOCOLO: 16/02/2022. [\
PROTOCOLO: n® 186135.- Oficial =10 oy l. Emol: R$104,00.

AV.10-78.309 - Torres, 17/02/2022 - CANCELAMENTO.

Conforme Baixa de Alienagdo, datado de 15.02.2022, passado e assinado pelos
representantes da credora, com firma reconhecida, fica cancelada a Alienacdo
Fiduciaria constante no registro nimero 08 da presente matricula.

CONDICOES: Permanece em vigor a Alienacéo Fiduciria, registrada sob numero 12
na matricula 57.811.

ARQUIVO: Documentos devidamente arquivados neste Oficio sob numero 7.310.

Selo TJ/RS: 0675.09.2200003.00004 = R$81,00 - 0675.01.2100017.10201 = R$1,80.

DATA DO PROTOCOLO: 16/02/2022. ) \ A\
PROTOCOLO: n°® 186135.- Oficial (Y 11 JEmol: R$2.218,90.

R-11-78.309 - Torres, 28/08/2024 - DACAQ EM PAGAMENTO.

TRANSMITENTE: GUSTIELLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita

no CNPJ sob n® 14.713.563/0001-31, antes qualificada.

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITQ, POUPANCA E INVESTIMENTOQ
MINHO DAS AG S - SICREDI C O DA RS, inscrita no CNPJ

sob n® 95.213.211/0001-19, com sede na Rua Conceicdo, n°® 364, sala 03, bairro Centro,

na cidade de Rolante/RS.

TITULO: Escritura Publica de Dagéo em Pagamento, lavrada no Tabelionato de Notas da

Comarca de Taquara-RS, aos 14/08/2024, sob nimero 181.

VALOR: R$1.520.000,00, conforme pagamento constante as margens da referida,

Escritura, no qual da plena quitagéo.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7ATK-KMXK6-HY78G-FD8T9
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AVALIADO: R$1.520.000,00, ermn data de 25/06/2024.
Selo TJ/RS: 0675.09.2300020.01954 = R$90,00 - 0675.01.2400009.08590 = R$2,00.

§1°, Il da Lei 6.015/73. P
PROTOCOLO: n° 205883.- Oficial L ud‘ Emol: R$4.926,70.

DATA DO PROTOCOLO: 15/08/2024. Reingresso em 23/08/2024, conforme art. 188,

CONTINUA NO VERSO

¢ NADAMAIS CONSTAVA O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J7ATK-KMXK6-HY78G-FD8T9

‘res-RS, 13 de margo de 2026.
Zrai:r381,00
= rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0675.04.2600004.02957 = R$5,50)
g sca em liros e arquivos: R$14,00 (0675.03.2600006.02256 = R$4,40)
xcessamento eletrénico de dados: R$7,30 (0675.01.2600002.07598 = R$2,20)

ne Pacheco De Rose - Oficial Registrador

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital  consulta
Chave de autentiddade para consulta

099440 53 2026 00016420 72
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