Valide aqui

este dooument? e " OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN

acontrei a matricula do teor seguinte:

Folha 1/4
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IMOVEL : Uma fracdo de terras de parte do Lote Rural n° 185 da 8% Sec¢io Fortaleza,
com a area de 34.000,00m? (frinta e quatro mil metros quadrados), sem edificagdes, situada
neste Municipio de FREDERICO WESTPHALEN - RS, confrontando. ao NORTE, por uma
estrada, com fragéo de terras do lote rural n® 185; ao SUL, com fragdo de terras do lote rural
n® 185; ao LESTE, com fracdo de terras do lote rural n° 185; e, ao OESTE, com fracdo de
terras do lote rural n°® 185.-

PROPRIETARIO: CLAUDIOMIRO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, motorista, inscrito no
CPF n°® 604.671.500-87, residente e domiciliado na Rua do Comércio, n® 57, Bairro Centro,
nesta cidade.- '

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 8.837 dwro 2-RG, em 05 de fevereiro de.1985.-

Eu, Bel. Zita Maria Sisti — Registradora:.__Jzo45 - . DOU FE.- Emol.:R$14,30.- SDFNR
n° 0226.03.1300001.02640 = R$0.55.- VC

R.1—27.548 — Em 15 de dezembro de 2023 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: CLAUDIOMIRO DA SILVA, brasileiro, soiteiro, maior, que declara nio
conviver em unido estavel, motorista, inscrito no CPF n° 604.671.500-87, portador da Carteira
Nacional de Habilitacdo n°® 01170194858 DETRAN/RS em 03/03/2015, residente e domiciliado
na Rua do Comércio, n° 57, Bairro Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: VALNEI! LUIZ RUBERT, brasileiro, técnico em enfermagem, inscrito no CPF
n® 002.860.800-36, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 02149880273
DETRAN/RS, casado pelc regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com PATRICIA BADKE MALHEIROS RUBERT, brasileira, técnica em enfermagem,
portadora da Carteira de Identidade RG n. 4084997396, inscrita no CPF n°® 008.215.200-40,
residente e domiciliado na Rua Guararapes, n® 901, bairro Fatima, nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Escritura publica de compra e venda, lavrada em 14 de dezembro de
2023, sob o n° 33.521/651/23, fls. 116 a 117v. Livro n® 286, pela 12 Substituta da Tabelia
desta cidade, Francielle Zeni Cerutti.

VALOR: R$30.000,00. /
AV.FISCAL.: R$85.000,00. ’
ITBI recolhido no valor de R$1.700,00, conforme processo n° 9
Oficio.

IMOVEL: o constante desta matricula.
Protocolo n® 92.010 de 14/12/2023.

Eu, Luis Henrique Piovesan, lavrei o presente ato.
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substityto: .
Emol.:R$ 490,20 - 0226.07.1600001.086068 = R PED: R$ 6,40 -
0226.01.2200001.24864= R$ 1,80.- SDFNR n° 0226.07.160000 .086 6= R$ 48,30 .-

R.2 — 27.548 — Em 28 de dezembro de 2023 — ALIENA(M' FIDUCIARIA: _
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO CONEXAO -
SICREDI CONEXAO, com sede na Avenida Do Comércio, n® 618, Bairro Centro, na cidade de
Rodeio Bonito-RS, inscrita no CNPJ sob n°® 87.733.770/0001-21.

EMITENTE: VANESSA MARTINAZZO, brasileira, separada consensualmente, advogada,
inscrita no CPF n° 808.181.020-04, portadora da Carteira de Identidade n°
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5070242184-SJS/RS, residente e domiciliada na Rua Brasilia, apto. 03-A, 212, Bairro ltapagé,
nesta cidade.

INTERVENIENTE GARANTIDOR: VALNEI LUIZ RUBERT, brasileiro, filho de Valderi llario.
Rubert e Leonilda Baratto Rubert, técnico em enfermagem, inscrito no CPF n°
002.860.800-36, portador da Carteira de Identidade RG n. 2077470868 e sua esposa
PATRICIA BADKE MALHEIROS RUBERT, brasileira, filha de Josino Severino Malheiros e -
Cleusa de Lourdes Badke, téenica em enfermagem, inscrita no CPF n° 008.215.200-40,
portadora da Carteira de Identidade RG n. 4084997396, casados pelo regime da comunhé&o
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Guararapes, n° 901, bairro Boa Esperanca, nesta cidade. ‘

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® C32528307-5 e respectivo Aditivo a
referida cédula, ambos emitidos em 21 de dezembro de 2023, neste Municipio de Frederico
Westphalen - RS.

Valor da divida/financiamento: R$204.000,00 (duzentos e quatro mil reais).

Forma de pagamento: 114 parcelas, vencendo a primeira prestacdo em 15 de junho de 2024.
Encargos Financeiros: Nas datas de amortizacdo, ao saldo devedor serdo acrescidos
encargos calculados com base na remuneragdo acumulada da taxa referencial DI-Cetip Over |
(Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com base nas operagdes de emissdo de |V
depdsitos interfinanceiros, ou, no caso de interrupcao da sua divulgagdo, por outra taxa
referencial de juros com base equivalente que venha substitui-la, acrescida dos juros a taxa
efetiva de 5,535675% ao ano (0,450000% ac més), capitalizados mensalmente.

Vencimento: 15 de novembro de 2033.

Praca de pagamento: Os pagamentos serdo efetuados na Agéncia da Cooperativa neste
Municipio de Frederico Westphalen - RS.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os devedores fiduciantes alienam a |:.
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI |
CONEXAO, em cariater fiduciario, nos termos e para efeitos do art. 22 e seguintes da Lei |-
9.514/97, o imével objeto do R.1 desta matricula, com a area de 34.000,00m? Avaliagéo |/
do imovel: R$255.000.00 cedem e transferem ao Credor, sem reserva alguma, a propriedade |
fiduciaria, reservando-se a posse direita, até o pagamento final da divida, e obrigam-se, porsi |
e por seus herdeiros e/ou sucessores, a manterem esta alienacdo fiduciaria sempre boa, |-
firme e valiosa e a responderem pela eviccéo, tudo na forma da lei.

Condicbées: As demais clausulas e condicbes constam no contrato, o qual fica uma via |
arquivada neste Oficio, sob o n°® 073, Pasta n°® 07 (Cédula de Crédito Bancano)

Protocolo n® 92.105 de 27/12/2023.
Eu, Luis Henrique Piovesan, lavrei o presente ato. T ,
Eu, Bel. Liziani Lemos Brondani — Registradora Substituta:___—~——-% . DOU FE.-
Emol.:R$ 1.009,00 - 0226.08.1900001.00622 = R$ 65,30.- PED: R$ 6,40 -
0226.01.2200001.25610= R$ 1,80.- SDFNR n° 0226.08.1900001.00622= R$ 65,30.- :

AV.3 — 27.548.- Em 22 de maio de 2025.- ADITIVO DE RERRATIFICACAO:

Procede-se esta averbacdo para constar que, conforme Aditivo de Retificagdo e Ratificagdo
datado de 16 de abril de 2025, referente a Cédula de Crédito Bancario n°® C32528307-5, cuja

continua a folhas
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Alienagédo Fiduciaria encontra-se registrada no R.2 desta matricula, as partes resolvem | S

alterar o seguinte: A
1°) As partes resolvem ALTERAR o vencimento das parcelas da Cédula ora aditada,
passando o vencimento da parcela n° 009 para 20/05/2025 e da parcela n° 114 para
20/02/2034;

2°) O vencimento final da cédula passa a ser 20/02/2034;

3°) O valor das parcelas e de eventuais tributos incidentes na cédula pode ser alterado devido
a mudanca na data de vencimento e do recalculo do saldo devedor do titulo. ’
4°) O presente aditivo em nada altera as disposicdes sobre eventuais garantias
sob a cédula ou outro instrumento, permanecendo validas e vigentes, nos termgs
liberadas somente apo6s a liquidagao da operacgao, conforme o caso.
Os signatarios ratificam o titulo em todos os seus termos,
expressamente alterados por este documento, que aquela se integ
e indivisivel para todos os efeitos.
Fica uma via do Aditivo, assinado digitalmente, arquivada nes
03 (Aditivos).

Protocolo n° 95.580 de 29/04/2025.

Eu, Giovani Ribeiro, lavrei o presente ato.
Eu, Juliano Ricardo Soares — Registrador Substituj6:
52,00 - 0226.04.1900003.11045 = R$ 5,20.- PED/ R$ 6
2,10.-

onstituidas
contratados,

itens
forp

¢ condicdes ndo
ando um todo unico

0, sob o n® 008, Pasta n°

D, . DOU FE.- Emol.:R$
0226 01 2200001 60992 = R$

AV.4 - . . Em 11 de novembro de 2025. - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA: ’
Procede-se esta averbacéo para copstar que, conforme clausula décima terceira da escritura
publica de dacdo em pagamepto, lavrada em 17 de Outubro de 2025, sob o n°
34.776/550/25, fls. 007 a_010-Y, livro n° 304, pela 1® Substituta da Tabelid desta cidade,
Francielle Zeni Cep h /credora  COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO G¢ Ag - SICREDI CONEXAO, autoriza o cancelamento da alienagio
fiduciaria objetg’do R.2 desta matricula.-.

Arquivado sob

Eu, Juliano\yj ares, lavrei o presente ato. - Eu, Juliano Ricardo Soares — Registrador
. DOU FE.- Emol..R$ 502 70 - 0226.08.1900001.02008 = R$
$ BQO0 - 0226.01.2200001.75484 = R$ 2,10.-

R.5 £ 27,548 — Em 11 de novembro de 2025 — DACAO EM PAGAMENTO:
TRANSMITENTES: VALNEI LUIZ RUBERT, brasileiro, técnico em enfermagem, inscrito no
CPF n° 002.860.800-36, e sua esposa PATRICIA BADKE MALHEIROS RUBERT, brasileira,
técnica em enfermagem, inscrita no CPF n° 008.215.200-40, casados pelo regime da
comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na rua
Guararapes, n° 901, bairro Fatima, nesta cidade..-.

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO CONEXAO -

76,40 PED
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SICREDI CONEXAO, com sede na avenida do Comércio, n° 618, bairro Centro, na cidade de
Rodeio Bonito-RS, inscrita no CNPJ sob n° 87.733.770/0001-21; representada por Variderlei
Argenta, inscrito no CPF n° 000.260.350-06, e Jéssica Cristina Busatto, inscrita ng”CPF n°
025.61 7.450—4_0 -

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, lavrada em de Outubro

de 2025, sob o n® 34.776/550/25, fls. 007 a 010-V, livro n° 304, pela 12 Subsjifuta da Tabelid
desta cidade, Francielle Zeni Cerutti.—.

VALOR: R$184.000,00 e AV.FISCAL : R$184.000,00.-

ITBI recolhido no valor de R$3.680,00, conforme processo n°
Oficio.
IMOVEL: o constante do R.1 desta matricula, com a area’de 34.6
E demais clausulas e condicdes constantes da escritura.<
Protocolo n® 97.048 de 17/10/2025.

Eu, Juliano Ricardo Soares, iavrei o presente ato.
Eu, Juliano Ricardo Soares — Registrador Substiidto:
910,80 - 0226.08.1900001.02009 = R$ 76,40.- PED: R4
2,10.-

6009/2025, arquivado neste

p.00mMm=.-.

. DOU FE.- Emol.:.R$
0226.01.2200001.75485 = R$
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ADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

rederico Westphalen-RS, 12 de maio de 2026.
alida por 20 dias uteis.
otal: RS 81,00 - VRP

rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 27.548: R$ 47,60 (0226.04.2000003.01107 = R$
0)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0226.03.2400002.44970 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0226.01.2200001.89690 = RS 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099408 53 2026 00012574 64

a de Cassia Teixeira de Oliveira - Registradora e Tabelia
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