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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098293.2.0013599-54

COMARCA DE ENCANT@B@/

REGISTROS F=UB[,¢&@S
LIVRO N° 2 REGISTﬁgﬂo GERAL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuUL
PODER JUDICIARIO

fls. .Y Matricula n.®
Encantado, 08 de novembro de 19 91

13.599

MATRICULA Ne 13,599,

UMA AREA DE TERRA URBANA com a superficie de 2.332,80m2(dois mil /
trezentos e trinta e dois metros e ocitenta decimetros quadrados) ,—
sem benfeitorias, situada na cidade de Mucum (RS) ,Bairro Sao José,
a rua Rui Barbesa, esquina com a rua Jo3o Piccoli, encerrando o/
quarteirdo com as ruas Presidente Vargas e Castro Alves,confrontan
do~se+ a0 NORTE,com terras do FPrigorifico do vale Ltda, em trés se
gmentos, © primeiro de 12,00 metros, o segundo 3,00 metros e o ter
ceiro de 32,00 metros; ao SUL, com a rua Rui Barbosa, onde mede 44
;00 metross a LESTE, pafte com terrenos que sdao ou foram da Prefei
tura Municipal e Alcides Keller, onde mede 55,20 metros: e,a OES-—
TE,com a rua Jode Piccoli, ocnde mede 52,50 metros;.—~————————————-
PROPRIETARIO: FRIGORTFICO DO VALE LTDA,com sede na cidade de Mucum
2 rua Rui Barbosa,inscrita no CGC/MF ne 94,057 .510/0001-49, | ———————
MATRfCULA ANTERICR: 10.371, fls.l,Livro 2, em 19.08.91 ,——————ee——_

oficial: &Z0%49f~ MOLSEFER.————- Custas:cr$l.618,00, ————m——e o ——
| 4
R.-i.=- 13.599. ONUS:HIPOTECA. PROTOCOLO 28.785.

DEVEDOR :FRIGORTFICO DO VALE LTDA.,acima qualificado,no ato repre
sentado por seu sdcio-gerente e demais sdcios, NOELI DOMINGOS PEDEA
RIVA,casado,CIC 284.485.100/20,residente ¢ domiciliado em Linha Au-
xiliadora, neste municipio;VOLMEI BAGATINI ,casadoe,CPF 372.142.840/

49 ,residente e domiciliado em Linha Auxiliadora,neste municipio;-
ANDREIA REGINA ALESSIO,solteira,legalmente emancipada,CPF 537.645,

280/87 ,residente e domiciliada na cidade de Encantado,rua Osvaldo ~
Aranha, 262, e, JOAO ALBERTO BARATTO,soclteiro,maior,CPF 353,551,070/
87 ,todos brasileiros,comerciantes.——- CREDOR: ESTADO DO RIO GRANDE

DO SUL ,no ato representado pelo Coordenador Regional da 82 Coordena

doria Regiocnal da ~dministragdo Financeira, sr .KANTCIO ROQHE HET SLER

brasileiro,residente e domiciliado em Lajeado,matricula n2 1,227606
5, CIC 01l1.055.230/04.— VALOR DA DIVIDA :cr$l6.300,000 ,00
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VALOR ofiginal do Imposto até o limite de cr$16.300,000,00 ,reajus—

tavel automaticamente o valor garantido de conformidadle com o indi-

ce de variagdo em vigor.-GCARANTIA: O imbvel descrito na matricula,-
dque deu em primeira,linica e especial hipoteca.--VALOR DA GARANTIA :

Para os efeitos do artigo 818 do Cb&digo Civil,fica o imbével avalia-—
do em ¢r$16.300.000,00.-— TITULO:Escritura piblica de fianga, com g3
rantia hipotecaria, datada de 20.12.1991,no Livro n® 8 de Contratos
fls.192,n° 2.034/234, e Escritura de Aditamento datada de 30.12.91,
Livro &,£1s.193, n? 2.035/235, pela Oficial de Sede Municipal de Muf
cum,Marisiane L.P.Feltez,-« Encantado,02.01.1992,~=—— m——mee immma ]
Oficial: dwi?0Qb41&_/MLOLSEFER.*--Custas:cr$68.389,OO. ————— -——

R.2/13.599, - Em, 10.710/201%, - Pretoceslo n®,.80.779 eu 1071072015

CARTAY B’ ARRFMATACAY, - Ans ‘erons da CANTA DD ARRFMATA( XD da 12~

Varag desta Uamarra e Pannradcfﬁ<3., Aatada de 1V de zetephre dq

2013, assinueds pela Fxpa.Sra,.hra.Marians Casitn Gama Nines de 0ki-

i

- - 4 - r -
vodira, Juioe Ae Dirsite desia Comareca, extrain d» prooessg n°,.04
r rd Ll
H°1.02,000537%h- e copin autenticads 15 Antn de zrrematacio dati-

dn de N4 Ae junhko de 2040, CAVIDE a avrematante ROSAN CARITTIE 0

- AL e R 4

;0 CONTE, bBrasileira, casads pgals Ne v ime b Svragﬁa tataul o lensg,

com MTLIO CERTONTO P CONTQ antincec, (PR L0 602, 577470

» . - o » .

Sdente ne Roa Rud Barboesas, n®73, Baivrn Sao Inse, na cida ‘ >
. o~ . " . : v r q
cus{its jo, A& TCTAT LA de imdvel dewta matricunla: ava

YRLFQG PO, TTBTY 0 110,/2015,. - FESORLVENTE AUTOHIZADC .

PEANIDO P ivwa, - Sc!o:ﬂ!fﬂ.ﬂé.1?.00O5.00235h_~~~emnl:RSI6,50.——-2%
CAV.Z/15.3900 - En 151072015, ~« Protooola n®, 50,770 sy 1&”0,"2013;
%FFRT}FiFG, nes termos da CAiy NP AR At l0 supra mencionado no %
- R.2712.399, supr- fei DEYARY ] Pawia.hra.Mariana C.6.Nupes S
_de O:xveira, leizg de Nireld Comarca, o TANCHIADOMENTOdipo, 5

CANC: LAMPATO 40 Wipo ‘
TEQCREVENTE AUTQORIZADD @

;03.13.n006.002353. -------

H.l/]}.?QQ, retrs, Dou 5, -
1 ANDHO KIInA, Sal5:0170

———————— ‘.“m(."lum(‘h‘f}ﬂ:“’?‘ 26.3(}-..--—--_4--—
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COMARCA DE ENCANTADO
ESTADC DO RIO GRANDE D@SUL

REGISTROS PUBLICO
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

Matricula n°

Fls. n®
Encantado, 16 de dezembro de 2015 I 02 13.599

DEVEDORES: HEL.I0O ANTONIO DE CONTO-ME, com sede na Rua Rui Barbosa, n® 73,
bairro centro, na cidade de Mucum/RS, inscrito no CNPJ sob n® 02.262.489/0001-03;neste ato
representado por Hélio Antonio De Conto; METALDECONTO LTDA-ME, com sede na Rua
Rui Barbosa, n® 87, bairro centro, na cidade de Mugum/RS, inscrito no CNPJ sob n°
(9.911.509/0001-60;neste ato pelos Gnicos socios HELIO ANTONIO DE CONTO, e ROSANE
CARLETTO DE CONTO; HELIO ANTONIOQO DE _CONTO. brasileiro, casado, maior.
empresario , portador da carteira de identidade n® 7042589891, expedida pela SSP/RS, inscrito no
CPF n°® 589.372.930-72, residente e domiciliado na Rua Rui Barbosa, n® 87, bairro S3o José, na
cidade de Mugum/RS; ¢ ROSANE CARLETTO DE CONTOQ. brasileira, casada, maior,
empresdria socia, portadora da carteira de identidade n® 1076242518, expedida pela SIS/RS,
inscrita no CPI' n® 002.573.470-97. residente ¢ domiciliada na Rua Rui Barbosa, n® 87, bairro Sdo
José, na cidade de Mugunm/RS,

CREDORA: COOPERATIVA CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ ASSOCIADOS REGIAO
DOS VALES-SICREDIL, com sede em R. Julio de Castilhos, n® 1110, neste municipio, inserita no
CNPJ sob n® 89.126.130/0001-89,

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: ROSANE CARLETTO DE CONTQ, brasileira, casada,
maior, empresaria socia, portadora da carteira de identidade n°® 1076242518, expedida pela SIS/RS,
inscrita no CPF n® 002.573.470-97, residente ¢ domiciliada na Rua Rui Barbosa, n° 87, bairre Sao
José, na cidade de Mugum/RS .-

VALOR DA DIVIDA: R$ 320.000.00.-

VENCIMENTO: 10/12/2035.-

FORMA DO TITULQ: Escritura Publica de contituigio de garantia hipotecdria n°®35.627/534,
f15.101 do livro n®32, lavarda em 10/12/2015, assinado pela tabelid da cidade de Mugum-RS:
Marisiane Lucia Pretto Feltez. -

OBJETO DA GARANTIA: Em Hipoteca de primeire grau e sem concorréncias de tercelros 0
imdvel descrito nesta matricula.-

CONDICOES: As constantes da escritura.

PROTOCOLO: n°® 88050, Livro n.® 1-J, em 11 de dezembro de 2015. Emol: R$ 1.473,20.-

Selo TJ/RS: 0170.09.1400004, 00190 R$ 16,80 - 0170.01.1500011,05536 = R$ 0,40.-

Glaucia Regina Nava: Registradora Substituta.-

AV, : termos do
requerlmento para Alteracdo da Razao Social e Baixa de Hipoteca. e com base na copis
autenticada do Estatuto Social, datado de 07 de fevereiro de 2017, aqui arquivado)
procede-se a presente averbacao para constar que a credora teve sua denominagao
social alterada de Cooperativa de Crédito de Livre Admissao de Associados da Regiao
dos Vales - Sicredi Regiao dos Vales para Cooperativa de Crédito, Poupanca

Investimento da Regido dos Vales - Sicredi Regido dos Vales, com sede na Ruj
Heitor Alexandre Peretti, n.° 385, nesta cidade de Encantado/RS. Protocolo n.° 97246
L° 1-M, em 23/08/2019. Dou fé. Encantado, 30/08/2019. Emol.: R$84,50. Selo]

CONTINUA NO VERSC
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COMARCA DE ENCANTADO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTROS PUBLICOS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

Fls.n® 02v Matriculan® 13.599

0170.01.1900005.00632 - R$1,40; 0170.04.1800002.00635 - R$3,30.-

Ricardo Luiz de Lima Trindade (Y Oficial Registrador.-
AV.6-13.599 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Nos termos do requerimento para
Alteragdo da Razdo Social e Baixa de Hipoteca, datado de 10 de julho de 2019,
arquivado neste Servigo, assinado por Rodrigo Zanchet e Fabiano Boeri, que assinam
pelo Banco Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento da Regido dos Vales -
Sicredi Regiao dos Vales RS, com reconhecimentos de firmas por autenticidade no
Tabelionato de Notas de Mugum/RS, procede-se a presente averbacgéo para constar gue
foi autorizado e fica CANCELADA a HIPOTECA constante no R-4 supra. Protocolo n.*
97246, L.° 1-M, em 23/08/2019. Dou fé. Encantado, 30/08/2019. Emol.: R$77,00. Selo:
0170.01.1900005.00633 - R$1,40; 0170.06_%832%9_2_700636 - R$3,30.-
Ricardo Luiz de Lima Trindade Oficial Registrador.-

R.7-13.599 - ALIENACAQ FIDUCIARIA: DEVEDORA FIDUCIANTE: ROSANE
CARLETTQO DE CONTO, brasileira, operadora de caixa, casada pelo regime da
separagao total de bens, inscrita no CPF n° 002.573.470-97, portadora da carteira de
identidade n°® 1076242518 SJS/RS, residente e domiciliada na Rua Rui Barbosa, n® 87,
bairro Centro, na cidade de Mugum/RS; DEVEDORES: HELIO ANTONIO DE CONTO,
brasileiro, empresario, casado pelo regime da separacgao total de bens, inscrito no CPF
n® 589.372.930-72, portador da carteira de identidade n° 7042589891 SSP/RS,
residentes e domiciliados na Rua Rui Barbosa, n® 87, bairro Centro, na cidade de
Mucum/RS; e METALDECONTO LTDA. - ME, com sede na Rua Rui Barbosa, n® 87,
bairro centro, na cidade de Mugum/RS, inscrita no CNPJ sob n° 09.911.509/0001-60.
CREDORA _ FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA E
INVESTIMENTO DA REGIAO DOS VALES - SICREDI REGIAC DOS VALES RS, com
sede em R. Heitor Alexandre Peretti, 385, neste municipio, inscrita ho CNPJ sob n°
89.126.130/0001-89; . Area: O imével objeto desta matricula. Forma do Titulo:
Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n.°
13.476, de 2017, com Pacto Adjeto de Alienagéio Fiduciaria de Imével para Garantia
de Obrigagdes "em ser” e Futuras s/n.?, emitida nos termos da Lei 10.931/04, datada
de 26 de junho de 2019. Valor da Divida: R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).
Juros: Sao devidos a taxa de efetiva de 12,68% ao ano. Praca e Forma de
Pagamento: A divida sera paga em Mugum/RS, no prazo limite de 30/06/2039. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais). Prazo de caréncia:
Para fins do disposto no artigo 26 da Lei 9.514/97, ficou estabelecido o prazo de 30
(trinta) dias, contados da data da prestagcdo em atraso. Condigcdes: Com o registro esta
constituida a propriedade fiduciaria em nome da Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento da Regido dos Vales - Sicredi Regido dos Vales RS, efetivando-se o

desdobramento da posse, tornando o devedorffiduciante ESN%?N%iES:FICﬁEﬁEO e a
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COMARCA DE ENCANTADO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

REGISTROS PUBLICOS )
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

Fils. n°

Matricula n®

Encantado, 28 de agosto de 2019 03 13.599

credoraffiduciaria possuidora indireta do imével. As demais condigdes e clausulas
constam na cédula, da qual uma via fica arquivada nesta Serventia. Protocolo n.° 97246,
L° 1-M, em 23/08/2019. Dou fé. Encantado, 30/08/2019. Emol.: R$1.258,20. Selo:
0170.01.1900005.00634 - R$1,40; 0170.08,1600005.00807 - R$49,50.-

Ricardo Luiz de Lima Trindade i !7 Oficial Registrador.-
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%% REGISTRO DE IMOVEIS DE ENCANTADO
Q’ % ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098293.2.0013599-54
' Fls. Matricula
Encantado, 18 de novembro de 2025 03 13.599

AV.8-13.599 - TRANSICAO DE SISTEMA: Nos termos do Provimento n.° 44/2024 — CGJ/RS,
procede-se a presente averbacdo para noticiar que os proximos atos registrais serdo
eletrbnicos, encerrando-se a escrituracao fisica, com fulcro no Art. 464-A da CNNR/RS. Dou
fé. Protocolo n.° 115759, L.° 1-S, em 10/11/2025. Dou fé. Encantado, 24/11/2025. Emol.:
R$6,90. Selo: 0170.01.2500006.08960 - R$2,10; 0170.01.2500006.08961 - R$2,10 (AGNR).
Averbacgdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado ALISSON SALINI:03007846005 em 24/11/2025 as
15:27:13. O hash SHA256 do documento é

B067C0C9C9A00ABCIEQOES9B2BCF477246CBOFAC476372CBOBF9D33CA4E71512.-

AV.9-13.599 - PACTO ANTENUPCIAL: Nos termos do artigo 213, inciso |, "g" da Lei 6.015/73,
procede-se a presente averbacdo para constar que Rosane Carletto de Conto e Hélio
Antonio de Conto, sdo casados pelo regime da Separacéo Total de Bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, cujo Pacto Antenupcial encontra-se registrado nesta Serventia, sob n.° 9.950/Livro
3-RA. Protocolo n.° 115759, L.° 1-S, em 10/11/2025. Dou fé. Encantado, 24/11/2025. Emol.:
R$58,90. Selo: 0170.01.2500006.08962 - R$2,10; 0170.04.2500006.05438 - R$5,20. Averbagéo
nato digital assinado pelo escrevente autorizado ALISSON SALINI:03007846005 em 24/11/2025 as 15:27:48. O
hash SHA256 do documento é

DEF432D35650EC6C0856E664F7D93B96C44369CCEFC403A17B52DC800B6CFAS55.-

AV.10-13.599 - CADASTRO IMOBILIARIO: Nos termos do artigo 213, inciso |, letra "c" da Lei
6.015/1973, procede-se a presente averbacdo para constar que o imoével objeto desta
matricula esta localizado no Lote 296 da Quadra 43 e, esta cadastrado no municipio sob n.°
1010430296001, com base na Guia Informativa n° 56/2025. Protocolo n.” 115759, L.° 1-S, em
10/11/2025. Dou fé. Encantado, 24/11/2025. Emol.: R$121,50. Selo: 0170.01.2500006.08963 -
R$2,10; 0170.04.2500006.05439 - R$5,20. Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado
ALISSON SALINI:03007846005 em 24/11/2025 as 15:27:54. O hash SHA256 do documento &

BBE762116CF19FDC8FE94DE4DD73FAOA4EB625A3F64E35EBFO08F4B8EEY014F00.-

AV.11-13.599 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do

requerimento da Credora Fiduciaria, datado de 13 de novembro de 2025, assinado pelos
procuradores Felipe Alba e Francieli Signori, procede-se a presente averbacao para constar
que a totalidade do imovel objeto desta matricula, foi consolidada nos termos do art. 27 da
Lei n.° 9.514/97, em nome da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
DA REGIAO DOS VALES - SICREDI REGIAO DOS VALES RS, com sede na Rua Heitor
Alexandre Peretti, n°® 385, Bairro Vila Amazonas, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n°
89.126.130/0001-89, considerando que o devedor fiduciante ROSANE CARLETTO DE
CONTO, inscrita no CPF n° 002.573.470-97, apo6s ter sido regularmente intimada em
29/05/2025, nos termos do art. 26 da Lei n.° 9.514/97, para cumprimento das obrigacbes
contratuais assumidas no instrumento particular datado de 26 de junho de 2019, junto a
credora, "ndo purgou mora" no referido prazo legal, tudo de conformidade com o procedimento
de intimacdo que tramitou perante esta Serventia e que esta devidamente arquivado. Valor:
avaliado para efeitos fiscais pela Fazenda Municipal em R$152.822,81, em 04/09/2025, e pago

Continua no verso
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de ITBI o valor de R$ 3.056,46, conforme Guia de Avaliagdo n.° 56/2025. Emitida a DOL.
Protocolo n.© 115759, L.° 1-S, em 10/11/2025. Dou fé. Encantado, 24/11/2025. Emol.:
R$415,30. Selo: 0170.01.2500006.08964 - R$2,10; 0170.08.2000006.03777 - R$76,40.

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado ALISSON SALINI:03007846005 em
24/11/2025 as 15:28:00. o] hash SHA256 do documento é

AE24A53BD6F6DE2481039CEA1046328A167D75520CBESDE19B65802834EB2BD6.-

AV.12-13.599 - LEILOES NEGATIVOS: Nos termos do requerimento, datado de 01 de abril de
2026, instruido com Editais de Leildes Publicos de Venda de Imoéveis - Decorrentes de
Alienacao Fiduciaria em Garantia, procede-se a presente averbacdo para constar que a
Cooperativa de Crédito, Poupancga e Investimento da Regido dos Vales - Sicredi Regido
dos Vales/RS, realizou os leildes publicos disciplinados no art. 27 da Lei Federal n.°© 9.514/97,
sendo o primeiro em 15 de dezembro de 2025 e o segundo em 22 de dezembro de 2025,
ambos online através do site www.scheidleiloes.com.br, conduzidos pelo Leiloeiro Luciano
Scheid, sem oferta de lances. Em consequéncia, fica encerrado o regime juridico da Lei
Federal 9.514/97, podendo a proprietaria dispor livremente do imoével. Protocolo n.° 117035, L.°
1-T, em 01/04/2026. Dou fé. Encantado, 08/04/2026. Emol.: R$ 62,40. Selo:

0170.01.2500008.09706 - R$ 2,20; 0170.04.2600001.02023 - R$ 5,50. Averbagao nato digital
assinado pelo oficial registrador RICARDO LUIZ DE LIMA TRINDADE:95454918091 em 08/04/2026 as 13:55:43.
O] hash SHA256 do documento é

724EE98282134D5FD6F2B373502B76F5B14F88BB33C26F97802C451A5AES3B22 .-

AV.13-13.599 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Nos termos do

Requerimento, datada de 01 de abril de 2026, assinada digitalmente por Fabricio Antonio
Tombini e Leonardo Felipe Pretto, que assinam pela Cooperativa de Crédito, Poupancga e
Investimento da Regido dos Vales - Sicredi Regido dos Vales/RS, procede-se a presente
averbacao para constar que foi autorizado e fica CANCELADA a PROPRIEDADE FIDUCIARIA
de que trata o R-7 supra. Protocolo n.° 117035, L.° 1-T, em 01/04/2026. Dou fé. Encantado,
08/04/2026. Emol.:. R$ 664,00. Selo: 0170.01.2500008.09707 - R$ 2,20;
0170.08.2000006.04080 - R$ 80,80. . Averbagao nato digital assinado pelo oficial registrador RICARDO
LUIZ DE LIMA TRINDADE:95454918091 em 08/04/2026 as 13:56:13. O hash SHA256 do documento é
EDEBBB23A0BCOBEEA2795F2A3B86542E18A8F3A707E40140EB11616CEB82308D. -

documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JT95G-H6GV4-BVVCC-SUK9Q

> Ultimo ato: Av.13
Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

o Encantado-RS, quarta-feira, 22 de abril de 2026, as 10:08:08.

O Total: R$81,00

O Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0170.04.2600001.02684 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0170.03.2600002.01128 = R$4,40)

est

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0170.01.2600003.00754 = R$2,20)

http:/ /go.tirs.jus.br /selodigital  consulta
Chave de autenticdade para consulta
098293 53 2026 0CODDB53E 13

Certiddo assinada eletronicamente por:
Ricardo Luiz de Lima Trindade - Oficial Registrador
Documento expedido de forma digital nos termos do art. 464-A, da CNNR/RS.
Para fins do Decreto n® 93.240/86, art. 19, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.

Rua Julio de Castilhos, 1086 - Sala 204 - Encantado - RS - CEP: 95.960-000 - Fone: 3751-2827
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