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COMARCA DE EXTREMA - MG

IMOVEL - APARTAMENTO n. 703, localizado no 7° pavimento/térreo da Torre 03 do condominio
"PORTAL ESTANCIA DOS BENTOS”, situado na Avenida Nicolau Cezarino, bairro dos Pires, nesta
cidade de Extrema/MG, com a drea privativa de 57,56m2, drea comum de 89,94m2 e area real total de
147,50m?, correspondendo-the a fracdo ideal de 0,00755370. Conterd o apartamento 01 (uma) sala
para dois ambientes, estar/jantar, varanda, drea de circulago, 01 (um) banho, 02 (dois) quartos,
sendo 01 (um) com banho suite e 01 (uma) cozinha conjugada com &rea de servico. Esta unidade tem
-0 direito de uso de 01 (uma) vaga de estacionamento e tera direito de uso de 01 (uma) vaga de
estacionamento adicional coberta, a forma de utilizagdo das vagas de estacionamento dar-se-3
mediante sorteio em assembleia especial convocada para tal fim, conforme previsto na Convengio de
Condominio. O condominic Portal Estancia dos Bentos encontra-se construido no terreno descrito na
matricula de n® 25.476 do Servigo Registral Imobllidrio da comarca de Extrema/MG, na qual foi
registrada a instituigdo de condominio,

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ESTANCIA DOS BENTOS SPE LTDA.,

CNPJ/MF 46.773.424/0001-90, com sede nesta cidade, na Avenida Nicolau Cesarino, 422, bairro dos
Pires.

REGISTRO ANTERIOR: R-2, R-3, Av-4, R-5, Av-6 e Av-7-25.476, Livro 2, ficha O1v, deste S.R.I.,
deste S.R.I. Matricula aberta em 10/01/2023. Protocolo n. 61.931, de 09/12/2022. A Escrevente
Autorizada (Thais Lopes Leite Martins). Dou fé. Emol=R$56,97 VFU=RS$80,52 TFJ=R§18,99 RC=R3$3,42 .4401-6 4A

Av-1-26.547. Averbado em 10/01/2023. CONVEN(;AO DE CONDOMINIO. A convengdo de
condominio do empreendimento “PORTAL ESTANCIA DOS BENTOS” est3 registrada sob o n. 4.419
Livro 3 - Registro Auxiliar, desta serventia, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades.

Protocolo n. 61.931, de 09/12/2022. A Escrevente Autorizada (Thais Lopes Leite Martins). Dou fé.
Emol=R$22,65 VFU=R$32,00 TFJ=R$7,54 RC=R$1,36 .4135-0 1E

Av-2-26.547. Averbado em 10/01/2023. IMOVEL EM CONS’I’RUGI\O. Este imovel encontra-se em
fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua conclusdo. Alvara de
Construcdo n. 53.602122022 expedido em 02/12/2022 e valido por 2 anos. Incorporagdo
registrada sob o R-5 da matricula n. 25.476, Livro 2 - Registro Geral, desta serventia em 10/01/2023.

Protocolo n. 61.931, de 09/12/2022. A Escrevente Autorizada (Thais Lopes Leite Martins)., Dou fé.
Emol=R$22,65 VFU=R$32,00 TFJ=R$7,54 RC=R$1.36 .4135-0 1E

Av-3-26.547. Averbado em 10/01/2023. PATRIMONIO DE AFETAGAO. A incorporagao foi submetida
ao Patrimdnio de Afetagdo conforme Av-6 da matricula n. 25.476, Livro 2 - Registro Geral, desta.
serventia, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula podera ser
el'lcerrada caso a construcdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei.

Protocolo n. 61.931, de 09/12/2022. A Escrevente Autorizada (Thais Lopes Leite Martins). Dou fé.
Emol=R$22,65 VFU=R$32,00 TFJ=RS$7,54 RC=R$1.36 .4125-0 1E

.

R-4-26.547. Registrado em 31/03/2023. HIPOTECA. Pelo Instrumento Particular, com cardter de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n. 4.380/64 e artigo 38 da Lei 9.514/97, contrato
de abertura de crédito e mituo para construgdo de:empreendimento Imobilidrio com garantia
hipotecéria e outras avengas, com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE,
sob n. 1.7877.0222506-7, de 10 de marco de 2023, a CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
denominada CAIXA, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica
de direlto privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, representada por Juliana Garcia Borges,
brasileira, dlvorclada, economiaria, RG/SSP/SP 28.276.723-X, CPF/MF 136. 034.078-57, concedeu uma
abertura de crédito a DEVEDORA BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ESTANCIA DOS BENTOS SPE
LTDA., CNPJ/MF 46.773.424/0001-90, com sede nesta cidade, na Avenida Nicolau Cesarino, 422,
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bairro dos Pires, representada por Eduarda de Campos Tolentino, brasileira, solteira, advogada,
RG/SSP/MG MG-11,927.318, CPF/MF 013.739.556-60, residente e domiciliada em Tatui/SP, na Rua
Professora Luiza Dias de Azevedo, 157, Parque Residencial Colina das Estrelas; e por Anderson Lopes
Morais, brasileiro, casado, advogado, RG/SSP/MG M-7.843.826, CPF/MF 041.141.806-80, residente e
domiciliado em Belo Horizonte/MG, na Avenida Senador José Augusto, 260, bloco 02, apto. 501, torre
02, bairro Buritls; figurando comec FIADORA e CONSTRUTORA BRZ EMPREENDIMENTOS E
-CONSTRUCOES S/A., CNPJ/MF 04.065.053/0001-41, com sede em Belo Horizonte/MG, na Rua Padre
Marinho, 37, 4° andar, sala 401, bairro Santa Efigénia, representada por Eduarda de Campos Tolentino,
brasileira, solteira, advogada, RG/SSP/MG MG-11.927.318, CPF/MF. 013.739.556-60, residente e
domiciliada em Tatui/SP, na Rua Professora Luiza Dias de Azevedo, 157, Parque Rasidencial Colina das
Estrelas; e por Anderson Lopes Morais, brasileiro, casado, advogado, RG/SSP/MG M-7.843.826, CPF/MF
041.141.806-80, residente e domiciliade em Belo Horizonte/MG, na Avenida Senador José Augusto,
260, bloco 02, apto. 501, torre 02, bairro Buritis. VALOR E OBJETIVO: A CAIXA concedeu a
DEVEDORA um financiamento no valor de R$ 26.249.610,38 (vinte e seis milhdes e duzentos e
guarenta e nove mil e seiscentos e dez reais e trinta e oito centavos), tendo como objetivo financiar a
construcdo do empreendimento PORTAL ESTANCIA DOS BENTOS que sera composto de 144 unidades
auténomas, situado na Avenida Nicolau Cesarino, bairro dos Pires, nesta cidade de Extrema/MG, tudo
na conformidade do projeto aceito pela CAIXA, de acordo com os elementos técnicos, econbémicos e
financeiros, estabelecendo-se que os recursos correspondentes terdo a destinagdo mencionada no
contrato. PRAZO DE AMORTIZACAO: Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o critério
estabelecido na CLAUSULA DESEMBOLSO, o eventual saldo devedor remanescente da divida devera ser
integralmente pago, com todos os encargos a ele inerentes, no prazo maximo de amortizagdo de até 24
(vinte e quatro) meses contados do dia correspondente ac término do prazo de caréncia. TAXA DE
JUROS: Nominal de 8.7504% ao ano; e Efetiva de 9.1100% ao ano, acrescidos de atualizagdo
monetdria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada aos depésitog de
poupanga vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do contrato. CONDICOES
SUSPENSIVAS: A DEVEDORA compromete-se a comprovar no prazo estabelecido na cldusula
EFETIVAGAO DA CONTRATAGAO: a) Apresentar Recibo do SCPO (Sistema de Comunicagio Prévia de
Obras); b) 15% de comercializag8o das unidades autdnomas integrantes do empreendimento; ¢) Para
composigdo dos 100% dos recursos sob gestdo CAIXA, apresentar o valor de R$ 5.804.850,98 (cinco
milhSes e oitocentos e quatro mil e oitocentos e cinquenta reais e noventa e oito centavos), através de
aporte e/ou repasse PF e/ou execugdo de obra. Sendo obrigatéria a contratagdo de 1UH no caso de
composigdo com aporte; d) Apresentar Certiddo de inteiro teor da matricula n. 25.476 contendo registro
atual e negativa de 6nus e agbes reais reipersecutdrias atualizada e valida em data igua!l ou posterior a
da assinatura do Instrumento Contratual. O atendimento da presente cldusula fica condicionado a
andlise e aceite da certidao apresentada, caso constem agBes ou apontamentos; e) Apresentar Certiddo
de inteiro teor da matricula n. 25.476 contendo registro atual e negativa de 6nus e agdes reais
reipersecutérias atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do Instrumento
Contratual. O atendimento da presente cldusula fica condicionado a andlise e aceite da certiddo
apresentada, caso constem agdes ou apontamentos; f) Apresentar Certiddo Negativa de Tributos
incidentes sobre o imoével (IPTU) atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do
Instrumento Contratual. O atendimento da presente cldausula fica condicionado a andlise e aceite da
certiddo apresentada, caso constem a¢Ges ou apontamentos; g) Apresentar Certiddo da Fazenda PGblica
Municipal (do Local e da Sede) de BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ESTANCIA DOS BENTOS SPE
LTDA., CNPJ/MF 46.773.424/0001-90, atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do
Instrumento Contratual. O atendimento da presente cldusula fica condicionado a andlise e aceite da
certiddo apresentada, caso constem acSes ou apontamentos. EFETIVACGAO DA CONTRATACAO: A
efetivagio e eficicia juridica do contrato condiciona-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias
expressas, ao cumprimento do estabelecido na Cldusula 'CondigSes Suspensivas' do instrumento no
prazo de validade de até 180 dias contados da assinatura do contrato. PRAZO PARA CONSTRUCAO E
LEGALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO: A DEVEDORA se obriga a concluir as obras objeto do
Contrato no prazo de 36 meses, contados a partir da data de realizag8o do primeiro desembolso. O
prazo informado devera ser considerado diminuido em 1 (um) més quando se tratar de operagdo com
aquisigdc de terreno pela PF, visto que neste caso a 12 parcela equivale ao valor de terreno liberado na
data de contratag@o e ndo deve constar na contagem do prazo de construcdo. Somente se admitird a
prorrogacdo do prazo de construcdo e legalizagdo do empreendimento, ndo podendo ultrapassar 36
(trinta e seis) meses, quando restar comprovado caso fortuito, forca maior ou outra situacfo
excepcional superveniente a assinatura do Contrato que tenha efetiva interferéncia no ritmo de
execucdo da obra, mediante andlise técnica e autorizagdo da CAIXA, sempre que a medida se mostrar
essencial a viabilizar a conclusdo do empreendimento. Em caso de atraso na entrega das unidades
auténomas alienadas durante a fase de construgdo, por periodo superior a 6 (seis) meses contados a
partir do final de prazo de construgdo estabelecido nos respectivos contratos firmados com os
adquirentes, a CONSTRUTORA ficard responsdvel pelo pagamento dos encargos contratuais mensais
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incidentes sobre o saldo devedor desses contratos, até a data da efetiva entrega do imével. GARANTIA
HIPOTECARIA: Em garantia da divida ora confessada e demais obrigacdes assumidas, A DEVEDORA
dé a CAIXA, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o correspondente ao imovel
registrado na matricula 25.476, Livro 2, deste S.R.I., o que, por consequéncia, inclui o futuro
apartamento objeto da presente matncula em conjunto com os futuros 143 apartamentos que integram
o empreendimento PORTAL ESTANCIA DOS BENTOS, situado na Avenida Nicolau Cesarino, bairro dos
Pires, nesta cidade de Extrema/MG, devidamente descritos e caracterizados na instituicdo de
condominio registrada no R-3 da matricula 25.476, Livro 2, deste S.R.I., avaliados em R$
43.765.450,00 (quarenta e trés milhdes e setecentos e sessenta e cinco mil e quatrocentos e cinquenta
reais). FIANCA: A FIADORA, nomeada e qualificada no contrato, se constitue, perante a CAIXA,
principal pagadora e “solidariamente responsdvel pelo fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagdes,
principais e acessorias, assumidas pela DEVEDORA por for¢a do Contrato, reconhecendo-as como
liquidas e certas e comprometendo-se a honrar a fianca ora prestada, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, até a liquidagdo da divida e o integral cumprimento
das obrigagdes ndo-pecunidrias estabelecidas no contrato. Protocolo 62.698, de 16/03/2023. A

Escrevente Autorizada (Thais Lopes Leite Martins). Dou fé. Emol=R$0,00 RC=R$0,00 TFJ=R$0,00 VFU=R$0,00 Cod.4542-
| 7-38 Selo:GJKI9716 Codigo do Selo:3795-6550-5209-7951

k_,—/;
AV-5-26.547. Averbado em 06/12/2024. CADASTRO MUNICIPAL. A requerimento da parte interessada, averba-se
que o imovel objeto da presente matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal de Extrema/MG sob o nimero
01.0005.000.1106.123. Protocolo n. 68.711, de 08/11/2024. Q_Oficial. Dou fé. (Emols=R$23,75 TFJ=RS7,90 RC=R$1,42 ISS=R§0.48

VFU=R$33,55. Cod. 4135 Otd: 1. Selo Usado: IHP45338 Céd. Seguranca: 7355328440855367)

o A R Vi TS
‘\\\Q}\\\‘\ N
R Y

AV-6-26.547. Averbado em 06/12/2024. CONSTRUGAO/HABITE-SE. A requerimento da parte interessada, que
juntou alvara de habite-se n. 375,1308102024, emitido em 08/10/2024; certiddo imobiliaria de averbacao n. 320/2024
emitida em 21/11/2024; e planta devidamente aprovada pela Analista Marilia Toledo - CAU A 68.777-4, da Prefeitura
Municipal de Extrema/MG em 02/12/2022, averba-se a existéncia de uma construgdo situada na Avenida Nicolau
Cesarino, 391, aptoc. 703, 7° pav - Torre 03, bairro dos Pires, nesta cidade, com a drea de 115,66m?, no valor de R$
255.410,47 (duzentos e cinquenta e cinco mil e quatrocentos e dez reais e quarenta e sete centavos). Protocolo n.
68.711, de 08/11/2024. O Oficial. Dou é. (Emals-R$1 320,62 TFI=R$775,72 RC=R$79,24 ISS=RS26,42 VFU=RS2.202,20. Cod. 4213 Qid: 1. Vid= RS 26541047, Selo
Usado: IHP45339 Cad. Seguranga: 6178166894 168975)

N

AV-7-26.547. Averbédo em 06/12/2024. CND/INSS. Averba-se que foi apresentada para ser arquivada nesta
serventia a CND/INSS sob afericdo n. 90.013.27413/70-001, emitida em 17/09/2024, referente a area total do
empreendimento construido de 14.616,89m>. Protocolo n. 68.711, de 08/11/20 QO Oficial. Dou fé. (Emois=Rs23,75

TFJ=R$7,90 RC=R$1,42 |SS=R$0,48 VFU=R$33,55. Cod. 4135 Qtd: 1. Selo Usado: IHP45340 Cod. Seguranga: 0782375782796608)

N

AV-8-26.547. Averbado em 10/02/2025. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Avrequerimento de parte interessada,
instruido com autorizagdo de cancelamento de hipoteca, comprebatério da liquidag&o da divida, firmado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, representada por seu procurador substabelecido Andre Ricardo Alves
da Silva, brasileiro, solteiro, economidrio, RG/SSP/SP 34658817-0, CPF/MF 325.371.368-70, datado de 17 de janeiro
de 2025 e arquivado nesta serventia, averba-se que foi autorizado o CANCELAMENTO da hipoteca registrada no R4
da presente matricula. Protocolo n. 69.337, de 22/01/2025. O Oficial. Dou fé. (Emols=R$00,83 TF/=R$32,03 RC=RS5,09 1SS=R$2,00
VFU=R$140,75. Cod. 4140 Qtd: 1. Selo Usado: INS02364 Cod. Seguranga: 3477841267442831).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T7ZAB-JZFK7-WKB8V-RL3WF

R-9-26.547. Registrado em 04/07/2025. COMPRA E VENDA. Pela Escritura Piblica de Compra e Venda Cumulada
com Cessé&o de Compromisso como Dacéo em Pagamento, lavrada em 26/06/2025, Livro n. 126-N, fls. 188/192, do
Tabelionato de Notas do municipio de Toledo/MG, a proprietaria BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ESTANCIA
DOS BENTOS, ja qualificada, representada por seus procuradores, Quinto Guimaraes Tolentino, brasileira, casado,
engenheire civil, RG/SSP/MG M-8.431.529, CPF/MF 049.751.316-17, residente e domiciliado em Claudio/MG, na
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Praca Ex Combatentes, 200, apartamento 4017, Centro; e Wilson Pinto, brasileiro, casado, encarregado
administrativo, RG/SSP/MG M-3.069.025, CPF/MF 467.248.696-68, residente e domiciliado em Pouso Alegre/MG,
na Rua Benedito Soares, 138, Jardim Satélite, vendeu o imével objeto da presente matricula pelo prego de R$
206.242,69 (duzentos e seis mil duzentos e quarenta e dois reais e sessenta e hove centavos) a BENTO JUNIOR
PARTICIPAGOES LTDA., CNPJ/MF 45.878.746/0001-30, com sede nesta cidade, na Rua das Orquideas, 434,
bairro dos Pires, representada por seu titular Julio Bento da Silva Junior, brasileiro, solteiro, empresario, RG/SSP/MG
M-4.030.005, CPF/MF 155.166.768-19, residente e domiciliado em S&o Bernardo do Campo/SP, na Rua Bela Vista,
172, apartamento 101, bairro Centro. Protocolo n. 70.575, de 27/06/2025. O Oficial. Dou fé. (Emois-Rs2.878,64 TFJ=RS$1.715.10
RC=R$216,67 ISS=R$57,67 VFU=RS4.867,98. Cod. 4545 Qid: 1. VM=R$400.000,00. Selo Usado: [ZTO7368 Cod. Seguranga: D877154858388263)

R-10-26.547. Registrado em 04/07/2025. DACAO EM PAGAMENTO. Pela Escritura Piiblica de Compra e Venda
Cumulada com Cessdo de Compromisso coma Dag@o em Pagamento, lavrada em 26/06/2025, Livro n. 126-N, fis.
188/192, do Tabelionato de Notas do municipio de Toledo/MG, a proprietaria BENTO JUNIOR PARTICIPACOES
LTDA., ja qualificada, representada por seu titular Julio Bento da Silva Junior, brasileiro, solteiro, empresario,
RGISSPIMG M-4.030.005, CPF/MF 155.166.768-19, residente e domiciliado em S&o Bernardo do Campo/SP, na
Rua Bela Vista, 172, apartamento 101, Centro, deu em pagamento o imével objeto da presente matricula pelo valor
de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO
CONEXAO - SICREDI CONEXAQ, CNPJ/MF 87.733.770/0001-21, com sede em Rodeio Bonito/RS, na Avenida do
Comeércio, 618, Centro, representada por seus procuradores Bruna Aparecida de Souza Luz, brasileira, casada,
empregada de cooperativa de crédito, CPF/MF 098.936.676-66, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Domingos Morbidelli, 43-A, bairro Centro; e Vinicius Franco Borella, brasileiro, divorciado, empregado de cooperativa
de credito, CPF/MF 013.772.730-59, residente e domiciliado em Borda da Mata/MG, na Rua Herculano, 436, bairro.
Protocolo n. 70.575, de 27/06/2025. O Oficial. Dou fé. (Emcis=R$2.678,64 TFI=R81.715,10 RC=R$§216,67 IS5=R$57,57 VFU=R$4.867,98. Cod, 4645
Qid: 1. VM=R$400.000,00. Selo Usado: IZT07363 Céd. Seguranga: 81304131 14958421)
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este documento Endereco: Rua Antdnio Onisto, n. 430, Centro - CEP 37.640-000 / Extrema, Minas Gerais

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T7ZAB-JZFK7-WKB8V-RL3WF

Telefone: (35) 3435-6050 (Whatsapp) / E-mail: contato@riextrema.com.br
CERTIDAO

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica do conteudo da
matricula n? 26.547, registrada neste cartorio, no Livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do art. 19, § 12 da Lei n2 6.015/73. Certifico, também que constitui condi¢do necessaria para
realizagdo de atos de registro ou averbacdao nas serventias de registro de imdveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao
Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas
Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput e $1° daleil5.424/04.

Nos termos do 19 da Lei n2 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo
o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos,
dnus reais e restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial
sobre propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes; 2) Nao serdo exigidos, para a validade ou
eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de
imovel ou beneficidrio de direito real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes
além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 22 do art. 12 da Lei n? 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

QUEM NAO REGISTRA NAO E DONO
Art. 1.245, § 12 - Cédigo Civil

Essa certiddo foi assinada eletronicamente. O signatdrio e a validade da assinatura deve ser
conferidas no QRCode superior esquerdo ou através dos cddigos de validagdo nas laterais.

Extrema, 13 de maio de 2026

Pedido de Certiddo N° 52.669 - Ato(s) praticados em 13/05/2026 09:40:32
PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE EXTREMA

Selo de Consulta N°: JYC95024
Codigo de Seguranca: 6070702955891922
Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:

Samira Nascimento Machado - Auxiliar

Emol. R$ 28,23 + TFJ R$ 10,72 + ISS: R$ 0,56
FIC/SREI: R$ 0,00 = Valor Final R$ 41,64

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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