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— Matricula —I I’Flcha'l Ma;; /\_,"(_‘, 4_:—(

213.803 Uberlafdia - MG, 28 de fevereiro de 2018

I M & Vv E Lt Um imével situado nesta cidade, no Bairro Lidice, na Rua
Carajds, n® 1.148, constituido pelec apartamento n° 1002, localizado no 10°
pavimento (cobertura) do condominio Residencial Lidice Boulevard, com a
Area privativa coberta de 221,48m2, Area privativa descoberta de 32,42m?,
drea de garagem coberta de 43,20m2?2, correspondendo as vagas 49 e 50, &rea
comum de 97,87m2?, &rea total de 394,97m?, e fracdo ideal de 0,044253669 do
terreno designadeo por leote "A"™ da gquadra n°® 11, gque possui a &rea de
1.638,36m2.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA PACHECO EIRELI - ME, com sede nesta cidade, na
Avenida Alexandre Ribeiro Guimaraes, 603, Bairro Santa Maria, CNPJ
03.959.465/0001~-62, NIRE 3160012800-3.

Registro anterior: Matricula 207.599, Livro 2, desta Serventia.

Cddigo Cadastral do Imével: 00-03-0101-02-21-0011-0039.

Emcl.: R$19,49, TFJ.: R$6,13, Total: RS25,62.

AV-1-213.803- Protocolo n° 519.815, em (0)°] de fevereireo de 2018,
reapresentade em 21/02/2018- CONVENGCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foli registrada sob o n° 16.011, livrc 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convengdoco de Condominic do Residencial Lidice Boulevard.
Emol.: R$15,50, TFJ.: R$4,87, Total: R$20,37. Em 28/02/2018.
~

Dou fé: 79 A \ L-: 4 .

AV-2-2313.803 Protocolo n® 519.816, em 09 de fevereiro de 2018,
reapresentadoc em 21/02/2018- CONSTRUGAO E HABITE-SE- A regquerimento da
proprietaria, gque juntou certiddc expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamentoc Urbano local datada de 05 de fevereiro de 2018, e, Habite-se
.7270/2017, averba-se para constar o© lancamento do prédio situadoe na Rua
Carajas, n® 1.148, com a &rea da unidade de 362,55m?® e com o wvalor venal
de constru¢doc estipulado em R$110.795,28, em nome de Construtora Pacheco
Eireli - ME. Emol.: RS713 44, TFJ.: R$331,50, Total: R$1.044,94. Em

28/02/2018. Dou fé: /7 - " \( “ A »-:
colo n®

AV-3-213.803- Proto 519.816, em 09 de fevereiro de 2018,
reapresentado em 21/02/2018— CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n° 000172018-88888324, referente a Area construida de obra nova

de 8.130,32m=2. Emol. : RS$S15, 50, TFJ. : RS4,87, Total: RS20, 37. Em
28/02/2018. Dou fé: ah . oAl A= :

R-4-213.803- Protocold n°® 525.572, em 04 de maio de 2018- Transmitente:
Construtora Pacheceo EIRELI - ME, com sede nesta cidade, na Avenida

Alexandre Ribeiro Guimardes, 603, Bairrc Santa Maria, CNPJ 03.959.465/0001-
62, NIRE 3160012800-3, neste ato, representada por sua administradora
titular Jussara Helena Machado, CPF 634.444.886-53. ADQUIRENTE: JORGE LUIZ
BEZERRA DE LIMA, brasileiro, empresario, CNH 03783357233-DETRAN/PA, CPF
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01 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

218.311.652-87, filho de Marconi Caldas de Lima e Alzerina Bezerra de Lima,
casado sob o regime da comunhic parcial de bens, em 13/01/199C e registrado
em 02/02/19%0, depois da vigéncia da Lei 6.515/77, com Lilian Cristina
Guimaraes de Lima, brasileira, comerciante, CI 2649498-SSP/PA, CPFE
560.127.722-20, filha de André Cursino Ferreira de Scuza e Claudicnora
Guimardes de Scuza, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Carajéas,
1.148, ap. 1.002, Bairro Lidice. Escritura publica de COMPRA E VENDA
lavrada peleo Cartério do 2° Oficio de Notas local, em data de 04/05/2018,
ne livro n® 1367 N as fls. 144/145. VALOR: RS$1.300.000,00. AVALIACAC
FISCAL: R$1.300.000,00. Emol. : RS2.3507,21, TFJ.: R$1.81%,52, Total:
R$4.176,73 - Qtd/Cod: 1/4550-0. Em 18/05/2018.

Dou feé: \L)‘.’ — et

AV—-5-213.803~ Protocolec n® 648.181, em 30 de -junhc de 2022- Nos termos da
certidic de &ébito integrante do Formal de Partilha adiante registrado sob
© n® 6, procede-se a esta averbagio para constar gue no dia 10/03/2021
faleceu Jorge Luiz Bezerra de Lima. Emocl.: R$22,74, TFJ.: R$7,15, ISSQON.:
R$0, 43, Total: RS$30,32 - Qtd/Cod: 1/4160-8. Numero do Selo: FVQ46663.
Coédigo de Segurancga: 0844-3572-4296-7334. Em 06/07/2022.

Dou fé: /\7/ i " ~ ™ (_: ‘¢ * ¢

R-6-213.803~f Protocclc n® 648.181, em 30 de junho de 2022- PARTILHA DE
BENS~ Nos termes do Formal de Partilha extraido des autos do processo n®
5008727-19.2021.8.13.0702 (PJe) da Agdo de Inventaric e Partilha dcs bens
deixados por falecimento de Jorge Luiz Bezerra de Lima (CPF 218.311.652-
87), gue tramitou na 1® Vara de Familia e Sucessdes desta Comarca,
homologado por sentencgca do MM. Juiz de Direito da referida Vara, Dr.
Armando Domingues Ventura Janior, em data de 10/03/2022, transitada em
julgado, o imdével desta matricula foi partilhado, cabendo B50% a meeira
LTILIAN CRISTINA GUIMARAES DE LIMA, brasileira, wvitva desde 10/03/2021, do
lar, CNH 00904411491 ~-DETRAN/MG, CPF 560.127.722-20, residente e
domiciliada nesta c¢idade, na Rua Carajas, 1148, ap. 1002, Bairrc Lidice;
25%% & herdeira LARISSA CRISTINA GUIMARAES DE LIMA, brasileira, solteira,
nascida em 22/05/1%94, bacharel em direito, CNH 05872678110-DETRAN/PA, CPF
019.592.022-86, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Carajéas,
1148, ap. 1002, Bairrc Lidice; e, 25% ao herdeiro JORGE LEANDRO GUIMARAES
DE LIMA, brasileiro, administradeor, CNH 04774131600-DETRAN/CONTRAN/MG, CPF
008.275.102-17, casado sob o0 regime da comunhdo universal de bens, em
14/12/2012, conforme escritura publica de pacto antenupcial lavrada pelo
Servigce Registral e Notariai-Cartdérioco vVal de Cades—-Belém-PA, no livro n®°

35A as fls. 057, com Luana Martins Scares de Lima, brasileira,
nutricionista, CI MG-22.509.012-PC/MG, CPF 007.836.192-35, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Avenida Mato Grosso, 776, Balirrc Nossa

Senhora Aparecida. VALOR DECLARADO: R$1.300.000,00. AVALTACAO FISCAL PELA
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213.803 Uberfindia - MG, 06 de julho de 2022
SEF/MG: R$1.300.000, 00. Emol. : R$3.;158,39, TFJ. : RS52.669, 51, ISSON. :

R$65,25, Total: R$6.193,15 - Qtd/Cod: 11/4550-0. Namero do Selo: FVQ46663.
Cédigo de Seguranca 0844-3572-4296-7334. Em 06/07/2022. .

Dou fé: i " Lc 4 .

}3;\.F—'I—213.80;2 Protocoleo n® 647.649, em 23 de junho de 2022, reapresentado
em 30/06/2022- Averba-se para constar gque fol registrada sob o n® 16.859,
Livro 3 - Registro Auxiliar, do 2° Registro de Imdveis desta Comarca, em
data de 28/05/2018, a Escritura PGblica de Pacto Antenupcial do
proprietario, Jorge Leandro Guimardes de Lima. Emol.: R$22,74, TFJ.:
R$7,15, ISSON.: RS$0,43, Total: RS330,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0. HNumeroc do
Selo: FVQ46671. Cobdbdigo de Seguranca: 0966-1417-0190-2406. Em 06/07/2022.

b -
Dou fé: /j A -t . 4 2
R-8-213.803~ Protocolo n® 651.456, em 03 de agosto de 2022- Transmitentes:
Lilian Cristina Guimardes de Lima, brasileira, viava desde 10/03/2021,

declarcu gque ndo convive em unidoc estéavel, do lar, CNH 00904411491-
DETRAN/MG, CPF 560.127.722-20, residente e domiciliada nesta cidade, na

Rua Tijuca, 121, ap. 101, Bairro Jardim Karaiba; Larissa Cristina
Guimardes de Lima, brasileira, solteira, declarou que ndoc convive em unido
estavel, maior, nascida em 22/05/19914, bacharel em direito, CNH

05872678110-DETRAN/PA, CPF 019.5%2.022-86, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Tijuca, 121, ap. 101, Bairro Jardim Karaiba; e, JORGE
LEANDRO GUIMARAES DE LIMA, administrador, CNH 04774131600-
DETRAN/CONTRAN/MG, CPF 008.275.102-17, e sua mulher LUANA MARTINS SOARES
DE LIMA, nutricionista, CI MG-22.509.012-PC/MG, CPF (007.836.192-35,
brasileiros, casados sob o© regime da comunhdo wuniversal de bens, em
14/12/2012, conforme escritura publica de pacto antenupcial lavrada pelo

Oficial de Registro Civil das Pesscas Naturais - Servigo Notarial - Val-de-
Cides - Belém-PA, em data de 14/09/2012, no livreo n® 35A as fls. 057,
registrada sob o n® 16.959, Livro 3 - Registro Auxiliar, no Cartério do 2°

Oficio de Registro de Imbéveis desta Comarca, em data de 28/05/2018,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Mato Grossce, 776,
Bairro Nossa Senhora Aparecida. ADQUIRENTE: LUIZ LIMA DE FARIAS DA SILVA,
brasileiro, solteire, declarou gue ndoc convive em uni3c estével, maior,
nascidec em 14/06/1969, produtor rural, ClI MG-11.219.214-SSP/MG, CPF
116.395.338-50, residente e domiciliado em Ibid&d-MG, na Rua 14, 190,
Centro. Escritura publica de COMPRA E VENDA lavrada pelo Cartério do 1°
Oficio de Notas local, em data de 02/08/2022, no livro n° 2181-N as fls.
006/008. VALOR: R$1.550.000,00. AVALIACAC FISCAL: R$1.550.000,00. Emol.:
R$3.724,40, TFJ. : R$2.874, 86, ISSQON. : RS$S70,27, Total: R$6.669,53 -
Qtd/Cod: 1/4551-8. Namero do Selo: FXR49804. Cédigo de Seguranca: 3454-

3561—1?79-—2374. Em 039/08/2022. Dou fé:/7’ A - 4 < ¢

Continua no verso.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/U6K8M-2HSB5-K4VP3-LZ8GW

Continua na pagina 04



Protocolo 1.266.462

10:57
Pagina 04
Valide aqui
este documento CNM: 032136.2.0213803-19
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Ficha ~ ... =  —
02 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

R—9-213.803- Protococle n® ©653.479, em 19 de agosto de 2022, reapresentado
em 22/08/2022- EMITENTE/ASSOCIADQ: LUIZ LIMA DE FARTAS DA SILVA, brasileiro,
solteiro, maior, produtor agropecudric em geral, CNH 03285847700-DETRAN/MG,
CPF 116.395.338-50, residente e domiciliado em Ibiad-MG, na Rua Elpidec Jose
dos Santos, 190, Centro. AVALISTA: Renata FEleonara Francga, brasileira,
solteira, maior, produtora agropecuaria em geral, CI MG751%057-PC/MG, CPF
001.081.236-93, residente e domiciliada em Ibid-MG, na Rua Elpidec Jose dos
Santos, 190, Centro. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITC, POUPANCA E INVESTIMENTO
DE IBIRAIARAS - SICREDI IBIRATARAS RSMG, com sede em Ibiraiaras—-RS, na Rua
Iongino Zacarias Guadagnin, 380, CNPJ 89.990.501/0001-76. Nos termos da
Cédula de Crédito Bancario n® C22630507-0, datada de Ibi&-MG, 18/08/2022, o
emitente constituiu a propriedade fiduciaria do imdvel desta matricula em

favor da credora. CARACTERTSTICAS DA OPERACAOQ DE CREDITC- VALCR:
R$1.890.000, 00. VENCIMENTO: 10/10/2023. FORMA DE PAGAMENTO: G associado
pagari este empréstimc em 1 parcela, conforme o cronograma: 10/10/2023,

acrescida dos encargos remuneratdrios pactuados, correspondente a uma parcela
fixa do principal, acrescida dos encargos do periodo scbre o salde devedor,

calculados pelo Sistema de Amortizagao Constante -— SAC. ENCARGOS: Sobre o
saldo deveder apresentade no periodo, 1ncidirdec Jjuros & taxa efetiva de
16,075452% ao ano (1,250000% ao més), capitalizados mensalmente, no

vencimento, nas amortizagdes e na liquidagdc da divida. ENCARGOS MORATORIOS :
A contar do vencimento ordinaric ou extraordindrio (antecipadec)} da cédula ora
registrada, passard a incidir a remuneragidoc acumulada, no periodo, com jurocs
anuais efetivos de 30,604999%., PRACA DE PAGAMENTQ: Agéncia da Cooperativa no
Municipio de Ibia-MG. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA INTIMACAQ: 30
(trinta) dias, contados do vencimento da prestacdo em atraso e também
no caso de vencimento antecipado das obrigagdes assumidas na cédula.
VALOR DE AVALIACAQC DO IMOVEL PARA EFEITO DE VENDA EM PUBLICC LEILLAO:

R$3.200.000,00. ANEXC: Custo Efetivo Total -~ CET Contratacgdo, datado de
Ibia-MG, 18/08/2022. As partes se obrigam pelas demais condigdes
constantes da cédula, as guais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emol. : R$3.991,01, TEJ. : R$3.080, 54, ISSON. :
R$75, 30, Total: RS7.146,85 - Qtd/Cod: 1/4522-9. Numero do Selo:
FZO73978. Cdobdigec de Seguranga: 7326-3511-9853-6023. Em 26/08/2022.

Dou fé&: “MSar..- <.

AV-10-213.803~ Protocelo ne 694 .254, aem 31 de outubro de 20273,

reapresentado em 14/11/2023- CANCELAMENTO- A requerimento do proprietario
e, em virtude de autorizacdo dada pela credora Cooperativa de Crédito,
Poupanga e Investimento de Ibiraiaras - Sicredi Ibiraiaras RS/MG, atraves
de instrumento particular, datado de Ibiraiaras/RS, 24/10/2023, procede-se
ac cancelamento do R-9-213.803. Emol.: RS$96,37, TFJ.: RS28,89, ISSQN.:
RS1,82, Tctal: RS128,18 - Qtd/Ced: 1/4140-0. Namero do Selo: HEVB81313.
Ccédigo de Seguranca: 2414-8358-8823-5430. Em 21/11/2023.
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213.803 03 ot Aol g
O Oﬁci;)(, em 21 de novembro de 2023
Dou fée: PSR | g L_! 4._‘,«&
R-11-213.803- Protocolo n® 694 .255, em 31 de cutubro de 2023,
reapresentadoe em 14/11/2023- EMITENTE/ASSOCIADC: LUIZ LIMA DE FARIAS DA
SILVA, brasileiro, solteiro, maior, produtor agropecudric em geral, CNH

03285847700-DETRAN/MG, CPF 116.395.338-50, residente e domiciliado em Ibid-—
MG, na Rua Elpideo Jose dos Santeos, 190, Centro. AVALISTA: Renata Elecnara
Franca, brasileira, solteira, maior, produtora agropecudaria em geral, CI
MG7519057-PC/MG, CPF 001.081.236-93, residente e domiciliada em Ibi&-MG, na
Rua Elpideo Jose dos Santos, 190, Centrc. CREDORA: CCOPERATIVA DE CREDITO
POUPANCA E INVESTIMENTO DE IBIRATIARAS - SICREDI IBIRAIARAS RSMG, com sede em
Ibiraiaras—-RS, na Rua Longino Zacarias Guadagnin, 380, CNPJ 89.990.501/0001-
76. Nos termos da Cédula de Crédito Bancério n® C32631584-1, datada de TIbia-
MG, 31/10/2023, o emitente constituiu a propriedade fiduciaria do imével
desta matricula em favor da credora. CARACTERISTICAS DA OPERACAO DE CREDITO-
VALOR: R$2.200.000,00. VENCIMENTGC: 01/01/2025. FORMA  DE PAGAMENTO: o]
associadc pagara este empréstime em 1 parcela, conforme © cronograma:
01/01/2025%, acrescida dos encargos remuneratdrios pactuades, correspondente a
uma parcela fixae do principal, acrescida dos encarges do periodoe sobre o
saldo devedor, calculados pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC.
ENCARGOS: Sobre o salde devedor apresentade no pericodo, incidirde juros a
taxa efetiva de 17,458658% ao ano (1,350000% ac més}, capitalizados
mensalmente, no wvencimento, nas amortizagdes e na liguidagice da diwvida.
ENCARGOS MORATORIOS: A contar do vencimento ordinaric ou extraordinario
{antecipado} da cédula ora registrada, passard a incidir a remuneracdo
acumulada, no pericdo, com Jjures anuais efetivos de 32,146043%. PRACA DE
PAGAMENTO: Agéncia da Cooperativa nce Municipio de Ibia-MG. PRAZC DE
CARENCTA PARA EXPEDICAC DA INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias, contados do
vencimento da prestagdo em atrase e também no caso de vencimento
antecipado das obriga¢des assumidas na cédula. VALOR DE AVALIACAC DO
IMOVEL PARA EFEITO DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$3.200.000,00. ANEXO:

Custo Efetivo Total - CET Contratacgdo, datado de Ibia-MG, 31/10/2023. As
partes se obrigam pelas demais condi¢des constantes da cédula, as guais
ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R3$4.214,05,

TFJ.: RS$3.252,70, TSSON.: RS$79,51, Total: R$7.546,26 - Qtd/Cod: 1/4522-9.
Nimero do Selo: HEVS1340. Codigo de Seguranga: 0548-8445-8364-2057. Em

21/11/2023. Dou fé: ~ - ) -.L, 4 T ¢

AVv—-12-213.803~ Protocolo n® 774.460, em (635 de janeiro de 2026,
reapresentado em 21/01/2026- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme
requerimentos datados de Blumenau, 26/11/2025 = 28/11/2025, fica

consolidada a propriedade deo imdvel constante desta matricula, em nome da
credora fiduci&ria COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DE
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— Continuagio da matricula— Ficha
213.303 03
TEIRATARAS - SICREDI IBIRAIARAS R3/MG, com s=sede em Ibiraiaras-R3, na Rua

Longine Zacarias Guadagnin, 380, <Centro, CHBEJ 89%.9%90.501/0001-76, wvisto
que ndoc houve a purgacgidco da mora pelos devedores Luiz Lima de Farias da
Silwva ] Renata Eleonara Franca, guando intimados A zatisfazer as
prestacfes wvencidas & as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o dnus decorrente de artigo 27, da Lei n® 9.514/%7. VALOR
DA COMSOLIDACAO: RS$3.515.271,85. AVALIACAO FISCAL: RS$3.515.271,85. ITBI no
valor de R$T0.305,44, recolhido junto ao Sicredi, em data de 12/11/2025.
Foram apresentadas: certiddes do decurso do prazo sem a purga da mora,
datadas de 30/0%/2025; e, certidido negativa de débitoc emitida pela
Secretaria Municipal dJde Financas local, em data de 11/12/2025, ne
Protocols ITBI: 0.0%9.22%/25-06. Emol.: R$%4.538,73, Recompa.: RS556%9,37,
TFJ.: R$4.673,B3, ISSQON.: R$90,77, FDMP, Fegaj e Feage.: RS3.025,82,
Total.: R$12.89B,52 - Qtd/Cod: 1/4254-9. HNimero deo Selo: JRL32364. Codigeo
de Seguranga: T602-6237-4139-5156. Em 2B/01/2026.

Dou fé: ,\/a:u.__" el sy

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDA O DE INTEIRO TEOR

Certifico & dou fé, nos fermos do art. 19, §1°da Lein® 6. 015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia € reproducio fiel da matricula 213803, Cerfifico mais, que a realizacio de registros
ou averbactes em servenfias de registro de mmdveis, com base em escrifura puablica, exige o

recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos indicados na lei, com sua referéncia na escrifura,

incluindo agquelas lavradas em oufras unidades da Federacio, nos termos do art5%-A da Lei |
15 424/2004. Uberlindia, 24 de abril de 2026 |
Certifico ainda que se encontra prenotado sob n® 784812 em 20/04/2026, titulo referente ao

imovel desta matricula. |
A presente certidio foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200001 e Lei n®
14.063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
https:/iselos_ tjmg.jus. br/, ¢ o arquivo.pdf/a podera ser submetido ao Verificador de Conformidade
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