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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE RODEIO BONITO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE RODE!IO BONITO

FICHA MATRICULA —
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

Rodeio Bonito , 89 de dezembro de 2025 01 20.291
IMOVEL - A FRACAO DE TERRENOS COM A SUPERFICIE DE 510,20 M? (quinhentos
e dez metros ¢ vinte centimetros quadrados), constituida de parte da chicara urbana niimero
248 (duzentos e quarenta e 0ito), da quadra numero 41 (quarenta ¢ um), formando um novo lote
urbano niimero 31 (trinta e um), da guadra nimero 41 (quarenta e um), sittada na Rua Joéo
Orlandi, distante 124,53 metros da esquina formada com a Rua Augusto Bassi, no quarteirfio
formado pelas Ruas Augusto Bassi, JoZo Orlandi e José Daris, pelo lote rural nimero 118-A
{cento e dezoito A) e pelo Lajeado Rodeio Bonito, contendo uma edificacio residencial, em
alvenaria, com a superficie construida de 225,00 m? (duzentos e vinte e cinco metros
quadrades), coberta com telhas de cimento amianto, concluida no ano de 2025 (dois mil e vinte
e cinco), situada na Rua JodZo Orlandi n® 393, nesta cidade de RODEIO BONITO-RS,
confrontando-se: ao norte, com a chicara urbana namero 248 (duzentos e quarenta e oito), numa
extensdo de 14,40 metros; e com a Rua Jodo Orlandi, numa extensdo de 0,86 metros; ao sul, com
o lote rural nimero 118 (cento e dezoito), numa extensfo de 30,78 metros; ao leste, com a Rua
Jodo Orlandi, numa extensdo de 5,78 metros; € com o lote urbano niamero 30 (trinta) da quadra
numero 41 (quarenta e um), numa extensfo de 14,18 metros; e, ao oeste, com a chécara urbana
ntmero 248 (duzentos e quarenta e oito), nas extensdes de 4,03 metros, 4,98 metros ¢ 19,21
metros.
PROPRIETARIOS - ELTON DE VARGAS BAPTISTA, inscrito no CPF n° 725.568.970-15,
Carteira de Identidade n° 1078956255-SJS-RS, filho de Walter do Amaral Baptista e de Noemi
de Vargas Baptista, mestre de obras ¢ sua esposa TERESINHA RUTE BAPTISTA, inscrita no
CPF n° 018.347.470-82, Carteira de Identidade n°® 4097225793-SJS-RS, filha de Nelson Girardi €
de Maria da Luz Girardi, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comunh#o universal de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme escritura publica de pacto antenupcial registrada sob n°
7.686, Livro n° 3-RA, neste Oficio, residentes na Rua Augusto Bassi, nesta cidade de Rodeio
Bonito-RS.
REGISTRO ANTERIOR — Matricula n° 20.290, Livro n° 2-RG, do OFiC10 DO
REGISTRO DE IMOVEIS DE RODEIO BONITO-RS.
CONDICOES - Nio constam.
PROTOCOLQ - N° 54726, foltha 103, Livro n° 1 - S, deste Oficio, em 08/12/2025.
Emol: R$ 28,90 Selos: 0496.01.2300001.38075 - R$ 2,10; 0496.03.1000004.96155 - R$ 4,20
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Escrevente Autorizada: \QMP (Flavia Pazini Alves)
. H £
R.1/20.291, de 09 de dezembro de 2025. TITULO - DACAO EM PAGAMENTO.
DADORES/TRANSMITENTES - ELTON DE VARGAS BAPTISTA, inscrito no CPF n°
725.568.970-15, Carteira de Identidade n°® 1078956255-SJS-RS, filho de Walter do Amaral
Baptista e de Noemi de Vargas Baptista, mestre de obras e sua esposa TERESINHA RUTE
BAPTISTA, inscrita no CPF n° 018.347.470-82, Carteira de Identidade n°® 4097225793-SJS-RS,
filha de Nelson Girardi e de Maria da Luz Girardi, do lar, brasileiros, casados pelo regime da
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comunhéo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na Rua Augusto Bassi, nesta
cidade de Rodeio Bonito-RS. MMM COOPERATIVA DE CREDITO
POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI CONEXAQO, inscrita no CNPJ
sob n® 87.733.770/0001-21, com Estatuto Social Registrado na Junta Comercial do Estado do Rio
Grande do Sul sob n°® 2888614, com sede na Avenida do comércio n® 618, na cidade de Rodeio
Bonito-RS, representada pelo Sr. Rodrigo José Stefanello, CPF n° 604.819.190-15, Carteira
Nacional de Habilitagio n° 00248093459, expedida pelo Detran/RS, brasileiro, casado,
empregado em cooperativa de crédito, residente na Rua Santo Angelo n® 66, Bairro Aparecida,
cidade de Frederico Westphalen-RS e pela Sra. Lucinei do Amaral Muller, CPF n°

017.657.700-62, Carteira Nacional de Habilitagdo n® 04173445682, expedida pelo Detran/RS,

brasileira casada, empregada em cooperativa de crédito, residente na Linha Galvio, Municipio de
Seberi-RS. DEVEDORES - CONSTRUTORA GOTINELLI LTDA, inscrita no CNPJ n°
46.537.348/0001-13, com sede na Avenida do Comeércio n° 752, Sala 03, nesta cidade de Rodeio
Bonito/RS, com seu ato constitutivo arquivado na Junta Comercial, Industrial ¢ Servigos do Rio
Grande do Sul, sob n® 10478555, em 31/07/2024, neste ato representado pelo seu proprietario,
Fanuel Junior Baptista, a seguir qualificado; FANUEL JUNIOR BAPTISTA, brasileiro,
solteiro, declara que ndo vive em unidio estavel, maior, empresario, portador da Carteira de
Identidade n° 5115067371-SSP/RS, inscrito no CPF n°® 042.152.340-93, residente na Rua Getulio
Vargas n° 82, nesta cidade de Rodeio Bonito-RS; 32.758.728 TERESINHA RUTE BAPTISTA.,
mscrita no CNPJ n° 32.758.728/0001-73, com sede na Rua Jodo Orlandi n°® 124, nesta cidade de
Rodeio Bonito-RS, conforme certificado da condi¢do de microempreendedor individual, inicio
em 13/02/2019, neste ato representado por sua proprietiria TERESINHA RUTE BAPTISTA,
brasileira, casada, empresaria individual, portadora da Carteira de Identidade n°
4097225793-SIS/RS, inscrita no CPF n° 018.347.470-82, residente na Rua Augusto Bassi, nesta
cidade de Rodeio Bonito-RS; e, VANIUR BAPTISTA 03279035031, inscrito no CNPJ n°
17.982.081/0001-75, com sede na Rua Osorio Martins n°® 90, nesta cidade de Rodeio Bonito-RS,
conforme certificado da condi¢do de microempreendedor individual, inicio em 23/04/2013, neste
ato representado pelo seu proprietario VANIUR BAPTISTA, brasileiro, casado empresario
individual, portador da Carteira de Identidade n° 3101660755-SJS/RS, inscrito no CPF n°

032.790.350-21 residente na Rua Augusto Bassi, nesta cidade de Rodeio Bonito-RS. FORMA
DO TITULO - Escritura publica de dagdo em pagamento lavrada as folhas 106 a 109, sob n°

17.775-062, Livro de Transmissdes n°® 140, no Tabelionato de Notas de Rodeio Bonito-RS, pela
Bel. Katluse Raquel Menezes Pozzatto - Tabelid de Notas Substituta, aos 26 de novembro de
2025. IMOVEL_TRANSMITIDO - A fragdo de’ terrenos com a superficie de 510,20 m?

(qumhentos e dez metros e vinte centimetros quadrados) constante nesta matricula.

CONFISSAO DAS DiVIDAS - As dividas ora admitidas e confessadas se referem as seguintes:

Cédula de Crédito Bancario n® C40320153-1, emitida por CONSTRUTORA GOTINELLI
LTDA, em 18/01/2024, no valor original de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) com
vencimento previsto para 28/04/2034, tendo como saldo devedor o montante degf(fB 354.354,01

02
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(trezentos e cinquenta € quatro mil, trezentos e cinquenta e quatro reais e um centavos). A
referida operacdo serd liquidada em sua totalidade pelo valor de R$ 283.802,66 (duzentos e
oitenta e trés mil, oitocentos e dois reais e€ sessenta e seis centavos); Cédula de Crédito
Bancirio n° C40322469-8, emitida por CONSTRUTORA GOTINELLI LTDA, em 24/10/2024,
no valor original de R$ 62.134,39 (sessenta e dois mil, cento e trinta e quatro reais e trinta e nove
centavos) com vencimento previsto para 25/09/2029, tendo como saldo devedor o montante de
R$ 45.627,62 (quarenta e cinco mil, seiscentos e vinte e sete reais e sessenta e dois centavos). A
referida operagio sera liquidada em sua totalidade pelo valor de R$ 45.627,62 (quarenta e cinco
mil, seiscentos e vinte e sete reais e sessenta € dois centavos); Cédula de Crédito Bancirio n°®
C00320443-6, emitida por FANUEL JUNIOR BAPTISTA, em 17/03/2020, no valor original de
R$ 103.051,21 (cento e trés mil, cinquenta ¢ um reais e vinte ¢ um centavos) com vencimento
previsto para 25/03/2027, tendo como saldo devedor o montante de R$ 24.454,71 (vinte e quatro
mil, quatrocentos e cinquenta e quatro reais e setenta ¢ um centavos). A referida operagdo sera
liquidada em sua totalidade pelo valor de R$ 24.454,71 (vinte ¢ quatro mil, quatrocentos
ecinquenta e quatro reais € setenta e um centavos). Cédula de Crédito Bancario n
C40332328-9, emitida por TERESINHA RUTE BAPTISTA 01834747082, em 04/10/2024, no
valor original de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) com vencimento previsto para 05/05/2030,
tendo como saldo devedor o montante de R$ 91.617,92 (noventa e um mil, seiscentos e dezessete
reais e noventa e dois centavos). A referida operacdo sera liquidada em sua totalidade pelo valor
de R$ 91.617,92 (noventa e um mil, seiscentos e dezessete reais ¢ noventa e dois centavos);
Cédula de Crédito Bancirio n° C50330786-2, emitida por VANIUR BAPTISTA
03279035031, em 10/04/2025, no valor original de R$ 10.850,00 (dez mil, oitocentos e cinquenta
reais) com vencimento previsto para-10/08/2028, tendo como saldo devedor o montante de R$
12.427,57 (doze mil, quatrocentos e vinte e sete reais e cinquenta e sete centavos). A referida
operagdo sera liquidada em sua totalidade pelo valor de R$ 12.427,57 (doze mil, quatrocentos e
vinte e sete reais e cinquenta e sete centavos); Cédula de Crédito Bancirio n® C50320781-7,
emitida por VANIUR BAPTISTA 03279035031, em 10/04/2025, no valor original de R$
36.964,79 (trinta e seis mil, novecentos e sessenta e quatro reais e setenta € nove centavos) com
vencimento previsto para 05/03/2030, tendo como saldo devedor o montante de R$ 42.069,52
(quarenta ¢ dois mil, sessenta e nove reais e cinquenta e dois centavos). A referida operagéo sera
liquidada em sua totalidade pelo valor de R$ 42.069,52 (quarenta e dois mil, sessenta € nove reais
e cinquenta e dois centavos). VALOR _ATRIBUIDO - RS 500.000,00 (quinhentos mil reais).
AVALIACAO FISCAL - RS 500.000,00 (quinhentos mil reais). CENTRAL NACIONAL
DE INDISPONIBILIDADE DE BENS-CNIB. Certifico que, em cumprimento ao disposto
no Provimento n° 39/2014 do CNJ, a referida Central foi consultada, com resultados
negativos, em nome dos transmitentes e da adqulrente, respectivamente, conforme
comprovantes de consultas aqui arquivados. CONDICOES - As demais condi¢des, aqui ndo
expressamente transcritas, constam na escritura. Emitida D.O.1L, conforme INISRF., no ato
da escritura de dacdio em nagamento. acima mencmnada
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PROTOCOLO - N°54727, folha 103, Livro n° 1-S, deste Oficio, aos 08/12/2025.
Emol: R$ 2.324,60 Selos: 0496.01.2300001.38076 - R$ 2,10; 0496.09.1000004.01359 - R$ 94,70
Escrevente Autorizada: Krp\lf\ % };{] (Flavia Pazini Alves)
va { *
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Rodeio Bonito, 12, maio, 2026 as 09:36:34.
Para fins do Decreto n° 93.240/86, art. 1°, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.

Total: RS 81,00
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0496.04.1000004.70186

Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0496.03.2300001.01791 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0496.01.2300001.44593 = RS 2,20)

=R$ 5,50)

CERTIFICO MAIS que a presente copia ¢ fiel da original. NADA MAIS CONST A. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

A consuita estara dsponivel em até 240

no site do Tribunal de Justica do RS

http.,l' [go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consuita

098731 53 2026 00006072 97

Assinado de forma digital por CLEOMAR DI
CLEOMAR DI DOMENICO:61943240078 DOMENICO:61943240078

Dados: 2026.05.12 09:37:32 -03'00"

Bel. Cleomar Di Domenico - Registrador Interino
Emitida: 12/05/2026 09:36:34, por Bel. Fernanda Tres
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