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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA

Poder Judiciario — Comarca de Itapema
Oficio de Registro de Iméveis
CNPJ 11.788.697/0001-23 - Instalado em 28/02/2000

REGISTRDO D E IMOVETIS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Fls. 1
Matricula n° 31123. Itapema, 10 de Junho de 2013.

IMOVEL: APARTAMENTO n°® 04, do 2° pavimento do Edificio RESIDENCIAL
RACOSKI, e sua respectiva VAGA DE GARAGEM cuja metragem estd embutida
na A&rea total do apartamento, o gqual contém Aarea privativa de
75,12000m?, &Area de uso comum de 1,76000m?, &rea total construida de
76,88000m2, correspondendo a fragdo ideal de 27,12168% do terreno de
264,00m?, onde estd construido o referido edificio, localizado na Rua
406-H, n° 279, =zona 3, Oeste da BR-101, Morretes, nesta Cidade e
Comarca de Itapema-SC.

PROPRIETARIA: VANDERLEI ILSON RACOSKI ME, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n°® 12.587.091/0001-92, com sede na Avenida
Nereu Ramos, n° 987, sala 04, Meia Praia, Itapema-SC.

REGISTRO ANTERIOR: M-12115, L-2, Fl. 1, 04/08/2004, deste Oficio.
Protocolo n° 55036, de 22/05/2013. Emolumentos: R$5,55. Selo de
fiscalizacao: DCB32507-ILRO, R$1,35.

Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta.

AV-1-31123. Itapema, 09 de Marco de 2016. J/ Z\X v
RETIFICAGAO DE OFicrIo.

Procede-se esta averbacdo nos termos do artigo 213, inciso alinea
"a" da Lei n.° 6.015/73, conforme documentagdo arquivhda, par

que a proprietdria desta matricula, VANDERLEI ILSQN RACOS é
firma individual, e ndo como constou. Protocol de
29/02/2016.

Giovani de Souza - Interventor.

R-2-31123. Itapema, 09 de Margo de 2016. N\

COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: VANDERLEI ILSON RACOSKI, brasileiro, empresdrio,
solteiro, inscrito no CPF sob n° 982.531.070-72, portador da CNH n°
04308284013 DETRAN/SC, residente e domiciliado na Rua 607, n° 141,
Tabuleiro dos Oliveiras, Itapema-SC, na qualidade de firma individual
VANDERLEI ILSON RACOSKI ME, inscrita no CNPJ n° 12.587.091/0001-92,
com sede na Avenida Nereu Ramos, n° 987, sala 04, Centro, Itapema-SC,
representado por sua procuradora Aline Todescatt Anorte, brasileira,
do lar, solteira, inscrita no CPF sob n°® 002.835.380-31, portadora da
CNH n° 05154188869 DETRAN/SC, residente e domiciliada na Rua 607, n°
141, Taboleiro dos Oliveiras, Itapema-SC, conforme procuragdo lavrada
no Tabelionato desta Comarca, no livro n°® 149, fls. 061 a 06lv, em
09/06/2014, constante na escritura. ADQUIRENTE: JANDIR ALBINO RECK,
comerciante, inscrito no CPF sob n°® 553.520.579-68, portador da C.I.
n® 1.659.599 SSPDC/SC, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com SONIA SALETE LAZAROTTO RECK, do
lar, inscrita no CPF sob n°® 033.338.209-94, portadora da C.I. n°
4.548.073-7 SSP/SC, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua 617
A, n° 111, Taboleiro dos Oliveira, Itapema-SC. FORMA DO TITULO:
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Tabelionato desta
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Comarca, no livro n°® 433, fls. 012 a 013, em 04/02/2016. VALOR:
R$91.223,34. VALOR: declarado pelo interessado, considerado como base
de cdlculo de emolumentos e FRJ: R$125.000,00. ITBI: recolhido no
valor de R$1.368,35, pela avaliacdo fiscal de R$91.223,34. FRJ:
recolhido o valor de R$273,67, conforme consta na escritura. FRJ
complementar sob nosso numero 0000.50020.1207.7737, no valor de
R$101, 33, recolhido em 29/02/2016, conforme autenticagdo n°® 00094-9039
0223 29/02/2016 101,33RC, pagamento confirmado pelo sitio eletrénico
do TJ/SC. OBJETO: o imével desta matricula. CERTIDOES: foram
dispensadas as certiddes fiscais exigidas por lei e apresentada, a
certiddo negativa de agldes reais e pessoais reipersecutériag
certiddo negativa de énus. Certiddo Positiva com Efgi iva de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divik i o,
mencionada na escritura publica. Emitida a DOI. Profioccolo n° 7;095 de
29/02/2016. Emolumentos: R$1.010,77. Selo de fiscalizakdo: EEP79¢
KLDD, R$1,70.

Giovani de Souza - Interventor.

R-3-31123. Itapema, 13 de Maio de 2021.
COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTES: JANDIR ALBINO RECK, comerciante, inscrito no CPF sob n°
553.520.579-68, portador da C.I. n° 1.659.599 SESPDC/SC, e sua esposa
SONIA SALETE ©LAZAROTTO RECK, do lar, inscrita no CPF sob n°
033.338.209-94, portadora da C.I. n° 4.548.073-7 SESP/SC, brasileiros,
casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua 617, n° 111, Taboleiro dos
Oliveiras, Itapema-SC. ADQUIRENTE: FRANCISCO KELLER, brasileiro,
comerciante, divorciado, inscrito no CPF sob n°® 199.455.749-49,
portador da CNH n° 02134348800 DETRAN/SC, residente e domiciliado na
Rua 414, n° 223, ap. 202, Meia Praia, Itapema-SC. EFORMA DO TITULO:
Escritura Publica de Compra e Venda lavrada no Tabelionato desta
Comarca, no livro n°® 575, fls. 082 a 083v, em 02/12/2019. VALOR:
R$99.587,88. VALOR: declarado pelo interessado, considerado como base
de célculo de emolumentos e FRJ: R$155.000,00. ITBI: recolhido no
valor de R$1.493,82, pela avaliacdo fiscal de R$99.587,88. FRJ:
recolhido o wvalor de R$298,76, conforme consta na escritura. FRJ
complementar sob nosso numero 5800090954, no valor de R$166,24,
recolhido junto a Caixa Econdémica Federal, em 11/05/20211, pagamento
confirmado pelo sitio eletrénico do TJ/SC. OBJETO: o imdvel desta
matricula. CERTIDOES: foram dispensadas as certiddes fiscais exigidas
por lei, apresentada a certiddo negativa de acdes reais e pessoais
reipersecutérias, e certiddo negativa de ©o6nus. No instrumento consta
declaracdo dos alienantes de que ndo sdo contribuintes obrigatérios do
INSS, nem produtores rurais. Emitida a DOI, no prazo legal, nos termos
do art. 460 do CNCGJ/SC. Protocolo n°® 107951, de 23/04/2021.
Emolumentos: R$1.526,39. Selo de fiscalizagdo: GDA46939-U3CU, R$2,82.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta.

AV-4-31123. Itapema, 06 de Abril de 2022.
RETIFICAGAO DE ESTADO CIVIL.

Conforme requerimento datado de 24/03/2022, e Certid3o de Nascimento
matricula n° 081026 01 55 1955 1 00014 044 0013512 41, do Oficio de
Registro Civil da Comarca de Campo Mourdo-PR, materializada em
24/01/2022, fica retificado que o estado civil de FRANCISCO KELLER é
solteiro, e ndo como constou. Protocolo n® 118006, de 25/03/2022.
Emolumentos: R$100,00. Selo de fiscalizacdo: GHV550280-E53N, RS$3,11.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta. jxr]

R-5-31123. Itapema, 26 de Julho de 2022.

COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: FRANCISCO KELLER, brasileiro, aposentado, solteiro,
- segue folha 2 -
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continuagido da MATRICULA n° 31123 - Registro Geral folha 2
inscrito no CPF sob n°® 199.455.749-49, portador da C.I. n°® 1.171.570
SSP/PR, residente e domiciliado na Rua 406-H1, n° 279, <casa 04,
Morretes, Itapema-SC, o qual ndo mantém unido estavel. ADQUIRENTE:
JOHNATAN HOEPERS, brasileiro, empresidrio, solteiro, inscrito no CPF
sob n°® 041.124.911-82, portador da C.I. n° 001.789.548 SEJSP/MS,
residente e domiciliado na Rua 106-D, n® 281, Centro, Itapema-SC.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével
com Efeitos de Escritura Publica com Utilizacdo de Recursos Oriundos
de Grupo de Consércio e Pacto Adjeto de Constituicdo e Alienacdo de
Propriedade Fiducidria em Garantia, datado de 05/07/2022, emitido na
cidade de Porto Alegre-RS. VALOR: R$280.000,00, sendo R$177.193,05 de
recursos préprios, e R$102.806,95 mediante financiamento concedido
pela Administradora de Consércios Sicredi Ltda, garantido pela
alienacdo fiduciaria adiante registrada. ITBI: recolhido mediante n°
293626, no valor de R$4.200,00, pela avaliacdo fiscal de R$280.000,00,
que fica arquivado neste Oficio. FRJ: sob nosso numero 5801198193, no
valor de RS$S840,00, recolhido em 20/07/2022, pagamento confirmado pelo
sitio eletrdnico do TJ/SC. OBJETO: o imével desta matricula. Consta no
contrato a apresentacdo de certiddo negativa de a¢des reais e pessoais
reipersecutérias, e negativa de 6nus. CERTIDOES: foi dispensada pelo
adquirente a apresentacdo das certiddes fiscais exigidas por lei. No
instrumento consta declaragdo do alienante de que ndo é contribuinte
obrigatério do INSS, nem produtor rural. Emitida a DOI, no prazo
legal, nos termos do art. 460 do CNCGJ/SC. Protocolo n° 121391, de
13/07/2022. Emolumentos: R$1.779,91. Selo de fiscalizagdo: GNE26485-

TKEA, R$3,11.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta.\é%)LAQCA]

R-6-31123. Itapema, 26 de Julho de 2022.

ALIENAGAO FIDUCIARIA.

DEVEDOR: JOHNATAN HOEPERS, ja qualificado. CREDORA/FIDUCIARIA:
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 07.808.907/0001-20, com sede na Avenida
Assis Brasil, n® 3940, 9° andar, Jardim Lindoia, Porto Alegre-RS,
representada por seu procurador José Bonifidcio Rodrigues de Sousa
Junior, brasileiro, superintendente de negébécios, casado, inscrito no
CPF sob n® 649.701.247-87, portador da C.I. n°® 10042574-3 SEPC/RJ, com
enderego profissional na Rua Hermann Hering, n°® 1.125, Bom Retiro,
Blumenau-SC, conforme procuracdo lavrada no 12° Tabelionato da Comarca
Porto Alegre-RS, no livro n° 783, fls. 022, em 29/03/2022, e
substabelecimento lavrado no 3° Tabelionato da Comarca de Blumenau-SC,
no livro n°® 017, fls. 159, em 11/04/2022. FORMA DO TITULO: Instrumento
Particular especificado no R-5-31123. VALOR: o imével desta matricula
foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no
valor de R$45.745,72. CONDIGOES: Grupo: 070039; Cota: 174; Data da
Contemplagdo: 04/03/2022; Prazo do Grupo: 180 meses; Valor da Carta de
Crédito na data da Contemplagdo: R$137.075,94; Prazo de amortizacio
remanescente: 118 meses; Valor devido: R$45.745,72; Percentual que
falta amortizar: 29,9198% do saldo devedor; Valor ja& pago:
R$121.988,69; Numero de parcelas vincendas: 118; Valor da Parcela:
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R$387,75; Dia de vencimento da prestacdo mensal: 25; Vencimento da
ultima parcela: 26/04/2032. Valor da Garantia: Para os efeitos do
disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam o imével
desta matricula em R$332.600,00. Prazo de caréncia: o atraso de 60
(sessenta) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago conferird & credora o direito de intimar o
devedor, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. As
demais cléusulas e condigdes constam no instrumento particular
arquivado neste Oficio. Protocolo n° 121391, de 13/07/2022.
Emolumentos: Ato unico. Selo de fiscalizacdo: E26486-RGMK, RS3,11.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta.

AV-7-31123. Itapema, 26 de Julho de 2022. \j()

INCOMUNICABILIDADE.

Com Zundamento no artigo 5°, §5° e §7°, da Lei n° 11.795/08, "Os bens
e direitos adquiridos pela administradora em nome do grupo de
consércio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos
e rendimentos, ndo se comunicam com o seu patrimdénio, observado que: I
- ndo integram o ativo da administradora; II - ndo respondem direta ou

indiretamente por qualquer obrigagdo da administradora; III - ndo
complem o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; IV - ndo podem ser dados em
garantia de débito da administradora." Protocoloc n°® 121391, de

13/07/2022. Emolumentos: Ato unico. Selo de fiscalizacdo: GNE26487-

O0TZH, R$3,11.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta.\mlc\/

Av-8-31.123. Itapema, O1 de agosto de 2025.
MATRICULA DIGITAL.

Procede-se esta averbagdo para constar que a presente matricula passa a ser, exclusivamen
digital a partir do presente langamento. Protocolo n° 154.911, de 01/08/2025. Selo|d
HNA74191-YIGZ.

Paulo Ant6nio da Silveira — Escrevente Autorizado.

e, no formato
fiscalizagido:

S < TRl { AR |
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Av-9-31.123. Itapema, 12 de agosto de 2025.

INSCRICAO IMOBILIARIA.

Conforme Escritura Publica de Cessdo de Crédito e Confissdo de Divida com Dagdo em Pagamento,
datada de 23/07/2025, lavrada no livro n® 908, fls. 105 a 108v, do Tabelionato de Notas e Protesto de
[tapema/SC, e Boletim Cadastral Imobiliario - BCI expedido pela Prefeitura Municipal de Itapema-SC, em
31/07/2025 fica constando que o imovel desta matricula possui inscrigio imobilidria n°
01.03.300.0349.004. Protocolo n° 154.874, de 31/07/2025. Emolumentos: RS 119,10. Selo de fiscalizagao:
HNS18137-EYJ6, Valor do FRIJ: 27,07 (FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos [sentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-10-31.123. Itapema, 12 de agosto de 2025.

CESSAO FIDUCIARIA DOS DIREITOS CREDITORIOS. Escritura Publica de Cessdo de Crédito e
Confissdo de Divida com Dagdo em Pagamento, datada de 23/07/2025, lavrada no livro n® 908, fls. 105 a
108v, do Tabelionato de Notas ¢ Protesto de [tapema/SC.

CEDENTE: ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 07.808.907/0001-20, com sede na Avenida Assis Brasil, n® 3940, 9° andar,
Jardim Lindoia, Porto Alegre-RS.

CESSIONARIA: COOPERATIVA DE CREDITO DO VALE DO ITAJAI E LITORAL
CATARINENSE - SICREDI VALE LITORAL - SC, sociedade cooperativa, inscrita no CNPJ n°
10.348.181/0001-03, com sede na Rua 452, n° 81, esquina com a marginal Oeste, Leopoldo Zarling,
[tapema-SC.

VALOR: RS 38.011,16.

OBIJETO: o crédito da alienag@o fiduciaria constante no R-6 desta matricula.

Protocolo n° 154.874, de 31/07/2025. Emolumentos: RS 121,74. Selo de fiscalizagio: HNS18138-VP7E,
Valor do FRJ: 27,67 (FUPESC: 24,42%: OARB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

R-11-31.123. Itapema, 12 de agosto de 2025.

DACAO EM PAGAMENTO. Escritura Piblica de Cessdo de Crédito e Confissdo de Divida com Dagéo
em Pagamento. datada de 23/07/2025, lavrada no livro n® 908, fls. 105 a 108v, do Tabelionato de Notas e
Protesto de Itapema/SC.

TRANSMITENTE: JOHNATAN HOEPERS, empresario, brasileiro, nascido em 18/06/1991, solteiro, nio
convive em unido estavel, inscrito no CPF n° 041.124.911-82, residente e domiciliado na Rua 106-D, n°
289, Centro, em Itapema-SC.

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DO VALE DO ITAJAI E LITORAL
CATARINENSE - SICREDI VALE LITORAL - SC, sociedade cooperativa, inscrita no CNPJ n°
10.348.181/0001-03, com sede na Rua 452, n° 81, esquina com a marginal Oeste, Leopoldo Zarling,
[tapema-SC.

OBJETO: o imovel desta matricula foi dado em pagamento de uma divida de R$ 392.727,29.

VALOR: RS 392.727,29.

ITBI: recolhido pela avaliagao fiscal de R$ 392.727,29.

Emitida a DOI, no prazo legal, nos termos do art. 236 do CNCGJ/SC.

Protocolo n° 154.874, de 31/07/2025. Emolumentos: R$ 2.207,50. Selo de fiscalizacdo:
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HNS18139-BRQX, Valor do FRIJ: 501,76 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-12-31.123. Itapema, 12 de agosto de 2025.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

Conforme Escritura Publica de Cessdo de Crédito e Confissdo de Divida com Daglo em Pagamento,
datada de 23/07/2025, lavrada no livro n° 908, fls. 105 a 108v, do Tabelionato de Notas ¢ Protesto de
Itapema/SC, fica constando o cancelamento da alienagio fiduciaria do R-6 desta matricula. Protecolo n®
154.874, de 31/07/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de fiscalizagdo: HNS18140-1LQQ, Valor do FRJ:
27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-13-31.123. Itapema, 12 de agosto de 2025.

CANCELAMENTO DE INCOMUNICABILIDADE.

Conforme Escritura Piblica de Cessdo de Crédito e Confissao de Divida com Dagdo em Pagamento,
datada de 23/07/2025, lavrada no livro n° 908, fls. 105 a 108v, do Tabelionato de Notas ¢ Protesto de
Itapema/SC, fica constando o cancelamento da incomunicabilidade da AV-7 desta matricula. Protocolo n°
154.874, de 31/07/2025. Emolumentos: R$ 119,10. Selo de fiscalizacdo: HNS18141-MK6C, Valor do
FRI: 27,07 (FUPESC: 24.,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueirede Valente - Oficial.
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