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Registro Geral
Livro N.° 2

MATRICULA N° 967 CNM 107540.2.0000967-07

Rio do Campo-SC, em 20 de abril de 2006.
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O terreno rural de faxinal, situado no lugar
denominado Serra da Garganta, Municipio de Santa Terezinha, Comarca de

Rio do Campo, Estado de Santa Catarina, contendo a area de 96.800,00 m?
|(noventa e seis mil e oitocentos metros quadrados), e confronta na FRENTE,
com terras de Genesio Stopa; FUNDOS, com terras de Vicente Kohut;
extremando do LADO DIREITO, com terras de Ladislava Zavadniak; e do LADO
ESQUERDO, com terras de Eliane Filhakoski. Sem benfeitorias.

CADASTRO NO INCRA: sob n° 816043012025/1 - Area total em hectares:
9,6000; Classificagdo fundiaria: MINIFUNDIO; data da ultima atualizagéo:
14/03/2006; N° de certificagdo planta/memorial: (nada consta); Municipio sede do
imoével rural: Santa Terezinha-SC; Indicagdo para localizagdo para o imovel
rural: Serra da Garganta; modulo rural do imével: (nada consta); n° de médulos
rurais: (nada consta); médulo fiscal do Municipio: 16,0; n°® de mdodulos fiscais:
0,6000; FMP (ha): 3,0000; Posse a justo titulo: 0,0000; Posse por simples
ocupagdo: 0,0000; Area medida: **********. Nome: Antonio Filhakoski;
Nacionalidade do Detentor: Brasileira; Codigo da Pessoa: 016978285.

CCIR - 2003/2004/2005 n° 05981861050. Data de emissao 07/12/2005.
NUMERO DO ITR NA RECEITA FEDERAL: 3.669.063-5 com 9,7 hectares.
PROPRIETARIO: ANTONIO FILHAKOSKI, portador da Carteira de Identidade n°
319.480-SSISC e do CPF n° 122.440.909-49, casado com JOSEFA KOHUT
FILHAKOSKI, portadora da Carteira de Identidade n® 9/R-2.016.997-SSP-SC e
do CPF n° 946.893.699-68, pelo regime da comunhdo universal de bens,
anteriormente a vigéncia da Lei n® 6.515/77; brasileiros, aposentados, residentes
e domiciliados em Serra da Garganta-Santa Terezinha-SC.

TITULO AQUISITIVO: Registrado sob n® M-606 no livro 2, em data de 23-09-
1976, no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de ltaiopolis-SC, a cuja
jurisdi¢do primitivamente pertencia.

OBSERVAGAOQ: Matricula aberta por requerimento, nos termos da Lei dos

1+64-go livro 01-A. E. R$ 50,70
[ : ‘4 :“‘ : '
R-1-967. (C%MPRA VENDA). Protocolo n° 1.789, pagina 104 no livro 01-A.

Pela escriturd de 31-03-2006, lavrada no livro n® 0009 folha 083 a 086, no Servigo
|Notarial de Santa Terezinha-SC, o proprietario Antonio Filhakoski e sua esposa
Joséfa Kohut Filhakoski, acima qualificados, com as anuéncias de Joana
Filhakoski Bejger, Domingos Bejger, Elisiane Filhakoski Baptista, Flavio Mourao
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prego de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), 8 IDALINO FILHAKOSKI, orientador
agricola, portador da Carteira de Identidade n° 2.628.189-SSP-SC e do CPF n°
789.959.069-87, casado com SHIRLEY KELLY RATUCHENSKI FILHAKOSKI,
professora, portadora da Carteira de ldentidade n°® 4.022.067-SSP-SC e do CPF
n°® 004.478.849-56, pelo regime da comunhao universal de bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, cujo pacto antenupcial, se acha registrado neste Oficio, no livro 3
sob n® 318; brasileiros, residentes e domiciliados & Rua Brunislau Blonkowski
s/n°-Santa Terezinha-SC; e JOAO FILHAKOSKI, militar, portador da Carteira
de Identidade n° 2.014.628-SSP-SC e do CPF n° 560.741.409-44, casado com
SIRLENE BAUM FILHAKOSKI, secretaria, portadora da Carteira de Identidade n°
2.017.079-SSP-SC e do CPF n° 626.724.369-91, pelo regime da comunhao
universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, cujo pacto antenupcial, se acha
registrado no Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Bento do Sul-SC,
no livro 3 sob f 02.643; brasileiros, residentes e domiciliados & Rua Emilio Baum-
Centro-S&o Bdrito do Pul-sSg:
Registrador.

Priscila Lujsa'Probst - Registradora Interina.

. ﬁscalizagé\F\FPA791 12-DCA7.

R-2-967. (HI&OTECA\. Protocolo n° 19.175, em 29/10/2019. Titulo: Cédula de
Crédito Bancario n°. B91220087-0, emitida aos 25/10/2019, em Presidente
Getulio/SC. Credora: Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento
Cooperagao RS/SC - Sicredi Cooperagdo RS/SC, inscrita no CNPJ n°
87.779.625/0001-81, com sede a Avenida Alto Jacui, n° 528, Sala 101, Centro, no
municipio de Ndo-Me-Toque/RS, ou a sua ordem. Emitente: Idalino Filhakoski,
ja qualificado. Garantia: Os proprietarios, Idalino Filhakoski e sua esposa
Shirley Kelly Ratuchenski Filhakoski e Joao Filhakoski e sua esposa Sirlene
Baum Filhakoski, todos j& qualificados, deram o imével objeto da presente
matricula em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de
terceiros, em favor da credora, para garantia do valor financiado de R$
166.550,00 (cento e cinquenta e seis mil e quinhentos e cinquenta reais). Forma
de pagamento: 1? parcela com vencimento em 15/09/2020 (20.0000%), 22
parcela com vencimento em 15/09/2021 (25.0000%), 3? parcela com vencimento
em 15/09/2022 (33.3333%), 4* parcela com vencimento em 15/09/2023
(50.0000%) e 5° parcela com vencimento em 15/09/2024 (100.0000%).
Encargos Financeiros: Taxa efetiva de juros 9,850000% a.a.. Praga de
pagamento: Presidente Getulio/SC. Demais clausulas, condigbes e obrigacdes
as constantes na referida Cédula, uma via da qual se encontra arquivada neste
Oficio. FRJ isento (art. 5° inciso IV, Resolugdo 04/2004 - CM). Dou fé. Em
30/10/2019. E. R$ 1.261.62. Selo R$ 1,95. Total R$ 1.263,57. Selo de
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710,00. Selo R$ 1,95. Total R$ 711,95. Selo de fiscalizagao: FPX68802-XYPL.
Guilherme Fernando Leite - Escrevente Substituto.

'//7/"24/(, _rﬁév/&s

R-3-967. (HIPOTECA CEDULAR). Protocolo n° 19.223, em 26/11/2019. Titulo:
Cédula Rural Pignoraticia Hipotecaria n°. B91220128-0, emitida aos 21/11/2019,
em Presidente Getulio/SC, devidamente registrada sob n° 4.180, no Livro 3, de
Registro Auxiliar, deste Oficio, em 26/11/2019. Credora: Cooperativa de Crédito,
Poupanca e Investimento Cooperacdo RS/SC - Sicredi Cooperagcdo RS/SC,
inscrita no CNPJ n°® 87.779.625/0001-81, com sede a Avenida Alto Jacui, n® 528, Sala
101, Centro, no municipio de Ndo-Me-Toque/RS, ou a sua ordem. Emitente: Idalino
Filhakoski, ja qualificado. Garantia: Os proprietarios, Idalino Filhakoski e sua
esposa Shirley Kelly Ratuchenski Filhakoski e Jodo Filhakoski e sua esposa
Sirlene Baum Filhakoski, ja qualificados, deram o imdvel objeto da presente
matricula em HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU e sem concorréncia de
terceiros, em favor da credora, para garantia do valor financiado de R$ 408.000,00
(quatrocentos e oito mil reais). Forma de pagamento: 1* parcela com vencimento
em 30/09/2020 (20.0000%), 2* parcela com vencimento em 30/09/2021 (25.0000%),
32 parcela com vencimento em 30/09/2022 (33.3333%), 4* parcela com vencimento
em 30/09/2023 (50.0000%) e 5° parcela com vencimento em 30/09/2024
(100.0000%). Encargos Financeiros: Taxa efetiva de juros 7,000000% a.a.. Praga
de pagamento: Presidente Getllio/SC. Demais clausulas, condi¢gdes e obrigagbes as
constantes na referida Cédula, uma via da qual se encontra arquivada neste Oficio.
FRJ isento (art. 5°, inciso IV, Resolugao 04/2004 - CM). Dou fé. Em 26/11/2019. E. R$

AV-4-967. (QUALIFICAGAO OBJETIVA). Protocolo n° 22.684, em 14/06/2023. Nos
termos do requerimento firmado em 14/06/2023, procede-se a esta averbagao para
que as informag6es ambientais relativas ao imoével estéo registradas no sistema do
Cadastro Ambiental Rural - CAR sob n° S$C-4215679-
5881.FE6C.BE05.4E05.8DEE.4F7D.FFD4.7780. Dou fé. Em 23/06/2023.
Emolumento: R$ 108,82. I1SS: R$ 5,44. FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%, OAB,
Peritos e Assisténcia; até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Total R$ 138,99. Selo de
fiscalizagdo: GTO94873-K578.

Vahessa Bilk - Escreyente Substituta.

A=l QZQ

R-5-967. (HIPC‘TECA). Protocolo n° 22.684, em 14/06/2023. Titulo: Cédula de
Crédito Bancario n°. C31230360-9, emitida aos 13/06/2023, em Presidente
Getllio/SC. Credora: Cooperativa de Crédito Cooperacdo - Sicredi
Cooperagio, inscrita no CNPJ n° 87.779.625/0001-81, com sede a Avenida Alto
‘Jacui, n° 528, Sala 101, Centro, no municipio de Nao-Me-Toque/RS, ou a sua
ordem. Emitente: Agroouroverde Lavouras Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
42.749.584/001-42, com sede na Estrada Geral Rio da Prata, s/n°, bairro Rio da
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Prata, no municipio de Rio do Campo/SC. Pela Cédula de Crédito Bancario,
anteriormente mencionada, os proprietarios, Idalino Filhakoski, brasileiro, nascido
aos 17/09/1973, assistente administrativo, portador da Carteira de ldentidade n°
2.628.189/SSP/SC e inscrito no CPF sob n° 789.959.069-87, e sua esposa Shirley
Kelly Ratuchenski Filhakoski, brasileira, nascida aos 12/05/1978, administradora,
portadora da Carteira de Identidade n° 4.022.067/SSP/SC e inscrita no CPF sob n°
004.478.849-56, casados desde 11/01/1997, pelo regime da comunhio universal
de bens, conforme certiddo de casamento matricula sob n® 107151 01 55 1997 2
00002 087 0000373 96, expedida pela Escrivania de Paz do municipio de Santa
Terezinha/SC, cujo pacto antenupcial, encontra-se registrado sob n° 318, no Livro
3, de Registro Auxiliar, nesta Serventia, residentes e domiciliados @ Rua Brunislau
Blonkowski, n° 65, Centro, no municipio de Santa Terezinha/SC e Joao Filhakoski,
brasileiro, nascido aos 10/07/1966, militar, portador da Carteira de Identidade n°
2.014.628/SSP/SC e inscrito no CPF sob n® 560.741.409-44, e sua esposa Sirlene
Baum Filhakoski, brasileira, nascida aos 21/10/1967, secretéria, portadora da
Carteira de ldentidade n°® 2.017.079/SSP/SC e inscrita no CPF sob n°® 626.724.369-
91, casados desde 27/10/1997, pelo regime da comunhao universal de bens,
conforme certiddo de casamento matricula sob n° 105460 01 55 1997 3 00011 015
0005540 19, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do
municipio de Sdo Bento do Sul/SC, cujo pacto antenupcial, encontra-se registrado
sob n° 2.643, no Livro 3, de Registro Auxiliar, no Registro de Iméveis da comarca de
Sao Bento do Sul/SC, residentes e domiciliados & Rua Emilio Baum, s/n°, Centro, no
municipio de Sao Bento do Sul/SC, deram o imével objeto da presente matricula
em HIPOTECA DE TERCEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros, em favor da
credora, para garantia do valor financiado de R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais). Forma de pagamento: 12 parcela com vencimento em 16/05/2025
(13.0815%), 22 parcela com vencimento em 15/05/2026 (14.8541%), 3* parcela
com vencimento em 15/05/2027 (17.2181%), 4* parcela com vencimento em
15/05/2028 (20.5282%), 52 parcela com vencimento em 15/05/2029 (25.4941%), 6*
parcela com vencimento em 15/05/2030 (33.7716%), 7° parcela com vencimento
em 15/05/2031 (50.3280%) e 82 parcela com vencimento em 15/05/2032
(100.0000%). Encargos Financeiros: Nas datas de amortizagéo, ao saldo devedor
serdo acrescidos encargos calculados com base na remuneragdo acumulada da
taxa referencial DI-Cepit Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com
base nas operagdes de emissdo de depdsitos interfinanceiros, ou, no caso de
interrupcdo da sua divulgagdo, por outra taxa referencial de juros com base
equivalente que venha a substitui-la, acrescida dos juros a taxa efetiva de
3,659998% ao ano (0,30000% ao més), capitalizados mensalmente. Praga de
pagamento: Presidente Getulio/SC. Demais clausulas, condigdes e obrigagcdes as
constantes na referida Cédula, uma via da qual se encontra arquivada nesta
Serventia. Dou fé. Em 23/06/2023. Emolumento: R$ 1.937.00. ISS: R$ 96,85. FRJ:
R$ 440,28 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
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FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73"@,
TJSC: 19,55%)%:;@: R$ 2.474,13. Selo de fiscalizagdo: GT0O94875-MDGE.
s

Vanessa Bilk - vente Substituta.

/ A’/VEZjaF;

AV-6-967. (ADITIVO). Protocolo n° 24.370, em 16/12/2024. De acordo com o
Aditivo 3 Cédula Rural Pignoraticia Hipotecaria n° B91220128-0, emitido aos
09/10/2024, em Presidente Getllio/SC, pelo emitente, Idalino Filhakoski, abaixo
qualificado, pela credora, Cooperativa de Crédito Cooperagao - Sicredi
Cooperagio, inscrita no CNPJ n° 87.779.625/0001-81, com sede na avenida Alto
Jacui, n° 528, Sala 101, bairro Centro, no municipio de Nao-Me-Toque/RS, pelos
terceiros garantidores, Idalino Filhakoski, brasileiro, nascido aos 17/09/1973,
assistente administrativo, portador da Carteira de Identidade n°® 2.628.189/SSP/SC
e inscrito no CPF sob n® 789.959.069-87, e sua esposa Shirley Kelly Ratuchenski
Filhakoski, brasileira, nascida aos 12/05/1978, administradora, portadora da
Carteira de Identidade n° 4.022.067/SSP/SC e inscrita no CPF sob n° 004.478.849-
56, casados desde 11/01/1997, pelo regime da comunhéo universal de bens,
conforme certidao de casamento matricula sob n® 107151 01 55 1997 2 00002 087
0000373 96, expedida pela Escrivania de Paz do municipio de Santa
Terezinha/SC, cujo pacto antenupcial encontra-se registrado sob n° 318, no Livro
3, de Registro Auxiliar, nesta Serventia, residentes e domiciliados a rua Brunislau
Blonkowski, n® 65, Centro, no municipio de Santa Terezinha/SC e Jodo Filhakoski,
brasileiro, nascido aos 10/07/1966, militar, portador da Carteira de Identidade n°
2.014.628/SSP/SC e inscrito no CPF sob n° 560.741.409-44, e sua esposa Sirlene
Baum Filhakoski, brasileira, nascida aos 21/10/1967, secretaria, portadora da
Carteira de Identidade n° 2.017.079/SSP/SC e inscrita no CPF sob n° 626.724.369-
91, casados desde 27/10/1997, pelo regime da comunhao universal de bens,
conforme certidao de casamento matricula sob n° 105460 01 55 1997 3 00011 015
0005540 19, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do
municipio de Sdo Bento do Sul/SC, cujo pacto antenupcial encontra-se registrado
sob n° 2.643, no Livro 3, de Registro Auxiliar, no Registro de Imbveis da comarca
de Sao Bento do Sul/SC, residentes e domiciliados a rua Emilio Baum, s/n°, Centro,
no municipio de Sao Bento do Sul/SC, e avalistas qualificados no instrumento
apresentado, a Cédula Rural Pignoraticia Hipotecaria supra mencionada
(B91220128-0), foi alterada nos seguintes termos: Clausula Primeira - Fica
alterado o vencimento da 52 Parcela de 30/09/2024 para 30/09/2025; Clausula
Segunda - O valor das parcelas e de eventuais tributos incidentes pode ser
alterado devido & alteragdo do vencimento. Clausula Terceira - O aditivo ora
averbado em nada altera as disposi¢des sobre eventuais garantias constituidas no
titulo ora aditado, permanecendo validas e vigentes nos termos contratados,
liberadas somente apds a liquidagdo da operagao, ficando ratificada, inclusive, a’
garantia de hipoteca cedular constante no registro n° R-3-967, datado de
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26/11/2019. Dou fé. Em 14/01/2025. Emolumento: R$ 119,10. ISS: R$ 5,96. FRJ:
R$ 27,07 (Destinacao FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: ate
2% 42%: FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26.73%: TJSC: 19,85%). Total: R$ 152,13. Selo de fiscalizagao: HFD49062-21F9

Vahessa Bilk - Esgrevente Substituta.
RESLEA Q,Q/

AV-7-967. (ADIT[«IO). Protocolo n°® 24.377, em 17/12/2024. De acordo com o
Aditivo a Cédula de Crédito Bancario n° B91220087-0, emitido aos 09/10/2024,
em Presidente Getulio/SC, pelo emitente, Idalino Filhakoski, abaixo qualificado,
pela credora, Cooperativa de Crédito Cooperagao - Sicredi Cooperagao, inscrita
no CNPJ n° 87.779.625/0001-81, com sede na avenida Alto Jacui, n® 528, Sala
101, bairro Centro, no municipio de Nao-Me-Toque/RS, pelos terceiros
garantidores, Idalino Filhakoski, brasileiro, nascido aos 17/09/1973, assistente
administrativo, portador da Carteira de Identidade n° 2.628.189/SSP/SC e inscrito
no CPF sob n° 789.959.069-87, e sua esposa Shirley Kelly Ratuchenski
Filhakoski, brasileira, nascida aos 12/05/1978, administradora, portadora da
Carteira de Identidade n° 4.022.067/SSP/SC e inscrita no CPF sob n° 004.478.849-
56, casados desde 11/01/1997, pelo regime da comunhao universal de bens,
conforme certidao de casamento matricula sob n°® 107151 01 55 1997 2 00002 087
0000373 96, expedida pela Escrivania de Paz do municipio de Santa Terezinha/SC,
cujo pacto antenupcial encontra-se registrado sob n° 318, no Livro 3, de Registro
Auxiliar, nesta Serventia, residentes e domiciliados a rua Brunislau Blonkowski, n°
65, Centro, no municipio de Santa Terezinha/SC e Joao Filhakoski, brasileiro,
nascido aos 10/07/1966, militar, portador da Carteira de Identidade n°
2 014.628/SSP/SC e inscrito no CPF sob n° 560.741.409-44, e sua esposa Sirlene
Baum Filhakoski, brasileira, nascida aos 21/10/1967, secretaria, portadora da
Carteira de Identidade n°® 2.017.079/SSP/SC e inscrita no CPF sob n° 626.724.369-
91, casados desde 27/10/1997, pelo regime da comunhéo universal de bens,
conforme certido de casamento matricula sob n°® 105460 01 55 1997 3 00011 015
0005540 19, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do
municipio de Sao Bento do Sul/SC, cujo pacto antenupcial encontra-se registrado
sob n° 2.643, no Livro 3, de Registro Auxiliar, no Registro de Imoveis da comarca
de Sao Bento do Sul/SC, residentes e domiciliados a rua Emilio Baum, s/n°, Centro,
no municipio de Sdo Bento do Sul/SC, e avalistas qualificados no instrumento
apresentado, a Cédula de Crédito Bancario supra mencionada (B91220087-0),
foi alterada nos seguintes termos: Clausula Primeira - Fica alterado o
vencimento da 52 Parcela de 15/09/2024 para 15/09/2025; Clausula Segunda - O
valor das parcelas e de eventuais tributos incidentes pode ser alterado devido a
alteracdo do vencimento. Clausula Terceira - O aditivo ora averbado em nada
altera as disposicdes sobre eventuais garantias constituidas no titulo ora aditado;
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permanecendo validas e vigentes nos termos contratados, liberadas somente apog
a liquidagdo da operagdo, ficando ratificada, inclusive, a garantia de hipoteca
cedular constante no registro n° R-2-967, datado de 30/10/2019. Dou fé. Em
14/01/2025. Emolumento: R$ 119,10. I1SS: R$ 5,96. FRJ: R$ 27,07 (Destinagao
FRJ: FUPESC: 24.42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%: Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Total: R$ 152,13. Selo de fiscalizagdo: HFD49072-CD46.

Vdnessa Bilk - rezzrlte Substituta.

| Rrreeg;

R-8-967. (HIPdTECA). Protocolo n°® 24.372, em 16/12/2024. Titulo: Cédula de
Produto Rural com Liquidagdo Finaceira n°® C41220896-9, emitida aos
03/12/2024, em Presidente Getulio/SC e Aditivo a Cédula de Produto Rural, emitido
aos 04/12/2024, em Presidente Getulio/SC. Emitente: Agroouroverde Lavouras
Ltda., inscrita no CNPJ sob n° 42.749.584/0001-42, com sede na estrada geral Rio
da Prata, s/n°, bairro Rio da Prata, no municipio de Rio do Campo/SC. Credora:
Cooperativa de Crédito Cooperagao - Sicredi Cooperagao, inscrita no CNPJ n°
87.779.625/0001-81, com sede na avenida Alto Jacui, n° 528, Sala 101, bairro
Centro, no municipio de Nao-Me-Toque/RS, ou a sua ordem. Garantia: Pela
Cédula de Produto Rural com Liquidagao Financeira, anteriormente mencionada, os
proprietarios, ldalino Filhakoski, brasileiro, nascido aos 17/09/1973, assistente
administrativo, portador da Carteira de Identidade n° 2.628.189/SSP/SC e inscrito
no CPF sob n° 789.959.069-87, e sua esposa Shirley Kelly Ratuchenski
Filhakoski, brasileira, nascida aos 12/05/1978, administradora, portadora da
Carteira de Identidade n° 4.022.067/SSP/SC e inscrita no CPF sob n°® 004.478.849-
56, casados desde 11/01/1997, pelo regime da comunhao universal de bens,
conforme certidao de casamento matricula sob n° 107151 01 55 1997 2 00002 087
0000373 96, expedida pela Escrivania de Paz do municipio de Santa Terezinha/SC,
cujo pacto antenupcial, encontra-se registrado sob n° 318, no Livro 3, de Registro
Auxiliar, nesta Serventia, residentes e domiciliados a rua Brunislau Blonkowski, n°
65, bairro Centro, no municipio de Santa Terezinha/SC e Joao Filhakoski,
brasileiro, nascido aos 10/07/1966, militar, portador da Carteira de Identidade n°
2.014.628/SSP/SC e inscrito no CPF sob n° 560.741.409-44, e sua esposa Sirlene
Baum Filhakoski, brasileira, nascida aos 21/10/1967, secretaria, portadora da
Carteira de Identidade n° 2.017.079/SSP/SC e inscrita no CPF sob n° 626.724.369-
91, casados desde 27/10/1997. pelo regime da comunhio universal de bens,
conforme certidao de casamento matricula sob n°® 105460 01 55 1997 3 00011 015
0005540 19, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do
municipio de Sao Bento do Sul/SC, cujo pacto antenupcial, encontra-se registrado
sob n° 2.643, no Livro 3, de Registro Auxiliar, no Registro de Iméveis da comarca
de Sao Bento do Sul/SC, residentes e domiciliados & rua Emilio Baum, s/n°, bairro
Centro, no municipio de Sdo Bento do Sul/SC, deram o imével objeto da
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presente matricula em HIPOTECA DE QUARTO GRAU e sem concorréncia de
terceiros, em favor da credora, Cooperativa de Crédito Cooperagdo - Sicredi
Cooperagéo. Valor do crédito: R$ 523,076,25 (quinhentos e vinte e trés mil,
sefenta e seis reais e vinte e cinco'centavos). Forma de pagamento: 12 parcela
com vencimento em 20/04/2025 (2.7778%), 2° parcela com vencimento em
20/05/2025 (2.8571%), 32 parcela com vencimento em 20/06/2025 (2.9412%), 4°
parcela com vencimento em 20/07/2025 (3.0303%), 5% parcela com vencimento
em 20/08/2025 (3.1250%), 6 parcela com vencimento em 20/09/2025 (3.2258%),
7% parcela com vencimento em 20/10/2025 (3.3333%), 8* parcela com vencimento
em 20/11/2025 (3.4483%), 92 parcela com vencimento em 20/12/2025 (3.5714%),
102 parcela com vencimento em 20/01/2026 (3.7037%), 11% parcela com
vencimento em 20/02/2026 (3.8462%), 12? parcela com vencimento em 20/03/2026
(4.0000%), 13% parcela com vencimento em 20/04/2026 (4.1667%), 14* parcela
com vencimento em 20/05/2026 (4.3478%), 15 parcela com vencimentp em
20/06/2026 (4.5455%), 16° parcela com vencimento em 20/07/2026 (4.7619%), 172
parcela com vencimento em 20/08/2026 (5.0000%), 18 parcela com vencimento
em 20/09/2026 (5.2632%), 19° parcela com vencimento em 20/10/2026 (5.5556%),
20° parcela com vencimento em 20/11/2026 (5.8824%), 21* parcela com
vencimento em 20/12/2026 (6.2500%), 222 parcela com vencimento em 20/01/2027
(6.6667%), 23% parcela com vencimento em 20/02/2027 (7.1429%), 24 parcela
com vencimento em 20/03/2027 (7.6923%), 257 parcela com vencimento em
20/04/2027 (8.3333%), 26° parcela com vencimento em 20/05/2027 (9.0909%), 272}
parcela com vencimento em 20/06/2027 (10.0000%), 28° parcela com vencimento
em 20/07/2027 (11.1111%), 29° parcela com vencimenio em 20/08/2027
(12,5000%), 30% parcela com vencimento em 20/09/2027 (14.2857%), 31° parcela
com vencimento em 20/10/2027 (16.6667%), 32° parcela com vencimento ern
20/11/2027 (20.0000%), 33? parcela com vencimento em 20/12/2027 (25.0000%),
34* parcela com vencimento em 20/01/2028 (33.3333%), 352 parcela com
vencimento em 20/02/2028 (50.0000%), e a 36° parcela com vencimento em
20/03/2028 (100.000%). Encargos Financeiros: Taxa efetiva de juros 1,244514%
ao més, correspondente a 16,000000% ao ano. Local de pagamento: Presidente
Getulio/SC. Demais clausulas, condices e obrigacdes as constantes na referida
Cédula, uma via da qual se encontra arquivada nesta Serventia. Dou fé. Em
14/01/2025. Emolumento: R$ 490,52. 1SS: R$ 24,53, FRJ: R$ 24,52 (Destinagio
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos & Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%),
conforme art. 2°, § 2°, inciso II, "f* da Lei n® 10.169/2000. Total: R$ 539,57. Selo de
sgalizagdo: HFD49079-1F5W,

Vahessa Bilk - Escjevente Substituta.
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AV-9.967. (INICIO DA MATRICULA DIGITAL). Protocolo n® 25501, em 07/01/2026.
Procedo a presente averbagéo para constar, na forma do art. 653, § 4° do Cdédig
de Normas da Corregedoria-Geral do Foro Exirajudicial do Tribunal de Justica d
Estado de Santa Catarina - CNCGFE/SC, que os proximos atos registrais seréo

eletrdnicos e iniciardo na ficha 06 frente da presente matricula ficando. portanto o
restante da ficha 05 frente e 05 verso inutilizada. Dou fé. Em 04/02/2026.

Empblumentos: Nao/incidentes. Selo de Fiscalizagao: HQE46114-VX9l.
V. rie sa Bilk - Esgteygnte Substituta.
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AV-10-967. (CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP). Protocolo n°
25501, em 07/01/2026. Nos termos do artigo 440-AQ, §2°, alinea a, do Provimento
n° 149/2023 do CNJ, procede-se a presente averbacdo para constar que o imoével
da presente matricula esta situado no endereco postal correspondente ao CEP:
89.199-000. Dou fé. Em 04/02/2026. Emolumentos: N&o incidentes. Selo de
Fiscalizagdo: HQE46115-SQOU.

Averbagdo nato digital assinado pela escrevente substituta Vanessa Bilk em
04/02/2026 as 14:5441. O hash SHA256 do documento ¢é
7F649C2F7441946D19BD24BB4800BA382C0180E6F838F84B1CI9D5SAEC397CB
775.

R-11-967. (DAGAO EM PAGAMENTO). Protocolo n° 25501, em 07/01/2026.
Titulo: Escritura Publica de Dacdo em Pagamento lavrada as fls. 15F/21V, do Livro
150, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos do municipio e comarca de
Taio/SC, em 29/12/2025. Devedores: Idalino Filhakoski e sua esposa Shirley
Kelly Ratuchenski Filhakoski, abaixo qualificados, Agroouroverde Lavouras
Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°
42.749.584/0001-42, com sede na localidade Rio da Prata, s/n° Interior, no
municipio de Rio do Campo/SC, Carolina Schweitzer Andrzjevski, brasileira,
nascida em 29/03/1990, casada, auxiliar administrativa, portadora da Carteira
Nacional de Habilitagdo n°® 07932197386/DETRAN/SC e inscrita no CPF sob n°
077.526.899-20, residente e domiciliada na rua Antonio Socreppa, n° 66, bairro
Schreiber, no municipio de Salete/SC; Agroouroverde Ltda., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n° 06.139.399/0001-72, com sede na rua 29
de Dezembro, n° 765, bairro Centro, no municipio de Rio do Campo/SC, 2V
Participacoes Societarias Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n°® 27.100.290/0001-00, com sede na avenida Franz Xavier Mainhardt, n°®
545, bairro Padre Eduardo, no municipio de Taié/SC, Sandri Stern & Filhos
Participacoes Ltda em recuperacao judicial, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n°® 33.320.944/0001-03, com sede na avenida Franz Xavier
Mainhardt, n® 545, bairro Padre Eduardo, no municipio de Tai6/SC, Adinei Sandri,
brasileiro, nascido em 22/10/1965, empresario, solteiro, conforme certidao de
nascimento matricula sob n® 106369 01 55 1966 1 00001 475 0000949 66,
expedida pela Escrivania de Paz do municipio de Mirim Doce/SC, portador da
Carteira de Identidade n° 1.891.058/SSP/SC e inscrito no CPF sob n°
550.463.639-68, residente e domiciliado na rua Bertoldo Jacobsen, s/n° bairro
Centro, no municipio de Tai6/SC e Nerlize Stern, brasileira, nascida em
16/12/1968, empresaria, solteira, conforme certiddo de nascimento matricula sob n°
108332 01 55 1968 1 00021 025 0020954 79, expedida pelo Oficio de Registro Civil
das Pessoas Naturais do municipio de Tai6/SC, portadora da Carteira de
Identidade n°® 2122789/SSP/SC e inscrita no CPF sob n° 618.148.579-15, residente
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e domiciliada na rua Coronel Feddersen, n® 1255, bairro Centro, no municipio de
Tai6/SC. Dadores/Transmitentes: Idalino Filhakoski, brasileiro, nascido em
17/09/1973, agricultor, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
03005178460/DETRAN/SC, da Carteira de Identidade n° 2628189/SSP/SC e
inscrito no CPF sob n°® 789.959.069-87 e sua esposa Shirley Kelly Ratuchenski
Filhakoski, brasileira, nascida em 12/05/1978, professora, portadora da Carteira de
Identidade n° 4.022.067/SESP/SC e inscrita no CPF sob n° 004.478.849-56,
casados desde 11/01/1997, pelo regime comunhao universal de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, conforme certiddo de casamento matricula sob n°
107151 01 55 1997 2 00002 087 0000373 96, expedida ela Escrivania de Paz do
municipio de Santa Terezinha/SC, cujo pacto antenupcial encontra-se registrado
sob n° 318, Livro 03, de Registro Auxiliar, nesta Serventia, residentes e
domiciliados na rua Brunislau Blonkowski, n°® 269, bairro Centro, no municipio de
Santa Terezinha/SC e Jodo Filhakoski, brasileiro, nascido em 10/07/1966,
aposentado, portador da Carteira de Identidade n° 2.014.628/SSP/SC e inscrito no
CPF sob n°® 560.741.409-44 e sua esposa Sirlene Baum Filhakoski, brasileira,
nascida em 21/10/1967, assistente administrativo, portadora da Carteira de
Identidade n°® 2017079/SESP/SC e inscrita no CPF sob n° 626.724.369-91, casados
desde 27/10/1997, pelo regime comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei
n° 6.515/77, conforme certiddo de casamento matricula sob n° 105460 01 55 1997
3 00011 015 0005540 19, expedida pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais do municipio de Sdo Bento do Sul/SC, cujo pacto antenupcial
encontra-se registrado sob n° 2.643, no Livro 03, de Registro Auxiliar, no Oficio de
Registro de Imoveis da Comarca de S&o Bento do Sul/SC, residentes e
domiciliados na rua Emilia Bail, n°® 93, bairro Boehmerwald, no municipio de Sao
Bento do Sul/SC. Credora/Adquirente: COOPERATIVA DE CREDITO
COOPERACAO - SICREDI COOPERACAO, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n° 87.779.625/0001-81, registrada na Junta Comercial do Rio
Grande do Sul, sob o Numero de Identificagéo do Registro de Empresas - NIRE n°
4340000197-2, com sede na avenida Alto Jacui, n° 528, Sala 101, bairro Centro, no
municipio de Nao-Me-Toque/RS. Objeto: o imébvel objeto da presente matricula.
Valor: R$ 371.000,00 (trezentos e setenta e um mil reais). A DOI sera emitida no
prazo regulamentar. Dou fé. Em 04/02/2026. Emolumentos: R$ 2.241,41; ISS: R$
112,07. FRJ: R$ 509,47, Destinacdo do Fundo de Reaparelhamento da Justica -
FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Total: R$ 2.862,95. Selo de Fiscalizagdo: HQE46116-FF7K.
Registro nato digital assinado pela escrevente substituta Vanessa Bilk em
04/02/2026 as  14:55:09. O hash SHA256 do documento €
D98C484E0A44AED768E7DFFOFBD724268CFCBA0699E29191A1BE695751B30
2A2.
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AV-12-967. (AVERBACAO NOTICIA). Protocolo n° 25501, em 07/01/2026.
Necessidade de especializagao do imoével, com suas caracteristicas, com
descrigdo das medidas perimetrais e dos rumos e angulos de deflexao, observados
0s casos obrigatérios de georreferencimento previstos nos §§ 3° e 4° do art. 176 da
Lei 6.015/73, como condi¢ao para o registro de atos. Dou fé. 04 de fevereiro de
2026. Emolumentos: Ndo incidentes. Selo de Fiscalizagdo: HQE46117.

Averbagdo nato digital assinado pela escrevente substituta Vanessa Bilk em
04/02/2026 as 14:55114. O hash SHA256 do documento é
9B1F4D02846A21EDBE999A74AF27B5A43AFES74AAD7FD839CBD199C1BCF7
2346.
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Terezinha Salete Coelho Andersen - Registradora Interina
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Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CFSZL-XLULJ-XHXRB-8L9TL

CERTIDAO DE MATRICULA - Certifico que a presente é cdpia fiel extraida pelo processo
reprografico da matricula n® 967, do livro n° 2 de Registro Geral que compde o acervo deste
oficio registral. O referido é verdade e dou fé.

Rio do Campo/SC, 4 de fevereiro de 2026, as 14:58:03.

() Terezinha Salete Coelho Andersen — Registradora Interina
() Guilherme Fernando Leite - Substituto Legal

() Vanessa Bilk - Escrevente Substituta

() Juliane Krause Borgonha Giovanella - Escrevente Autorizada
() Karina Sadlowski Florentino da Silva - Escrevente Autorizada
() Roberta Hackbarth Ribeiro - Escrevente Autorizada

Emol:

ISS:

FRJ:

Total: R$ 0,00

V.B

Fundo de Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Seln Digital de Fiscalizacio
Selo Normal

HQE46122-ECHU

Confira o= dados do ato em:
WWW.?]EE.]US.I:]FISEII]
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