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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Patricia Aparecida Rhoden - Registradora Titular

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

6.058-
— MATHICULA —

P e e e v i D ————
OFICIO COS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DO MUNICIPIO DE RONDA ALTA - RS
Livro N.2 2 - REGISTRO GERAL N
Fone (054) 364-1000 —FICHA—;— MATRICULA —|

" Ronda Alta, 30 de SETEMBRO de 1993,

'ni e Delfino Dall Agnol e ou sucessores; ao.SUL, com a sanga Mand
9

1. E.oss_
MATRICULA N®. 6.058.

: Parte dos lotes rurais n2s. "123 e 124" com a area de 84.
W78,00-m2 e parte do lote rural ne"12B" com a Area de 25.000-mZ2,
d0o Nucleo Sarandi, lugar denominado Linha Gramado, no Distrito da
sede do municipio de Rondinha~RS, perfazendo a area total de 109.
778,00=m2 (CENTO E NOVE MIL SETECENTOS E SETENTA E OITO METROS QU4
DRADOS), confrontando: ao NORTE, com terras de Algeni Pedrassae~

jolinho e terras de Ernesto-Pasqualli; ao L com terras de Erd
neste Pasqualli e, ao OESTE, com terras dos mesmos lotes de Anto
nio Cigognini e Delfino Dall'Agnol e ou sucessores, conforme cro-
qui e memorial desecritivo, o imével esta cadastrado no INCRA sob
ne 868 175 001 414.0, 4rea total 25,4ha; méd. Fiscal 20,0ha, n® ddg

médulos fiscais 1,14 e fragdo minima de parcelamento 3,0.

PROPRIETARIOS: MARILIA BERLET, assistida por seu marido JORGE AL~
FREDO BERLET, brasileiros, casados aos 24.12.1980, pelo Regime da
Comunhao Universal de Bens, na vigéncia da Lei 6.515 de 26.1277,

comerciantes, inscritos no CIC nfs. 231.340.460-91 e 275 808.140-
72, e da CI. n2s. 2023987213~SSP/RS e 301022213-SSP/RS, residented
e domiciliados na rua Pistro Cescon, n? 50, na cidade de Sarandie
RS. TITULO: Escritura Piblica de Compra e venda, lavrada no Tabe-
lionato de Rondinha-RS., aos 02.09.1993, no Livro de Notas n® 59,
Fls. 166 & 167 sob n® 5,140, pela Tabeliza Leda Lucietto. :
PROCEDRNCIA: R/3.Mat.5.486, com a area de 84.778,00-m2 e R/2.Mat.
5.485 com 25.000-m2, que totalizam 109.778,00-m2, todos do Livro Z
RG. neste Off{cio. PROTOCCLO: 27.984, fls. 090ve do livro l-B. O RE|
FERIDO B VERDADE E OND, TA RSey 30.09.1993- CR$232,00~

O OFICIAL: : é

4 /// 7 s
R.1-6.058. Ronda Alta-RS, 13 de julho de 2020. COMPRA E VENDA.
TRANSMITENTES: MARILIA BERLET, comerciaria, portadora da Carteira Nacional
de Habilitagdo n° 01761347708, expedida pelo DETRAN/RS em 13/07/2016, inscrita
no CPF sob n° 231.340.460-91 e seu marido JORGE ALFREDO BERLET,
comerciario, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 02412569834,
expedida pelo DETRAN/RS em 14/09/2017, inscrito no CPF sob n° 275.808.140-72,
ambos brasileiros, casdos pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia
da lei 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Pietro Cescon, n° 50, Centro, na
cidade de Sarandi/RS. ADQUIRENTE: LUIS CARLOS FINATO, brasileiro,
agricultor, solteiro, maior, portador da carteira de identidade n° 1062346836,
Continua ne Verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JEKN2-D524M-MZHL6-2L5YA

ontinua na Proxima Pagina -:-:-i------m - mm i m s s e e e e e e e e e e

Rua Duque de Caxias, 206, sala 201 - Ronda Alta/RS - CEP:99.670-000 - Fone: (54) 3364-1000 - e-mail: cartoriorondaalta@hotmail.com

REGISTRO DE IMOVEIS DE RONDA ALTA Pagina 1 de 5

TN T007156.2.0006058-66 |
e o e T Bdan - T Y—




Pagina 2 de 5

(;50 da Pagina Anterior -:-:- === = imimimm i im i s e e s e e e e e

Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/JEKN2-D524M-MZHL6-2L5YA

—FICHA—

v 6.058

— MATRICULA —} |

expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 697.881.890-91, residente e
domiciliado na Linha Araca Santo Antonio, municipio de Rondinha/RS. AQUISICAQ:
O imovel constante desta matricula, com a area de 109.778,00-m* (CENTO E
NOVE MiL, SETECENTOS E SETENTA E OITO METROS QUADRADOS), sem
benfeitorias. Im6vel cadastrado no INCRA sob n° 868.175.001.414-0, area total
10,9778 ha, médulo fiscal 20,00 ha, n° de médulo fiscais 0,5489 e FMP 3,00 ha e
Certiddo Negativa de Débitos do imével rural cadastrado na Secretaria da Receita
Federal sob n° 9.414.798-1, emitida em 25/06/2020. VALOR: R$140.000,00, ja
pago em moeda corrente nacional, sendo que para efeito fiscal a transmisséo

-versou sobre o mesmo valor em 29/06/2020, conforme guia n° 5410/20, quitada.

EORMA: Escritura publica de compra e venda lavrada no Tabelionato de Notas da
cidade de Rondinha/RS;-no Livro Notas n° 95, fls. 087 a 088 e v°, sob n° 2.874, em
02.07.2020. Certigdes Negativas IBAMA n°s 13222413 e 13222416 em|t|dos em

em 02/07/20. : Reglstro com valor declarado R$ 718 70

(0500.07.0900005.073 } RS 36 ,60) - Processamento eletrbnico de dados: R$

5,00 (0500.01.{1900¢0Y. $ 1,40)

Substituto: Alexandre Luis Bender X

R.2-6.058. Rond\a@gi-gé 13 de julho de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. \
FORMA DO TITUL EDULA DE CREDITO BANCARIO n° C01220925-9, emitida

Rondinha-RS, aos 10.06.2020. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO

POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PROEiU(;AO SICREDI REGIAO
DA PRODUGAO RS / SC, inscrita no CNPJ sob n° 89. 468.565/0001-01, com sede
na Av. Expedicionario, 1195, na cidade de Sarandi-RS, ou sua ordem. EMITENTE:
LUIS CARLOS FINATO, inscrito no CPF sob n° 697.881.890-91. "AVALISTAS:
VALDIR LUIS FINATTO, inscrito no CPF sob n° 458.878.880-91, REGILENE
MARIA FINATTO, inscrita no CPF sob n° 929.495.410-20, VOLMIR CARLOS
SARTORETTO, inscrito no CPF sob n° 496.680.720-49, LUCIA MARIA FINATO
SARTORETO, inscrita no CPF sob n° 920.094.090-00 e MARCOS ANTONIO
SARTORETO, inscrito no CPF sob n° 026.430.680-50. VALOR: R$150.000,00
(CENTO E CINQUENTA MIL REAIS). VENCIMENTO: 30.06.2025. FORMA DE
PAGAMENTO: 10 (dez) prestagdes, vencendo-se a primeira em 30.12.2020 e a
Gltima em 30.06.2025. PRACA DE PAGAMENTO: na praga de emissdo da cédula.
JUROS: Taxa efetiva de 13,013632% ao ano. Sdo objetos da garantia: EM
ALlENAQAO FIDUCIARIA, sem concorréncia de terceiros, o imével do R.1 da
presente matricula, com a area de 109.778-m?, de propriedade do emitente. As
demais condigdes descritas na cédula, ficando uma via arquivada nesta Serventia,
sob n° 040 na Pasta 06. Protocolo n°® 80898, feito em 02/07/2020. Emol: Registro
com valor declarado: R$ 718,70 (0500.07.0900005.02365 = R$ 36,60) -

~ Continua na Ficha ...
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Processamento eletfd ad s: R$ 5,00 (0500.01.1900001.07104 = R$ 1,40
Substituto: 1 Alexandre Luis Bender

Av.-3-6.058. onda Ré/ 7 de julho de 2022. CNM.

Procede-se a esta Agversacdo, nos termos do Art. 235-A, da Lei 6.015/73, e Art. 3°
do Provimento 89 CNJy, para constar que a matricula deste imével esta inscrito
no CNM - Cédigp Naci nal de Matricula sob n° 10015.2.0006058-80. Protocolo
n°: 83895, 07/07 242(? ol:: NIHIL (0500.04.1500004.04597 = NIHIL).

Substituto: ({// Alexandre Luis Bender [}\
Av.4-6.058. Rond}mé-RS, 3 de agosto de 2022. CANCELAMENTO.
Procede-se a esta averbagao nos termos do instrumento particular de cancelamento
expedido pela Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento da Regido da
Produgdo RS/SC/MG, datado de 02.08.2022, arquivado neste Servigo Registral,
para constar que fica g£ancelada a alienagao fiduciaria, constante do R.2 desta
matricula, referente CCB |n° C01220925-9. Protocolo n°: 84010, feito em
02/08/2022. Emo).Averbacio com valor declarado: R$ 389,20
(0500.07.0900005.08269 = 48 ,30) - Processamento eletrénico de dados: R$

6,00 (0500.01.1900¢01 1,80).
/0; 1 Alexandre Luis Bender X

Substituto:

Av.5-6.058. Ronda A}QTF?,/S de agosto de 2022. INCRA.

Procede-se a esta avérbagao nos termos do Certificado de Cadastro de Imével
Rural - CCIR 2022, para constar que o imével do R.1 desta matricula, esta
cadastrado no INCRA sob n° 868.175.001.414-0, area total 10,9778 ha, mod. fiscal
20,00, n° de madd. fiscais 0,5489 e FMP 3,00 ha, e nos termos da Certidao Negativa
de Débito relativos ao Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural emitida em
02.08.2022, para corfstar que o imével estd cadastrado na Secretaria da Receita
Federal sob n° 9.414.798-1, area total 10,09 ha. Protocolo n°: 84010, feito em
02/08/2022.  Emol: verbagdo sem valor declarado: R$ 44,40
(0500.04.1500004.0 R$ 4,40) - Processamento eletronico de dados: R$ 6,00

(0500.01.19000 .
/,{ I\ Alexandre Luis Bender 2&

Substituto:

R.6-6.058. Ronda\\lla/RS, 3 de agosto de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA.
FORMA DO TiTULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° C21221704-2, emitida
Rondinha-RS, aos 25.07.2022. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PRODUGAO - SICREDI REGIAO
DA PRODUGAO RS / SC, inscrita no CNPJ sob n° 89.468.565/0001-01, com sede
na Av. Expedicionario, 1195, na cidade de Sarandi-RS, ou sua ordem. EMITENTE:
CLAUDIOMIRO ANTONIO FINATTO, CPF n° 972.429.690-34. INTERVENIENTE

6.058/2

—— MATRICULA ==
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HIPOTECANTE: LUIS CARLOS FINATO, CPF n° 697.881.890-91. VALOR: R$
289.141,00 (DUZENTOS E OITENTA E NOVE MIL E CENTO E QUARENTA E UM
REAIS). VENCIMENTO: 20.07.2032. FORMA DE PAGAMENTO: 20 (vinte)
prestagdes, vencendo-se a primeira em 20.01.2023 e a ultima em 20/07/2032.
PRACA DE PAGAMENTO: na praga de emissdo da cédula. JUROS: Ao saldo
devedor serdo acrescidos encargos calculados com base na remuneragao
acumulada da taxa referncial DI-Cetip Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada
pela B3 com base nas operagdes de emissdo de depdsitos interfinanceiros,
acrescida dos juros a taxa efetiva de 17,458658%% ao ano. Sao objetos da
garantia: EM ALIENACAO FIDUCIARIA, sem concorréncia de terceiros, o imével do
R.1 da presente matricula, com a area de 109.788,00-m?, de propriedade do
interveniente alienante” As demais condigbes descritas na cédula, ficando uma via
arquivada nesta S id, sob n° 077 na Pasta 08. Protocolo n° 84010, feito em
02/08/2022. egistro com valor declarado: R$ 1.381,90
(0500.08.1300005. = R$ 65,30) - Processamento eletronico de dados: R$
1

6,00 (0500.01.1 136736 = R$ 1,80).

W Alexandre Luis Bender >_<

Av.7-6.058. RoM-Rs; 12 de julho de 2024. DISTRIBUICAO DE ACAO

Precede-se a esta averbagdo a requerimento da Comercial Agricola Nervis LTDA
e nos termos da .certiddo datada de 10.07.2024, extraida dos autos n°
5001083-11.2024.8.21.0148 da Comarca de Ronda Alta-RS, para constar que foi
distribuida em 11.06.2024, uma ag¢édo de Excecugéo de Titulo Executivo Extrajudicial
no valor de R$222.647,46, movida pela requerente, contra Claudiomiro Antonio
Finatto, CPF n”' 972.429.690-34 e Luis Carlos Finato, CPF:697.881.890-91.
Protocolo n% 87064, feifo em 10/07/2024. Emol: Averbagdo com valor declarado:
R$ 522,30 (0500.08.2400001.00071 = R$ 72,60) - Processamento eletrénico de

dados: R$ 6,60 (O ) / .2;90004.14591 = R$ 2,00).
y m/ Alexandre Luis Bender 2&

Substituto: y,’
/. y

Av.8-6.058. WIta-RS, 10 de dezembro de 2024. CANCELAMENTO.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do instrumento particular de cancelamento
expedido pela Comercial Agricola Nervis LTDA, datado de 12.11.2024, arquivado
neste Servico Registral, para constar que fica cancelada a distribuicdo de agéo,
constante no Av.7 desta matricula. Protocolo n?: 87831, feito em 03/12/2024.
Emol: Averbaggdb com valgr declarado: R$ 522,30 (0500.08.2400001.00208 = R$
72,60) - Procegsamgnto_eletronico de dados: R$ 6,60 (0500.01.2300004.21969 =

Substituto:

H

R$ 2,00).
Substituto: Alexandre Luis Bender

\ / CONTINUA NA FICHA N°
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% COMARCA DE RONDA ALTA - RS — FICHA MATRICULA __

= LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL N ‘

= =

| =" RONDA ALTA - RS, 21 de agosto de 2025 3 6.058
Av.9-6.058. Ronda Alta-RS, 21 de agosto de 2025. CONSOLIDACAO DA

PROPRIEDADE. De conformidade com o requerimento solicitando a averbacao de
consolidacdo de propriedade de imdvel com alienagéo fiduciaria - fundamentada na
Lei n°® 9.514/97, datado de 16/06/2025, firmado pela credora fiduciaria do R.6, acima
qualificada, representada por seu procurador, Rodrigo Pereira Fortes, CPF n°
940.201.590-68, OAB/RS n° 59.486 e OAB/SC n° 32.458-A, conforme procuragao
aqui arquivada, instruido com prova da intimagao do fiduciante, bem como da
certiddo do decurso do prazo, sem purgacdo da mora, expedida por este Oficio,
documentos arquivados, procede-se a presente averbacdo para constar que nos
termos do art. 26, da Lei n° 9.514/97, face ao inadimplemento do fiduciante, Luis
Carlos Finato, CPF n° 697.881.890-91, acima qualificado, fica consolidada a
propriedade de todo o imével do R.1 da presente matricula em favor da fiduciaria,
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento da Regido da Produgio —
Sicredi Regido da Produgao RS / SC, pelo valor de R$672.000,00 e para efeitos
fiscais, pela Fazenda Municipal da cidade de Rondinha/RS, foi atribuido o mesmo
valor de R$672.000,00 em 09/06/2025, conforme guia de avaliagao n°® 6330/2025,
sendo que o imposto de transmisséao incidente, ITBI, foi pago através do aplicativo
do Banco Cooperativo Sicredi, em 12/06/2025, conforme guia acima. Condicdes:
Por forga do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imoével desta matricula devera
ser oferecido em publicos leilbes; e, o requerimento de consolidacao foi
apresentado, a este Oficio, atrayés do sistema eletronico da ONR e-intimacdes n°
547663, requerido poy Fortes Fortes Advogados. PROTOCOLO N°: 89001, feito
em 07/08/2025. mol.: erbagdo com valor declarado: R$ 1.397,60
(0500.09.2100001.009 94,70) - Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90

(0500.01.2300004.329 2,10).
/g{ Alexandre Luis Bender

Substituto:

Av.10-6.058. Rond\a\_ﬁdé—RS, 5 de novembro de 2025. QUITACAO DE
ALIENACAO. Procede-se a esta averbacdo, de conformidade com o termo de
quitagdo datado de 29/10/2025, onde consta que apos a realizagéo dos dois leilGes,
sendo o 1° leilao em 17/10/2025, e 2° leilao em 24/10/2025, o imdvel desta
matricula nao foi arrematado, e ficando desta forma quitado o imoével, o qual
encontra-se em nome de Credora Fiduciaria Cooperativa de Crédito, Poupanca e
Investimento da Regid da Produgcdo — Sicredi Regidao da Producao RS / SC,
ficando cancelado alienacao fiduciaria constante do R.6 desta matricula.
Protocolo n°: 8949 29/10/2025. Emol: Averbacdo com valor declarado:
R$ 408,40 (0500.07.100000£.00823 = R$ 56,50) - Processamento eletrénico de
dados: R$ 6,90 (0%00 00437126 = R$ 2,10).

Substituto: {’/z{ &, Alexandre Luis Bender

CONTINUA NO VERSO
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2 referido é verdade e dou fé.
@onda Alta, quinta-feira, 23 de abril de 2026, as 09:02:05.

E stal: RS 81,00

8 >rtidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0500.04.2500001.00928 = RS 5,50)

Ousca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0500.03.2500003.07625 = RS 4,40) ] ] r

O rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0500.01.2300004.44258 = R$ 2,20) A CD.I'ISLIHE E.stara l:isl:ll:ll'll"\."!fl em ate 24"’1

9 no site do Tribunal de Justica do RS

$ atricia Aparecida Rhoden - Registradora - http:,.’ j'go.l.'j I“‘S.]_IIS.IJI'ISElﬂd Ig ita ”Cﬂﬂ sulta
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