REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL |
COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN [ [ wl\$
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o ﬁ°
encontrei a matricula do teor seguinte: ;

_ Oficio de Registro de Iméveis

35.890
L— MATRICULA —

LIVRON®°2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA™.
Reddafco Westphalen, 08 agosto 22 | ;| 35.890
de de 20
N LA: 90-
M - LOTE URBANO N° 13 da QUADRA “896”, com a area de 312,50m? (trezentos e

doze metros e cinquenta decimetros quadrados), sem edificagdes, distante 26,90 metros da
esquina com a Rua do Vale, no lado par na Rua dos Pinheiros, situado no "Loteamento

Rua Miguel Couto n° 503, Sala 03, Bairro Centro, nesta cidad¢, i dfa no CNPJ sob n°
20.475.789/0001-44, sendo neste ato, representada por seu sécj hig

José Duarte, inscrito no CPF sob o n® 013.778.700-65.- .
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 35.057 do Livro 2-RG, em Q8 ¢zefnbro de 2021.-
Eu, Bel. Vinicius Chiele, procedi a presente abertura de matrig (2

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substityto: \ AN ;
Emol.:R$ 24,80.- SDFNR n° 0226.03.1900003.12976 RY\},60.- PED: R$ 6,00 -
0226.01.2100001.40319= R$ 1,80.

.

TRANSMITENTE: D. DUARTE EMPREENDIMENTOS IMOBIL&RIOS LTDA, com sede na

Rua Miguel Couto, n° 503, Sala 03, Bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob n°
20.475.789/0001-44, sendo neste ato, representada por seu sécio administrador, o Sr. Diogo
José Duarte, inscrito no CPF sob o n® 013.778.700-65.

ADQUIRENTE: VANESSA MARTINAZZO, brasileira, separada consensualmente, que
declara n&o conviver em uni&o estavel, advogada, inscrita no CPF n° 808.181.020-04,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 03380322822 expedida pelo DETRAN/RS
em 08/09/2022, inscrita na OAB sob o n°® 74.006, residente e domiciliada na Rua Alfredo
Haubert, n°® 370, apto. 102, Bairro Centro, nesta cidade.

_EQBMA_M]].LI.Q_; Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 17 de janeiro de
2024, sob o n° 33.567/014/24, fls. 045 a 046-V, Livro n°® 287, pela 1* Substituta da Tabelia
desta cidade, Francielle Zeni Cerutti.

VALOR: R$ 90.000,00, importancia essa que a outorgante vendedora declara por seu
representante legal, ja ter recebido da outorgada compradora, em moeda corrente nacional,
anteriormente a este ato, por meio de dinheiro em espécie, pelo que lhe da plena, rasa, geral
e irrevogavel quitagéo do referido valor.

AV.FISCAL: R$ 90.000,00.

ITBI recolhido no valor de R$ 1.800,00, conforme processo n° 25/2024, arquivado neste
Oficio.

IMOVEL: O im6vel objeto desta matricula, com a drea de 312,50m*.

Protocolo n°® 92.207 de 17/01/2024.

continua no verso
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Oficio de Registro de Imoveis
E 72.0035890-87

"_‘. LIVRON°2 - REGISTRO GERAL

[Eu, Bel. Cucas Wilhelm, lavrei o presente ato. .
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substitu . DOU FE.-
Emol.R$ 596,70 - 0226.07.1600001.08683 =, PED: R$ 6,60 -

0226.01.2200001.26818 = R$ 1,80.- SDFNR n°® 0226(07.1 . 3683 =R$ 48,30.-
»

MATRICULA
35.890

35.890

O3 (1@ Tevere B £0c4 — A H

: COOPERATIVA DE CREDITO, NVESTIMENTO CONEXAO - 4
SICREDI CONEXAO, com sede na Avenida Do Comércio, n° 618, Bairro Centro, na cidade
de Rodeio Bonito-RS, inscrita no CNPJ sob n° 87.733.770/0001-21.
DEVEDORA FIDUCIANTE: VANESSA MARTINAZZO, filha de Herminio Martinazzo e de
Jaqueline Mahl Martinazzo, brasileira, separada consensualmente, advogada, inscrita no CPF
n° 808.181.020-04, portadora da Carteira de Identidade n® 5070242184-SSF/RS, residente e
domiciliada na Rua Brasilia, n® 212, apto. 3-A, Bairro Itapagé, nesta cidade.
AVALISTAS: VALNEI LUIZ RUBERT, filho de Valderi llario Rubert e de Leonilda Baratto
Rubert, técnico em enfermagem, inscrito no CPF n°® 002.860.800-36 e sua esposa PATRICIA
BADKE MALHEIROS RUBERT, filha de Josino Severo Malheiros e de Cleusa de Lourdes
Badke Malheiros, técnica em laboratério, inscrita no- CPF n° 008.215.200-40, ambos
brasileiros, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, residentes e domiciliados na
Rua Guararapes, n° 901, Bairro Boa Esperanca, nesta cidade; e THALES WALDOMIRO
BORILE DA SILVEIRA, filho de Derli Zorzzi da Silveira e de Izair Salete Eorile da Silveira,
brasileiro, solteiro, maior, organizador de evento, inscrito no CPF n° 004.097.180-50, portador
da Carteira de Identidade n® 5060311262-SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Julio de '
Castilhos, n° 60, Bairro Centro, na cidade de Passo Fundo-RS.
FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancério n® C42520436-3, emitida em 24 de janeiro
de 2024, neste Municipio de Frederico Westphalen - RS. '
Valor da Divida/Financiamento: R$ 447.000,00 (quatrocentos e quarenta e sete mil reais).
Forma de Pagamento: 114 parcelas, vencendo a primeira prestagdo em 20 de junho de
2024. : :
Encargos Financeiros: Nas datas de amortizagéo, ao saldo devedor ser@io acrescidos
encargos calculados com base na remuneragéo acumulada da taxa referencial DI-Cetip Over
(Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com base nas operagcbes de emissdo de
depésitos interfinanceiros, ou, no caso de interrupgéo da sua divulgacéo, por outra taxa
referencial de juros com base equivalente que venha substitui-la, acrescida dos juros a taxa
efetiva de 5,535675% ao ano (0,450000% ao més), capitalizados mensalmente.
Vencimento: 20 de novembro de 2033.
Praca de pagamento: Os pagamentos serdo efetuados na Agéncia da Cooperativa neste
Municipio de Frederico Westphalen - RS.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigages contratuais e legais, a devedora fiduciante aliena a
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI
CONEXAO, em caréter fiduciério, nos termos e para efeitos do art. 22 e seguintes da Lei

: psta mé Ig a ares 50m?; Avaliacéo do

Enderego: Rua Rui Barbosa, 650 - Fone: (55) 3744-1369 - Frederico Westphalen/RS - CEP 98.400-000



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

_ Oficio de Registro de Iméveis

(=]
(<2
g LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL FLS. MATR
« 0 Westphalen, 08 fevereiro 24 2 35.890
de de 20
iduciana, reservando-se a posse direita, até o pagamento final da divida, e obriga-se, por si e X
por seus herdeiros e/ou sucessores, a manter esta alienagio fiduciarja.semppé boa, firme e

valiosa e a responder pela evicgéo, tudo na forma da lei.
Condicées: As demais clausulas e condigdes constam no coritrato, H/qual foi assinado
digitalmente e fica uma via arquivada neste Oficio, sob o n2102, Pggta n° 07 (Cédula de
Crédito Bancario).

Protocolo n°® 92.283 de 26/01/2024.

Eu, Bel. Lucas Wilhelm, lavrei o presente ato. N\
Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substityto: . AV . DOU FE.-
Emol..R$ 2.208,20 - 0226.09.1900001.00573 ~ R 98,00- PED: R$ 6,60 -

0226.01.2200001.28198 = R$ 2,00.- SDFNR n° 0226.09.¥900001.00573 = R$ 90,00.-

93U, =

A - 99.8 EM £<£ G¢ RIO J© £UL9.~ A = N AGCAO: .
Procede-se esta averbagfo para constar que, conforme Aditivo de Retificagdo e Ratificagéo
datado de 15 de abril de 2025, referente a Cédula de Crédito Bancario n® C42520436-3, cuja
Alienagé@o Fiduciaria encontra-se registrada no R.2 desta matricula, as partes resolvem
alterar o seguinte: '

1°) As partes resolvem ALTERAR o vencimento das parcelas da Cédula ora aditada,
passando o vencimento da parcela n° 009 para 20/05/2025 e da parcela n° 114 para
20/02/2034.

2°) O vencimento final da cédula passa a ser 20/02/2034.

3°) O valor das parcelas e de eventuais tributos incidentes na cédula pode ser alterado devido
a mudanga na data de vencimento e do recdlculo do saldo devedor do titulo.

4°) O presente aditivo em nada altera as disposi¢gSes sobre eventuais garantias constituidas
sob a cédula ou outro instrumento, permanecendo validas e vigentes, nos termogcontratados,
liberadas somente apos a liquidag&o da operacéo, conforme o caso.
Os signatarios ratificam o titulo em todos os seus termos,
expressamente alterados por este documento, que aquela se integrs
e indivisivel para todos os efeitos.

Fica uma via do Aditivo, assinado digitalmente, arquivada
03 (Aditivos). ’
Protocolo n°® 95.584 de 29/04/2025.

Eu, Giovani Ribeiro, lavrei o presente ato.

Eu, Juliano Ricardo Soares — Registrador Substj
52,00 - 0226.04.1900003.11056 = R$ 5,20.- PE
2,10.-

itens condigcbes n&do

Procede-se esta averbagéo para constar que, conforme clausula décima terceira da escritura
publica de dagdo em pagamento, lavrada em 17 de Outubro de 2025, sob o n°

continua no verso

CNM: osma.z.ooaks £
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~ Oficio de Registro de Imoveis CNM : 099408.2.0035890-87
LIVRON°2 - REGISTRO GERAL MASH G0

Francielle Zeni -
INVESTIMENTO Cg tAQ - SICREDI CONEXAO, autoriza o cancelamonto da alienag@o

fiduciaria obje ‘2 d¢g'sta matricula.- ’

Arquivado sobht 4sta (Cancelamento de Onus).-

Protocolo 97048 de 17/10/2025.-

Eu, Juliang Rjce Ares, lavrei o presente ato. - Eu, Juliano Ricardo Soares — Registrador

Substituto: > . DOU FE.. Emol..R$ 997,40 - 0226.09.1900001.01629 = R$

RS - 35890 - Em 10 de novembro de 2025 — DACAO EM PAGAMENTO:
TRANSMITENTES: VANESSA MARTINAZZO, brasileira, separada consensualmente,
advogada, inscrita no CPF n° 808.181.020-04, declara nd&o conviver em unido estavel,
residente e domicillada na rua Brasilia, n® 212, apto. 3-A, bairro itapagé, nesta cidade.-.

: COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAO -
SICREDI CONEXAO, com sede na avenida do Comércio, n°® 618, bairmo Centro, na cidade de
Rodeio Bonito-RS, inscrita no CNPJ sob n°® 87.733.770/0001-21; representada por Vanderiei
Argenta, inscrito no CPF n° 000.260.350-06, e Jessica Cristina Busatto, inscrita no CPF n°
025.617.450-40.-.

: Escritura Publica de Dag&éo em Pagamento, lavrada em 17 de Outubro
de 2025, sob o n°® 34.776/550/25, fils. 007 a 010-V, livro n® 304, pela 1* Substituta da Tabelia
desta cidade, Francielle Zeni Cerutti.—.

VALOR: R$95.000,00 e AV.FISCAL: R$95.000,00.-
ITBI recolhido no valor de R$1.900,00, conforme processo n® 159972025, arquivado neste
Oficio.
IMOVEL: o constante do R.1 desta matricula, com a areg €
E demais clausulas e condigdes constantes da escritura.
Protocolo n® 97048 de 17/10/2025.
Eu, Juliano Ricardo Soares, lavrei o presente ato.
Eu, Juliano Ricardo Soares — Registrador Subs
628,10 - 0226.07.1600001.10669 = R$ 56,50.- P,
2,10.-

REGISTRO DE IMOVEIS
Rua Rui Barbosa, n? 650, Centro
FONE: (55) 3744 -1369

~ 98400-000 - Frederico Westphalen/RS.
Rita de Cassia Teixeira de Oliveira - Registradora/Tabelia
. Juliano Ric ardo Soares - Registrador Substituto

P \/ Vinicius Chiele - Registrador Substituto

/ Leni Fatima Fabris - Escrevente Autorizada .
e contintia a folhas

NADA MAIS GENST AVA. 6 REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Frederico estphalen/RS M de novembro de 2025.

Validade £ 11/12/2025 /

62,60 /ms
jcula 35.890/ 4 paginas: R$ 32,00 (0226.03.2400002.28839 = RS 4,20) http:/ Igotjrs.jus br/selodigital/consulta
Busca e/ livrode arquj¥os: RS 13,20 (0226.03.2400002.28838 = R$ 4,20) Chave de autenticidade para consulta

ico de dadosy/RS 6,90 (0226.01.2200001.75491 = RS 2,10) Wrr 099408 53 202500024468 13

/

Juh%ﬂ Ricardo}gares -

Strador Substituto

/
/ J/
//
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