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CERTID A o) COMARCA DE CANELA
REGISTRO DE IMOVEIS
; Eva Catharina Lampert da Silva - Registradora
Endereco: Rua Borges de Medeiros, 1096 - CEP: 95.680-814 - Canela/RS - Fone: (54)

Valide aqui
este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n°2 - Registro Geral,
verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099556.2.0001030-27 -

I
g 3 REGISTRO BE IMOVEIS DA BOMARCA DE CANELA

>
& ':‘: LIVRO N2'2 — REGISTRCO GERAL FLS. MATRICULA
i T caneLa, 03 4 Junho de 1oy 7o 1. 1 030.

UMA AREA de dezoito mil cento e vinte e sete metros quadradégrzt...
18 127,00m2), situada nesta cidade, bairro Santa Teresinha, zona up
bana, de fundos, tendoas seguintes confrontagdes e dimensdes:ao nox
te, a partir do limite nordeste, confina, sucessivamente, com terrg
t;osde Carlos Jodo Glanzner e cutros, de Daniel Cruz da Costa e ou-
rors, de Sérgio Irineu Marocco e de Diva Franco Garcia e Denise Gap
cia Abrandes, até encontrar o limite sudoeste, por uma linha quebrg
da, formade de cinco(5) retas, medindo, sucessivamente, setenta emp
ve metros e oitenta centimetros (79,80m), de leste a oeste; cento e
unm metros (101,00m) de sul a norte; dez metros (10,00m) novamente ,
. |fto sentido leste-oeste; noventa e oito metros e noventa centimetros
~1(98,90m) de norte a sul e quarenta e seis metros (46,00m) de nordeg
te a sudoeste; a sudoeste, com terras de Diva Franco Garcia e Derii-
se Gareia Abrantes, por uma linha reta de cento e noventa e trés mg
tros (193,00m) de extensfc; a sudeste, com terras de Imobilidria =
Guafra Ltda.; por outra linha retz de cento e Sete metros (107,00m)
de extensfio; e, a nordeste, com terreno de Carlos Jodo Glanznar e =
outros, por dues retas, medindo, sucegsivamente, cento e seis metroes
(106,00m) de sudeste a2 nordeste e dezoito metros (18,00m) de sudoeg
te a nordeste, até encontrar o ponto inicial desta descrigdo. ----.
PROPRIETARIOS:. LEONY PEREIRA SGRILLO, engenheiro civil e sua mu -
lher, YARA BOHRER SGRILLO, do lar, -brasileiros, domiciliados e resi
dentes em Porto Alegre, CPF Q01 476 130. meveerecmmceccccr e ac————

Canéla, 0 e ———————— 99§P§§:-@-§9199:--
A Oficial _ o - f =, :
| R-1-1030. Erotoc.: 1 279,

Por escritura de compra e venda lavrada no Tabelionatodeg
ta cidade, aos 02.06.77, 12 41, £1s,119/120v, n? 4060, o imével deg
ta matrfcula foi adguirido, pelo prego de ® 400.000,00, aos proprig
tdrios acims qualificados, por SERGIO IRINEU MAROCCO, brasileiro,cag

sado, engenheiro agronomo, domiciliados e residente em Forto Alegre,
. .— CONTINUA NO YERSC . _ .
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CNM: 099556.2.0001030-27
REGISTRO DE !MOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO Ne¢ 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
1ve. l 1 030.

e e e e e L T T T ey ——"

R-2-1 030 de 30 de julho de 1979 Prot.3 103

HIPOTECA: Regigtrads a prlmelra e especial hipoteca do 1move1 deata
matricula. Egcritura publica de hipoteca, lavrada noe T¢Tabelionato
d4 cidade de Porto Alegre,neste Estado,folhas 155/157, livro 2o-4,
ne5 126, em 25-7-1979, pelo Oficial AJuﬁante do Tabelido,Sérgio An-
dre da Sllvelra.

DEVEDOR z=+ SERGIO IRINEU MAROCCO,brasileiro, engenheiro 28ronomno, ca
sado pelo regime da comunhio de bens com LETICIA DELLA FASQUA MAROC
C0,do ler, brasileira,residentes ¢ domieciliadcos na cidade de Torto . Al
1egre—RS, CPF 001 035 940/00,

CREDOR: CREFISUL SOCIEDADE ANONIMA-CREDITO, FINANCIAMENTC E INVESTI
MENTOS yinstituigdo financeira com sede na eldade de S8o0 Paulo-SP.,=z
Avenida PaullSta,llCG, e, dependeéncia entre outras, na cidade de Pon
to Alegre-RS.,a Avenida Alberto Bins, 374, CGC IF §2723568/000-30,
VALOR: cxr$6.137.492,00. :
PAGAMENTO ¢ prestagdes semetrasis e sucessivas, no valor de eré....
1.534,373,00 ¢ada uma, vencendo-se a primeira em 180 dias a contar

de 25.7.1979.

VALOR DA/ G IA3 er$6.137.492,00. | - o
A Qfici Moo - erd3630,00
Aw-3-1030de Oden mbro de 2008 Prot.33163

Procede-se esta averbacéo nos termos do Mandado de Cancelamento de Hipoteca, assinado em
S8o Paulo, SP, pejd Julz de Direits, Swarai Cervone de Oliveira, datado 22.08.2008, extraido do
processo n° 583.00 ) 129 14— 1000723-000 para cancelar o R-2-1030 desta matricula.
REGISTRADORS Ay b < R$38,00.

. Selo: 0093.01.0 6.37854 - R$0 20; 0093.01.0700016.37855 - R$0,20; 0093.04.0700016.
00374 - R$0,50

Av-4-1030 de 21 de setembrode 2016. '
Procede-se esta averba¢ionos termos do requenmentoassmadopo; Sérgio rineu Marocco, datado
de 15.06.2016, para fazer constar que ele reguerenteé inscrito no CPF s *001.035.940-00, ¢ & |
i i . ¥0-72, pelo regime da |
d mentos habeis

comunhéo universal de bens, antes da vigéncia da Lei 851577,
amuivadosnesta Serventia

PROTOCOLGQ 47001, de 31/08/2016.
REGISTRADOR SUBSTITUTO:
RE 72,10. Seie: 0093.01.1600004.21983 - R$ 0,45, 0093.04. l}l’(’)":v()16.0846&I R$ 1,05
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: CNM: 099556 _2.0001030-27
@ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL
s ' FL. MATRICULA

CANELA, 039 junho do 1977 2 1.030

R-5-1030 de 21 de setembrode 2016.

COMPRA E VENDA: Escritura Pdblica lavrada no Tabefionato de Notas desta Comarca, no livro
256, fis. 113/114, sobn® 24026, em 15.07.2016, pelo Tabelifo de Notas, José Hildor Leal
TRANSMITENTES: SERGIO IRINEU MAROCCO, engenheiro agronoma portador da Cédula de
Identidaden® 3009017033 SJUS/RS, inscrito no CPF sob n® 001.035.940-00 e sua mulher LETICIA
DELLA PASQUA MAROCCQ professora aposentada portador da Cédula de Identidade n®
6020864481, SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 911.753.720-72, casados pelo regime da comunhéo
universal de bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77, brasileiros residentese domiciliados na cidade
de Porto Alegre, RS, na Rua CarvalhoMonteirg n°® 446/203, Bela Vista.

ADQUIRENTE: ALFA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ente juridico constituido de
sociedadeempresiria com sede nesta cidade, na Rua Eelisberto Soareg n® 208/02 (fundos), Bairmo

Centro, inscrito no CNPJ sob n® 25.158.548/0001-95.
VALOR: Avaliagaoa RS 350.000,00. PagoITBI, co 3308, em 14.07.2016.
R$ 1.660,90.

1.030
— MATRICULA —

T

O imével desta matricula.
PROTOCOL Q 47001, de 31/08/2016.
REGISTRADOR SUBSTITUTO:
Selo: 0093.01.1600004.21985 - RS 0.45; 00%09.07@1502;141 - R$ 19,80

R-6-1030 de 28 de fevereiro de 2018.

COMPRA E YENDA: Escritura Publica lavrada no Tabelionato de Notas desta Comarca, no livro
265, fis. 103/104, sob n” 24883, e 26/01/2018, pela Substituta do Tabelido, Adriana Idalino dos
Santos.

JRANSMITENTE: ALFA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ente juridico constituido

de sociedade empresdria, com sede nasta Cidade, na Rua Felisherto Soares, n® 208402 fundos,
ADGQUIRENTE: NATIONAL - CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. - ME, sociedade
empresaria com sede na Cidade de Roca Sales, RS, na Rua Vinte € Um de Abril, n° 398, CNPJ
VALOR: R$ 500.000,00 - Avaliagdo R$ 650.000,00. Pago ITBI, conforme guia n® 5016, em
26.01.2018.

LO: 49920, de 28/02/2018. o &L
REGISTRADORA SUBSTITUTA: S
R-7-1.030 de 28 de fevereiro de 2018.
IITULO: Alienagao Fiduciria.
13.562.237/0001-08, com sede na Rua 21 de Abrl, n® 196, na Cidade de Roca Sales, RS.
AVALISTAS: LUIZ ALBERTO ANDERIE, brasileiro, produtor agropecuario, portador da Cédula
MARIA GIONGO ANDERLE, brasileira, educadora social, portadora da Cédula de Identidade n®
1006212755 SSP/RS, inscrila no CPF sob n® 729.802.900-25, casados pelo regime da comunhdo

Bairro Centro, CNPJ sob n® 25.158.548/0001-95.
sob n® 13.562.237/0001-08.
ORJETO: O imdvel desta matricula.
et AT VN - o L N a
p 2.770,60. Selo: 0093.01.1700003.08385<R$ 1.40,/0093.09.1700003.00094 - R$ 61,40
NATIONAL CONSTR NCORPORADORA LTDA ME, CNPJ
de Identidade n° 1006212755 SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 267.360.980-68 e SILVANA
total de bens, residentes e domiciliados na Cidade de Roca Sales, RS, na Rua 21 de Abril, n® 398,

CONTINUANO VERSQ = -
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FL

2v

MATRICULA

03 junho 1977 1.030

CANELA, de de

Baimo Centro, LUCAS ALBERTO ANDERLE, brasieiro, solteiro, maior, gorente comercial,
portador da Cédula de identidade n° 1090283829 SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
003.411.380-02, residente e domiciliada na Cidade de Roca Sales, RS, na Rua 21 de Abril, 398,
Bairro 21 de Abrii e NATALIA ANDERLE, brasileira, soiteira, maior, gerente comercial,
da Cédula de ldentidade n* 1094431002, SJS/RS, insciita no CPF sob n® 003.411.270-78,
residente e domiciliada na Cidade de Roca Sales, RS, na Rua 21 de Abril, n® 196, Bairro Cidade
Nova
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DOS
VALES - SICREDI REGIAD DOS VALES RS, estabelecida na Rua Heitor Alexandre Peretti, n°
385, Vila Amazonas, na Cidade de Encantado, RS, inscrita no CNPJ sob n® 89.126.130/0001-89.

: Cédula de Crédito Bancério Abertura de Limite de Crédito Rotative n®
BB3030260-1, assinado na Cidade de Roca Sales, RS, em 08.02.2018.
VALOR DA CEDULA- R$ 400.000,00.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIJA: R$ 650.000,00.
FORMA DE PAGAMENTQ: O fimite de crédito ora Hiberado deverd ser resgatado, integraimente,
pelos valores entdo utilizados, em 20/06/2018, sendo, durante a vigéncla da cédula ora
registrada, recomposto automaticamente na medida em que forem efetuados pagamentos.
VENCIMENTO: 20/06/2018.
PRACA DE PAGAMENTO: Os pagamentos serfio efetuados na praga de emissio deste titulo.

: Em garantia do integral pagamento das obrigacbes assumidas na

Cédula ora registrada, a proprietiria desta matricula allena 8 CREDORA em caréter fiducidrio, o -

imdvel objeto desta matricula.
: Todas as demais clausulas e condicbes constam do texio da referida Cédula

PROTOCOLO: 49920, de 28/02/2018. ,
REGISTRADORA SUBSTITUTZ Mﬁﬁm M Q. R$ 1.841,70.
Selo: 0093.01.1700003.08386 - RY 1.40; 0093.09.1700003.00095 - RS 61,40

Av-8-1030 de 27 de agosto da 20211,
aca e Baixa de Registro de Aliena¢ho Fiducidria, assinado na
sigs representantes legais da credora, Cooperativa de Crédito,
Poupanga e Investimento tia i
18.08.2021, para cancelar o R-7 desta matricula.
: 57263, de 19/08/2021.
REGISTRADORA SUBSTITUTA:
RS 883.10. Selo: 0093.01.1

R-9-1030 de 02 de dezembro 1.
: Cédula de Crédito Bancério n® C13032900-9, assinada na cidade de
Roca Sales, RS, em 09.11.2021.
EMITENTE: NATIONAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede na Rua 21 de
Abril, n® 398, na cidade de Roca Sales, RS, inscrita no CNP.J sob n® 13.562.237/0001-08.
AVALISTAE: LUIZ ALBERTO ANDERLE, produtor agropecudrio, portador da Cédula de
Identidade n® 1006212755 SSP/RS, inscrito no CPF sob n® 267.360.980-63 e sua asposa
SILVANA MARIA GIONGO ANDERLE, educadora social, portadora da Cédula de Identidade n°
1006212755 SSPIRS, inscrita no CPF sob n® 729.802.900-25, casados pelo regime da comunhio
universal de bens, residentes e domiciliados na Rua 21 de Abril, n°® 398, Baimro 21 de Abril, no

- R$ 1,40; 0093.09.1700003.03156 - R$ 61,40
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FL.
3

MATRICULA

03 jusho 1977 1.030

CANELA, de de

municipio de Roca Sales, RS, LUCAS ALBERTO ANDERLE, brasileiro, solteiro, maior, gerente
comercial, portador da Cedula de ldentidade n® 1090283829 SSP/RS, inscrito no CPF sob n®
003.411.380-02, residente e domiciliadc na Rua 21 de Abril, n® 398, Bairro 21 de Abril, no
municipio de Roca Sales, RS & NATALIA ANDERLE, brasileira, solteira, maior, gerente
comercial, portadora da Cédula de identidade n® 1094431002 SJS/RS, inscrita no CPF sob n®
003.411.270-78, residente e domiciiada na Rua 21 de Abril, n® 196, Bairro Cidade Nova, no
municipio de Roca Sales, RS.
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO DOS
VALES - SICREDI REGIAO DOS VALES RS, estabelecida na Rua Heitor Alexandre Peretti, n®
385, Vila Amazonas, na cidade de Encantado, RS, inscrita no CNPJ sob n® 89.126.130/0001-89.
VALOR DA CEDULA: R$ 1.000.000,00.
VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL: R$ 2 100 000,00
JUROS: Sobre o saldo médic devedor apresentado ao final de cada més, incidirao jures apurados
pela taxa referencial DI-Cetip Over (Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com base nas
operagbes de emissdao de depédsilos interfinanceiros, ou, no caso de inlerrupgao de sua
divulgacao, por outra taxa referencial de juros com base equivalente que venha a substitui-la,
acrescida dos juros a taxa efetiva de 11,086397% ao ano correspondente a 0,880000% a.m.,
capitalizados mensalmente.
PRAZO E FORMA DE PAGAMENTO: O limite de crédito ora liberado devera ser resgatado,
integralmente, pelos valores entao utilizados, em 20/06/2022, sendo, durante a vigéncia da cedula
ora registrada, recomposto automaticamente na medida em gue forem efetuados pagamentos.
VENCIMENTO: 20/06/2022.
PRACA DE PAGAMENTO: Cs pagamentos serao efetuados na Agéncia da Cooperativa no
Municipio de Roca Sales, RS.
PRAZO DE CARENCIA: 30 dias contados do vencimento da prestacio em atraso.
GARANTIA_FIDUCIARIA: Em garantia do integral pagamento das obrigagdes assumidas na
Cédula ora registrada, a proprietaria desta matricula aliena @ CREDORA em carater fiduciario, o
imovel objetc desta matricula.
CONDICOES: Todas as demais clausulas e condigées constam do texto do referido Instrumento.
PROTOCOLO: 58012, de 11/11/2021. KL W
REGISTRADORA SUBSTITUTA] 2 g
R$ 3.917.00. Selo: 0093.01.¢500 43589 - R$ 1,40; 0093.09.1700003.03561 - R$ 61,40
Av-10-1030 de 23 de agostoM23.
ADITAMENTOQ: Procede-se esta averbagho conforme Termo Aditivo a4 Cédula de Crédito
Bancaria n® C13032900-9, assinado na cidade de Roca Sales, RS, em 30/05/2023, para fazer
constar as seguintes alteragbes em relagdo a Alienagdo Fiduciaria registrada sob n® R-9 desta
matricula: Forma de Pagamento - O limite de crédito devera ser resgatado, integraimente, pelos
valores entado ufilizades, em 20/06/2024, sendo, durante a vigéncia da referida cédula,
recomposto automaticamente na medida em que forem efetuados pagamentosfamortizagbes;
Operacao de Crédito: Altera-se o valor financiado mencionado na "clausula operacac de crédito”
para R$ 1.200.000,00. As demais clausulas e condigdes nao expressamente alteradas no
instrumento ora averbado, permanecem as constantes do R-9.
PROTOCOLO: 63325, de 18/08/2023. -
REGISTRADORA/SUBSTITUTO (AY oz, \iL. w
R$ 510,90. Selo: 0093.01.2300003.31%70 - R$ 1,80; 0093.08.1700003.04480 - R$ 65,30
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL  CNM: 099556.2.0001030-27

FL. MATRICULA
3v 1.030

03 junho 1977
CANELA, de de

Av-11-1.030 de 02 de cutubro de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se esta averbacio de oficio, para
fazer constar que os proximos atos constantes do imovel desta matricula serdo eletrdnicos,
finalizando-se a escrituracao fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLO: 69375, de 26/09/2025.

NIHIL. Selo: 0093.01.2500005.56901 - NIHIL; 0093.04.2500005.36457 - NIHIL

Averbacdo nato digital assinado(a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 02/10/2025 as 10:01:37. O hash SHA256 do documentc é
1334CAFA4D2E155A82CCBB74CD4F9F58FE61CA73CB5F667216D5A2320CEBD6GC7Y.

CONTINUA A FOLHAS

Continua na Préxima Pagna

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LRMW8-LMJKR-83D3F-FONTK




Valide aqui
este documento

Pagina 7 de 7

Continuagdo da Pagina Anterior

CNM: 099556.2.0001030-27

o g REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CANELA

™D O LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL .

4 FOLHA MATRICULA
' Canela, 02 de outubro de 2025 4 1.030

Av-12-1.030 de 02 de outubro de 2025.

CONSOLIDACAO: De acordo com o requerimento assinado pelo representante legal da
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento da Regido dos Vales - Sicredi Regido dos
Vales, na cidade de Encantado, RS, datado de 25/09/2025, em virtude da ndo purgacdo da mora,
pela emitente NATIONAL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., qualificada no R-9
desta matricula, e apresentada a guia de recolhimento do ITBI, nos termos do artigo 26 § 7°, da
Lei 9.514/97, fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da credora
fiduciaria, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO DOS
VALES - SICREDI REGIAO DOS VALES RS, anteriormente qualificada. Guia de ITBI n° 18479,
tendo o imével sido avaliado em R$ 2.031.125,83, sendo paga em 17/09/2025.

PROTOCOLO: 69375, de 26/09/2025.

R$ 2.596,60. Selo: 0093.01.2500005.56902 - R$ 2,10; 0093.09.1700003.09037 - R$ 94,70
Averbacao nato digital assinado(a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 02/10/2025 as 10:01:41. O hash SHA256 do documento é
7B83208E3EBDC4B91B671AE2862F2BF5BD73A79197A9C7C013321F6613EBA423.
Av-13-1.030 de 19 de janeiro de 2026.

LEILAO NEGATIVO: Procede-se esta averbacdo nos termos do requerimento, datado de
24/12/2025, para fazer constar que foram realizados o 1° Leildo em 30/10/2025 e o 2° Leilao em
07/11/2025, ambos sem arrematante, nos termos do art. 27 da lei n® 9.514/97.

PROTOCOLO: 70142, de 29/12/2025.

R$ 55,10 0093.04.2500005.44050 = R$ 5,50

R$ 7,30 0093.01.2500005.69426 = R$ 2,20

Averbacao nato digital assinado(a) pelo(a) registradora/substituto(a) JANICE IONE
KIEWEL:82569240044 em 19/01/2026 as 11:04:08. O hash SHA256 do documento é
31C667FBD715A4626265C28206580513C15074B417664200DB57AD4D18EFAC25.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LRMW8-LMJKR-83D3F-FONTK

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Canela-RS, quarta-feira, 22 de abril de 2026.

Total: RS 81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0093.04.2500006.00648 = RS 5,50)

Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0093.03.2400003.05769 = RS 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0093.01.2500005.79806 = RS 2,20)

O uso, divulgagdo, distribui¢do e/ou copia ndo autorizados sdo estritamente proibidos e sujeitos a
penalidades legais cabiveis, conforme prevé a Lei n® 13.709/2021 - LGPD e Provimento 028/2021
CGJ.

E __ L _;_ A consulta estara dsponivel em até 24h
i _:'||'.+.!!|r""’ no site do Tribunal de Justica do RS
:I'i'-:_u"::""'l_-"-':ﬂ http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
oA, Chave de autentiddade para consulta
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