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Patricia Aparecida Rhoden - Registradora Titular

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100156.2.0016416-32

, REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RONDAALTA - RS o
% LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL ( T ’\\
1 5

|

16.416
MATRICULA—

RONDA ALTA - RS, 17 de julho de 2018 16.416

4

IMOVEL: TERRENO URBANQO N° "05", da quadra n° "18", situado na cidade de
Trés Palmeiras/RS, com a area de 285,51-m? (DUZENTOS E OITENTA E CINCO
METROS E CINQUENTA E UM DECIMETROS QUADRADOS), confrontando: ao
NORTE, em linha quebrada, na extensdo de 1,90 metros com parte do terreno
urbano n® 05B e na extensao de 12,54 metros com parte do terreno urbano n® 04-B,
ambos da mesma quadra, ao SUL, na extensio de 10,00 metros com a Rua Treze
de Maio, onde faz frente, ac LESTE, na extensio de 31,10 metros com parte do
terreno urbano n® 06A da mesma quadra, e ac OESTE, em linha quebrada, na
extensdo de 16,30 metros com o terreno urbano n°® 05B e na extensao de 21,13
metros com © terreno n® 08A, ambos da mesma quadra. O imovel dista 15,00
metros da esquina mais proxima formada pelas Ruas Treze de Maio e Rua
Fernando Ferrari, situado no lado impar da Rua Treze de Maio, no quarteirdo
formado pelas Ruas Treze de Maio, Rua Fernando Ferrari, Avenida das Palmeiras e
Rua Estacio de Sa. -----
PROPRIETARIOS: DIANA PASSAGLIA BUFFON, do lar, portadora da carteira de
identidade n® 1053739701, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF socb n°
600.492.510-15 e seu marido ROGERIO ANTONIO BUFFON, do comércio,
ponrtador da carteira de identidade n°® 12R2033244, expedida pela SSP/SC em
29/01/1985, inscrito no F sob n° 499.210.290-53, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comuptido universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme
registrc de pacto tenupcial n° /5831, Lv. 3 Auxiliar, deste Oficio, residentes e
domiciliados na ARua Rio Branto, n® 264, nesta cidade de Ronda ARa/RS.
REGISTRO ANTERIOR: Matricyla n® 16.415, Lv. 2 RG deste Oficio, feito nesta
data. Protocolg n°: 78068, feitg/em 28/06/2018. O REFERIDO E VERDADE E DOU
FE. Emol:Abertura d : R$ 19,00 (0500.03.1500005.01805 = R$ 2,70)

c
Processamento eletrpriicg derdados: 4,60 (0500.01.1800001.12711 = R$ 1,40).
Substituto: / Alexandre Luis Bender

] i LS

Av,1-16.416. Rond& AftasR&. 13 de fevereiro de 2010, CONSTRUCAO. |
Nos termos do\requeriafento do proprietario, datado de 31/01/2019, instruido com
Certidao datada 1/01/2019, acompanhada de Habite-se datado de 09/01/2019,
ambos expedido pela Prefeitura Municipal da cidade de Trés Palmeiras/RS, e CND
do INSS n® 000182019-88888208, CEIl N° 60.023.79208/64, emitida em 29/07/2019,
arquivados neste Servigo Registral, para constar que sobre o imovel desta
matricula, foi edificada a seguinte benfeitoria: 01 (uma) casa de alvenaria, cobenrta
com telhas de barro, com a area de 134,50-m? (CENTQO E TRINTA E QUATRO
METROS E CINQUENTA DECIMETROS QUADRADOQOS), situada na Rua Treze de
Maio n° 969, na cidade de Trés Palmeiras/RS, no valor de R$1 00.00’0,00 {Cem mil
reais). PROTOCOLO N°: 78984, feito em 01/02/2019. O REFERIDO E VERDADE E
DOU FE. Emol: Averbacdo com valor declarado: R$ 283,50

Continua no Verso,
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(0500.07.0900005.01870f = /80))- Processamento eletrénico de dados: \R$

4,90 (0500.01.?300004 7 1,40). v

Substituto: E j{// Alexandre Luis Bender

[
R.2-16.416. Ronda Alta/RS, 6 de maio de 2019.  HIPOTECA DE 1° GRAU. \a
FORMA DO TITULO: CEDULA'DE CREDITO BANCARIO n° B90720533-8, emitid

. Trés Palmeiras-RS, aos 30/04.2019. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E IN NTO DA REGIAO DA PRODUGAO - SICREDI REGIAO
DA PRODUGCAO RS / SC, inscrita no CNPJ sob n° 89.468.565/0001-01, com sede
na Av. Expedicionario, 1195, na cidade de Sarandi/RS. EMITENTE: ROGERIO
PASSAGLIA, brasileiro, técnico mecanico, solteiro, maior, portador da carteira de
identidade n° 6060234389, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
603.126.450-15, residente e domiciliado na Rua Trés de Maio, n° 945, Bairro
Centro, na cidade de Trés Palmeiras-RS. AVALISTAS: ARTEMIO ARTUR
BEUTLER, inscrito no CPF sob n° 583.468.210-34 e LENIR BEUTLER, inscrita no
CPF sob n° 924.946.840-72. INTERVENIENTES HIPOTECANTES: DIANA
PASSAGLIA BUFFON, inscrita no CPF sob n° 600.492.510-15 e ROGERIO
ANTONIO BUFFON, inscrito no CPF sob n° 499.210.290-53. VALOR:
R$150.000,00 (CENTO E CINQUENTA MIL REAIS). VENCIMENTO: 10.05.2024.
FORMA DE PAGAMENTO: 60 (sessenta) prestacdes mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 10.06.2019 e a ultima em 10.05.2024. PRACA DE
PAGAMENTO: na praga de emissdo da cédula. JUROS: Taxa efetiva de
8,731066% ao ano (0,700000% ao més)% ao ano. Sdo objetos da garantia: EM
EIRO GRAU, sem concorréncia de terceiros, o
imoével desta matricula,/com a area de 285,51-m? com a benfeitoria, medindo
134,50-m?, de proprigflade dos intervenientes hipotecantes. As demais condigdes
descritas na cédula/ ficando uma/via arquivada nesta Serventia, sob n° 044 na
Pasta 005. Protocplo 79270, feito em 03/05/2019. Emol: Registro com valor
declarado: R$ 7 ,30%;?.07 0900005.01944 = R$ 36,60) - Processamento

eletrénico de dadds: RY 4,040
Substituto:

0/01.1800004.10788 = R$ 1,40).

M Alexandre Luis Bender

e maio de 2020. HIPOTECA DE 2° GRAU. )
FORMA DO TiTULQ: CEDYLA DE CREDITO BANCARIO n° C00720467-8, emitida
Trés Palmeiras-RS, 04.05.2020. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PRODUGAO - SICREDI REGIAO
DA PRODUGAO RS / SC, inscrita no CNPJ sob n° 89.468.565/0001-01, com sede
na Av. Expedicionario, 1195, na cidade de Sarandi/RS. . EMITENTE: EUROSUL
ESTRUTURAS METALICAS E CONSTRUGAO CIVIL EIRELI, inscrito no CNPJ
36.113.643/0001-99, neste ato representada por Rogerio Passaglia, inscrito no CPF
sob n° 603.126.450-15. AVALISTAS: ROGERIO PASSAGLIA, inscrito no CPF sob

Continua na Ficha,

R.3-16.416. Ronda AltalRS,’5
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n® 603.126.450-15, LISANDRO DE OLIVEIRA RIBAS, inscrito no CPF sob n°
900.905.190-00 e ALCIMARA RIBAS, inscrita no CPF sob n° 814.806.100-97.
INTERVENIENTES HIPOTECANTES: DIANA PASSAGLIA BUFFON, inscrita no
CPF sob n° 600.492.510-15 e ROGERIO ANTONIO BUFFON, inscrito no CPF sob
n° 499.210.290-53. VALOR: R$ 300.000,00 (TREZENTOS MIL REAIS).
VENCIMENTO: 20.04.2030. FORMA DE PAGAMENTO: 120 (cento e vinte)
prestagbes mensais e sucessivas , vencendo-se a primeira em 20.05.2020 e a
ultima em 20.04.2030. PRACA DE PAGAMENTO: na praga de emissdo da cédula.
JUROS: Taxa efetiva de 10,033869% ao ano. Sdo objetos da garantia: EM
HIPOTECA CEDULAR DE SEGUNDO GRAU, sem concorréncia de terceiros, o
imovel da presenté matricula, com a area de 285,51-m? e a benfeitoria com a area
de 134,50-m?, propriedade dos intervenientes garantidores. As demais condigbes
descritas na cgdula, flc;go uma via arquivada nesta Serventia, sob n° 173 na

Pasta 005. Prpbtocolo n° 80607, feito em 05/05/2020. Emol: Registro com valor

declarado: R$| 1 500.08.1300005.00148 = R$ 49,50) - Processamento
eletrénico de dados 0 (0500.01.1900001.04243 = R$ 1,40).
Substituto: Iﬁ Alexandre Luis Bender X
R.4-16.416. Rond -RS 21 de janeiro de 2025. DOACAO.
DOADORES: DIANA PASSAGLIA BUFFON, agente imobiliaria, RG n®
1053739701-SSP/RS, CPF. n? 600.492.510-15 e seu marido ROGERIO ANTONIO
BUFFON, do comércio,. RG n® 12R2033244-SSP/SC, CPF n° 499.210.290-53,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados em 434, Barton Loop, Carolina
do Sul, USA. DONATARIO: GELSON LUIS FACCENDA, brasileiro, empresario,
solteiro, - maior, CNH n¢ -03693717260/DETRAN/RS, CPF n° 007.144.300-21,
declarou conviver em unido estdvel com JANDIRA DA LUZ DIAS, brasileira,
solteira, maior, gerentg, CPF n2 020.328.040-77, ambos residentes e domiciliados
na Rua Treze de Maio, n? 969, Bairro Centro, cidade de Trés Palmeiras-RS,
AQUISICAQ: O imével desta matricula, com a area de 285,51-m2? (DUZENTOS E
OITENTA E CINCO METROS E CINQUENTA E UM DECIMETROS QUADRADOS),
e a benfeitoria com a area .de 134,50-m2, constante do Av.1 desta matricula.
VALOR: R$200.000,00, sendo que para efeito fiscal a transmisséo versou sobre
R$299.620,00, em 07/11/2024, conforme certidao de quitagéo de ITCD n°® 2962959.
FORMA: Escritura publica de doagdo pura e simples lavrada no Tabelionato de
Notas desta cidade de Ronda Alta-RS, no Livro de Transmissdes n? 155, fls. 140 a
142, sob n® 4.948, em 18.11.2024. Consta na Escritura as Certidbes Negativas
exigidas em lei e que foi emitida a DOI. ANUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PRODU(;AO SICREDI REGIAO
DA PRODUQAO RS/SC/MG, inscrita no CNPJ sob n? 89.468.565/0001-01.
CONDICOES: A doacdo ora feita sai da parte disponivel dgles\dPRgIoreS, razéo pela

|
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qual o donatario fica dispensado de trazer o seu valor a colagdo. Permanece em

A: A presente m
Registro com valor  declarado: R$ 1.357,10
= R$ 72,60) - Processamento eletrénico de dados: R$

3583 = R$ 2,00). <
| \

19/12/2024.

(0500.08.2400001,0025
6,60 (0500.01/23
Substituto: N1

Av.5-16.416. Randa
Pr

Alexandre Luis Bender

2025. DISTRIBUICAOQ DE ACAQ

riment rativa rédito

Poupanca e Investimento Conexdo., CNPJ n° 87.733.770/0001-21 e nos termos
d rtida i 26.05.202 xtrai autos n?
5000856-83.2025.8.21.0116 da Comarca de Planalto-RS. para constar que foi
istribui m 12.04.2025, um Ex a Titulo Ex ivo Extrajudicial

no valor de ﬁgﬁg.ggg,gg, movida pela requerente, contra Gelson Luis
Faccenda. CPF n° 007.144. -21 sé Flavio da Silv PF n° .161.320-91

Vilson Fermiano dos Santos. CPF n° 275.872.740-49 e Gelson Luis Faccenda,

NPJ n° 29.386.248/0001-14. Protocolo n2: 88645, feito em 03/06/2025.
Emol:Averbagédo comn valor [declarado: R$ 1.633,30 (0500.09.2100001.00855 = R$
94,70) - ProcessaneZ eletrénico de dados: R$ 6,90 (0500.01.2300004.29415 =

Ita-RS, 4 de junho de
r a r

R$ 2,10). Y, .
Substituto: {/M i Alexandre Luis Bender )g
Av.6-16.416. Rondbt(a-RS, 5 de junho de 2025. DISTRIBUICAO DE ACAO
Precede- estd averbaca I rimen ooperativa de Crédito
Poupanca e Investimento_Conexéa NPJ n° 87.733.77 1-21 e nos term
rtida t 26.05.202 xtrail dos autos n?
5000857-68.2025.8.21.011 marca_de Planalto-R r nstar e foi

distribuida em 12.04.2025. uma acao de Exce a0 de Titulo Executivo Extrajudicial
no valor de R$167.761.01, \movida pela requerente. contra Gelson Luis
Faccenda, CPF n° 007.144.300421. José Fldvio da Silva, CPF n° 939.161.320-91
e Gelson Luis Faccenda, CNPJ n° 29.386.248/0001-14. Protocolo n?: 88646, feito
em 03/06/2025. / Emol:Averbagdo com valor declarado: R$ 455,40
(0500.08.2400001.003 /g = R$ 76,40) - Processamento eletronico de dados: R$

6,90 (0500.01.230000, 446/ = R$ 2,10).
Substituto: . /éw Alexandre Luis Bender 2\

R.7-16.416. Ronda\@?é, 16 de junho de 2025. ALIENAGCAO FIDUCIARIA.

FORMA DO TiTULO: CEDULA DE CREDITO BANCARIO n° C40722454-4, emitida
Trés Palmeiras-RS, aos 30.12.2024. CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANGA E INVESTIMENTO DA REGIAO DA PRODUCAO - SICREDI REGIAO

ONTINUA NA FICHA N°_______.....
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— MATRICULA =——

EY

DA PRODUG[\O RS / SC, inscrita no CNPJ sob n? 89.468.565/0001-01, com sede
na Av. Expedicionario, 1195, na cidade de Sarandi-RS, ou sua ordem. EMITENTE:
GELSON LUIS FACCENDA, CPF n? 007.144.300-21. AVALISTA: JANDIRA DA
LUZ DIAS, CPF n? 020.328.040-77. VALOR: R$ 304.600,00 (TREZENTOS E
QUATRO MIL E SEISCENTOS REAIS). VENCIMENTO: 15/01/2030. FORMA DE
PAGAMENTO: 60 (sessenta) prestagcbes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 15/02/2025 e a ultima em 15/01/2030. PRACA DE PAGAMENTO:
praga de emissédo da cédula. JUROS: Taxa efetiva de 20,983041% ao ano. Sao
objetos da garantia; EM ALIENACA FIDUCIARIA, sem concorréncia de terceiros,
o imével do R.4 da presente matricula, com a area de 285,51m2 e a benfeitoria com
a area de 134,50m?, de propriedade do emitente. As demais condi¢des descritas na
cédula, ficando uma via/ arquivada nesta Serventia, sob n® 192 na Pasta 11.
Protocolo n° 98684, feitg em 16/06/2025. Emol: Registro com valor declarado: R$
1.428,60 (0500.0 ,210 01.00874 = R$ 94,70) - Processamento eletrénico de
dados: R$ 6,90 ( .2300004.29817 = R$ 2,10).

Substituto: /WC f Alexandre Luis Bender ,7_\

Av.8-16.416%a Alta-RS, 14 de novembro de 2025. AVERBACAO DE
SANEAMENTO-ESPECIALIDADE OBJETIVA. Procede-se a esta averbacédo nos
termos do Provimento 195 de 03 de junho de 2025 do CNJ, para constar que o imével
objeto desta matricula estad cadastrado junto a Municipalidade da cidade de Trés
Palmeiras/RS sob a Inscrigdo Municipal n® 271-2, situado na Rua Treze de Maio n°
969, Bairro Centro, CEP_99.675-000, conforme Certidao de Langamento Tributario e
Historico de IPTU, itida pela Prefeitura Municipal de Trés Palmeiras/RS, aos
21/10/2025, arquivada digitalmente neste Servigo Registral. Protocolo n°: 89559,
feito em 11/11/Z2025. Emol Averbacdo sem valor declarado: R$ 52,00
(0500.04.240000 07882 -,f R$ 5,20) - Processamento eletronico de dados: R$ 6,90

(0500.01.2300004. / R$ ,10).
’ Alexandre Luis Bender &

Substituto:

Av.9-16.416. Ro@{a-RS, 14 de novembro de 2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE. De conformidade com o requerimento solicitando a averbagéo de
consolidagao de propriedadede imével com alienacao fiduciaia - fundamentadana Lei
n°® 9.514/97, datado de 28/10/2025, firmado pela credora fiduciaria do R.7 acima,
Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento da Regido da Produgao -
Sicredi Regidao da Producdo RS / SC / MG, CNPJ n° 89.468.565/0001-01, acima
qualificada, representada por seu procurador, Pedro Henrique Nogueira da Silva,
OAB/RS n° 92.298 e OAB/SC n° 74.467-A, conforme procuracdo aqui arquivada,
instruido com prova da intimagao do fiduciante, bem como da certidao do decurso do

CONTINUA NO VERSO
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procade-86 8 presente averbacao para Constar que Nos Termos do an. 28, da [eT v

9.614/97, face ao inadimplemento dos fiduciantes, Gelson Luis Faccenda e sua
esposa Jandira da Luz Dias, acima qualificados, fica consclidada a propriedade de
todo o imével e benfeitoria da presente matricula em favor da fiduciaria, Cooperativa
de Crédito, Poupanca e Investimento da Regido da Producao - Sicredi Regido
da Producgdao RS / SC / MG, pelo valor de R$500.000,00 (Quinhentos mil reais), e
para efeitos fiscais, pela Fazenda Municipal de Trés Palmeiras/RS, foi atribuido o
mesmo valor de R$500.000,00 em 21/10/2025, conforme guia de avaliagdo n°
113/2025, sendo que o imposto de transmisséo incidente, ITBI, foi pago atravées do
Banco do Brasil, em 22/10/2025, conforme guia acima. Condigées: Por forga do
disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imével desta matricula devera ser oferecido
em publicos leildes; e, 0 requerimento de consolidagao foi apresentado, a este Oficio,
através do sistema eletrénicoda ONR e-intimagdesn® 602381, requerido por Nogueira

: r as Hipotecas dos R.2 e R.3 e Distribuicdo de Acdo
dos Av.5 e Av.6 de jula. PROTOCOLO N°: 89559, feito em 11/11/2025.

Emol.: Averbagdo gom valor declarado: R$ 1.162,30 (0500.09.2500003.00010 = R$
94,70) - Processanjen nico de dados: R$ 6,90 (0500.01.2300004.37595 = R$
2,10).

Substituto: M Alexandre Luis Bender x\

Av.10-16.416. Ronda Alta, 6 de janeiro de 2026. CANCELAMENTO. Procede-se esta
averbacao nos termos do requerimentoda Fortes & Fortes Advogados, procurador da
Credora Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Conexdo, CNPJ n°
87.733.770/0001-21, datad de 23/M12/2025, extraida dos autos n°
5000857-68.2025.8.21.01 da \Comarca de Planalto-RS, para constar que fica
cancelada a Distribuicdgte Agag constante do Av.6 desta matricula. PROTOCOLO
N°: 89817, feito em 23/12/2025./Emol: Averbag¢ao com valor declarado: R$ 455,40
(0500.08.2400001.00534 #,R$ §0,80) - Processamento eletrénico de dados: R$ 6,90
(0500.01.2300004.3990
Substituto:

Alexandre Luis Bender 4

Av.11-16.416. Rondam 9 de janeiro de 2026. QUITACAQ DE ALIENACAOQ.

Procede-se a esta averbagao, de conformidade com o termo de quitagéo datado de
24/12/2025, onde consta que apos a realizagiao dos dois leildes, sendo o 1° e 2°
leildes em 23/12/2025, o imdvel desta matricula nao foi arrematado, e ficando desta
forma quitado o imodvel, o qual encontra-se em nome de Credora Fiducidria
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento da Regido da Produgéo - Sicredi
Regido da Produgdo RS/SC/MG, ficando cancelada a alienagao fiduciaria constante
do R.7 desta matricula. Protocolo n®: 89830, feito em 29/12/2025. Emol:Averbacgéo
com valor declarado: R$ 714,30 (0500.09.2500003.00063 = R$ 100,20) -

CONTINUA NA FICHA Mo

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCNF6-KSUER-4TK83-HTAJZ

Rua Duque de Caxias, 206, sala 201 - Ronda Alta/RS - CEP:99.670-000 - Fone: (54) 3364-1000 - e-mail: cartoriorondaalta@hotmail.com
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| RONDA ALTA - RS, 09 de janeiro de 2026 4 16.416

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

CNM: 100156.2.0016416-32

CNM : 100156.2.0016416-32

Substituta Legal

Processamentoeleffpnicod dados R$ 6,90 (0500.01.2300004. 40088 = RS 2,2
i - Evelyn Romani de Aratjo

Procede-se a es
expedido pela

Substituta Legal:

Av.12-16.416. Ronda Al@-RS, 19 de janeiro de 2026. CANCELAMENTO.
averbagdo nos termos do instrumento particular de cancelamento
ooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento da Regido da
Producéao - Sicredi Regido da Produgcio RS/SC/MG, datadode 08.01.2025, arquivado
neste Servigo Registral, para constar que fica cancelada a Distribuigéoc de Acgéo,
constante do Av.5 desta matricula. Protocelo n®: 89862, feito em 09/01/2026. . Emol:
Averbagdo com valog declarado: R$ 1.479,50 (0500.09.2500003.00076 = R$ 1Q0.20)
- Processamento Onicode dados: R$ 7,30 (0500.01.2300004.40462 = R$ 2{230).
Evelyn Romani de Aradjo

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/XCNF6-KSUER-4TK83-HTAJZ

CONTINUA NO VERSO

'referido é verdade e dou fé.

Donda Alta, quinta-feira, 23 de abril de 2026, as 09:01:46.
stal: RS 81,00

mento clicando no link-a se

Oertidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0500.04.2500001.00926 = R$ 5,50)
Qusca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0500.03.2500003.07623 = R$ 4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0500.01.2300004.44256 = R$ 2,20)

atricia Aparecida Rhoden - Registradora -

Valide este d

A& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autenticidade para consulta

100156 53 2026 00004278 77

Rua Duque de Caxias, 206, sala 201 - Ronda Alta/RS - CEP:99.670-000 - Fone: (54) 3364-1000 - e-mail: cartoriorondaalta@hotmail.com
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