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Certidao de Inteiro Teor da Matricula

CERTIFICO que esta certidao extraida do sistema informatizado é
reproducdo auténtica da ficha original arquivada neste Cartério (art. 19, § 1°, da Lei
6.015/73 e art. 511 do Cdédigo de Normas da CGJSC). (até R./Av. 9)

CNM: 107656.2.0037894-39

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro No 2 REGISTRO GERAL - Fls.: 1

MATRICULA N° 37.894
Porto Belo, 13 de Junho de 2022

IMOVEL: Unidade n° 01, da Quadraz "A", do "CONDOMINIO EMPRESARIAL
ABC BUSINESS PARK", situado na Avenida José Neoli Cruz, esquina
com a rua Pedro Romdo, bairro Alto Perequé, municipio de Porto
Belo-SC, com area real privativa de 1,649,31m?, area real comum
de 376,7342m?, area real total de 2.026,0442m2, e 1,46892% de
fracdo ideal do terreno com area de 172.742,70m? e as seguintes
medidas e confrontagdes: Inicia-se no marco denominado 'ponto
0=PP', coordenadas. E= 737.209,40 m e N= 6.989.447,49 m
confrontande A0 NORTE com a Via Interna de Dominio Privado 1;
deste segue confrontandoe com a Via Interna de Dominio Privado 1
com a distancia de 35,92 m até o marco 'ponto 1' (E=737.241,31 m
e N=6.989.430,99 m); deste segue confrontando com o raio de
curva do-Via Interna de Dominico Privado 1 e a Estrada Municipal
de Porto Belo a Santa Luzia com a distdncia de 27,50 m até o
marco ‘'ponto 2' (E=737.251,46 m e N=6.989.407,67 m); A0 LESTE
segue confrontando com Estrada Municipal de Porto Belo & Santa
Luzia com a distadncia de 14,98 m até o marco 'ponte 3
(E=737.247,21 m e N=6.988.393,31 m); AO SUL segue confrontando
com a Area 2 com .a distdncia de 58,50 m até ¢ marco 'ponto 4!
(E=737.195,30 m e N=6.989.420,28 m); AO OESTE segue confrontando
com a Unidade Auténoma 03 da mesma guadra com a disténcia de
5,64 m até o marco 'ponto 5' (E=737.197,90 m e N=6.989.425,29
m); deste segue confrontando com a Unidade Autdnoma 02 da mesma
qﬁadra com a disté&ncia de 25,00 m até o marco ‘'ponto 0=PP'
(E=737.209,40 m e N=6.989.447,49 m); ponto de inicioc da
descrig&o, georreferenciado no . Sistema UTM, fuso 22J, Datum
Sirgas 2000.

PROPRIETARIA: ABELARDO BENIGNO E COSTA EMPREENDIMENTOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.248.384/0001-08, pessca juridica
de direito privado, com sede na Avenida Nereu Ramos, n® 4.776,
sala 14, bairro Meia Praia, municipio de Itapema-SC.

REGISTRO ANTERIOR: R-10 M-32.589 de 13/06/2022, deste Oficio.

PROTOCOLO: N° 92. , de 16/p3/2022 (Protocolo Suspenso - art.
648, § 2°, glo\CNCEIJC) .

A Oficial: { Juw Leticin, Florindn

AV-1-37.89W, em 1 z 2022,

EXISTENCIA PROMESSA PE - Certifico que permanece em
vigor a promessa de permuta registrada no R-3 M-32.589, em

15/07/2020, nos seguintes .termos: "TITULO: Promessa de Permuta.
FORMA DO TITULO: Instrumento Particular datado de 09/10/2015,

Lontinua no verso
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CONTINUACAO
Primeiro Aditivo Contratual datado de 07/05/2019 e Segundo
Aditivo Contratual datado de 18/06/20189. PRCMITENTE

PERMUTANTE/TRANSMITENTE: ROSANI ERMINIA SGROTT, pcortadera do RG
n® 1.164.576-8 SSP~SC, inscrita no CPF/MF scb o n° 966.033.809-
00, brasileira, divorciada, corretora de iméveis, residente e
domiciliada na Avenida Senador Atilio Fontana, n° 2.255, bairro
Perequé, municipio de Porto Belo-SC. PROMISSARIA
PERMUTANTE/BADQUIRENTE: ABELARDO BENIGNO E COSTA EMPREENDIMENTOS
LTDA, acima qualificada. OBJETO: O terreno objeto desta
matricula, avaliado para fins de permuta em RS 8.424.949,24
(Oito Milhdes, Quatrocentos e Vinte e Quatro Mil, Novecentos e
Quarenta e Nove Reais e Vinte e Quatrc Centavos), conforme
Cladusula Segunda do Segundo Aditivo Contratual datado de
18/06/2019, pelas seguintes unidades futuras do "CONDOMINTO
EMPRESARIAL ABC BUSINESS PARK" (Incorporacio Guia n® 43.928), e
suas respectivas fracfes ideais de terreno: 1) Unidade n° 01, da
Quadra "A" [avaliada em RS$ 349.550,74 (Trezentos e Quarenta e
Nove Mil, Quinhentos e Cinquenta Reals e Setenta e Quatro
Centavos]], 2) Unidade n° 02, da Quadra "A" [avaliada em RS
246.511,00 ({(Duzentos e Quarenta e Seis Mil, Quinhentos e Onze

Reais}], 3) Unidade n°® 03, da Quadra "A" [avaliada em RS
211.937,35 (Duzentos e Onze Mil, Novecentos e Trinta e Sete
Reais e Cinguenta e Cinco Centavos)], 4) Unidade n° 04, da

Quadra "A" J[avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos e Onze Mil,
Novecentos e Trinta e Sete Reais e Cinguenta e Cinco Centavos)],
5) Unidade n° 05, da Quadra "A" [avaliada em R$ 211.937,55
(Duzentos e Onze Mil, ©Novecentos e Trinta e Sete Reais e
Cinquenta e Cinco Centavos)], 6) Unidade n° 06, da Quadra "A"
[avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos e Onze Mil, Novecentos e
Trinta e Sete Reais e Cinguenta e Cinco Centavos)], 7) Unidade
n® 07, da. Quadra "A" [avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos e Onze
Mil, Novecentos e Trinta e Sete Reais e Cinquenta e Cinco.
Centavos)], 8) Unidade n° 08, da Quadra "A" [avaliada em RS
211.937,55 _(Duzentos e Onze Mil, Novecentos e Trinta e Sete
Reais e <Cinquenta e Cinco Centavos)], 9) Unidade n°® 0%, da
Quadra "A" [avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos e Onze Mil,
Novecentos e Trinta e Sete Reais e Cinquenta e Cinco Centavos)],
10) Unidade n°® 10, da Quadra "A" [avaliada em RS 212.016¢,08
(Duzentos e Doze Mil, Dezesseis Reais e Oito Centavos)], 11)
Unidade n°® 11, da Quadra "A" [avaliada em RS$ 489.514,35
(Quatrocentos e Qitenta e Nove Mil, Quinhentos e Quatorze Reais
¢ Trinta e Cinco Centavos)], 12) Unidade n°® 12, da Quadra "A"
[avaliada em R$ 1.031.650,84 (Um Milh3o, Trinta e Um Mil,
Seiscentos e Cinquenta Reais e Oitenta e Quatro Centaves)], 13)
Unidade n® 27, da Quadra "A" J[avaliada em RS 213.196,64
(Duzentos e Treze Mil, Cento e Noventa e Seis Reals e Sessenta e
Quatro Centavos)], 14) Unidade n° 28, da Quadra "A" [avaliada em

Continua na folha 2
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CONTINUAGAO AV.1-37.894
RS 213.266,37 (Duzentos e Treze Mil, Seiscentos e Sessenta e
Seis Reais e Trinta e Sete Centavos})], 15) Unidade n° 29, da
Quadra "A" [avaliada em R$ 213.334,18 (Duzentos e Treze Mil,
Trezentos e Trinta e Quatro Reals e Dezenove Centavos)], 16).

Unidade n° 04, da Quadra "B" [avaliada em RS 375.795,07
(Trezentos e Setenta e Cinco Mil, Setecentos e Noventa e Cinco
Reais e Sete Centavos)], 17) Unidade n° 07, da Quadra "C"

[avaliada em R$ 213.985,03 (Duzentos e Treze Mil, Novecentos e
Oitenta e Cinco Reais e Trés Centavos)], 18) Unidade n° 08, da
Quadra "C" [avaliada em R$ 324.336,59 (Trezentos e Vinte e
Quatro Mil, Trezentos e Trinta e Sels Reais e Cinguenta e Nove

Centavos)], 19) Unidade n°® 09, da Quadra "C" [avaliada em RS
211.937,58 (Duzentos e Onze Mil, Novecentos e Trinta e Sete
Reais e Cinguenta e Oito Centavos)], 20) Unidade n° 10, da

Quadra "C" [avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos e Onze Mil,
Novecentos e Trinta e Sete Reais e Cinquenta e Cinco Centavos)],
21) Unidade n° 11, da Quadra "C" ([avaliada em R$ 211.937,55
(Duzentos e Onze Mil, Novecentos e Trinta e Sete Reals e
Cinguenta e Cinco Centavos)], 22) Unidade n° 12, da Quadra "C"
[avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos e Onze Mil, Novecentos e
Trinta e Sete Realis e Cinguenta e Cinco Centavos)l, 23) Unidade
n°® 13, da Quadra "C" [avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos e Onze
Mil, Novecentos e Trinta e Sete Reais e Cinquenta e Cinco
Centavos) ], 24) Unidade n° 14, da Quadra "C" [avaliada em RS
211.937,55 (Duzentos e OCnze Mil, Novecentos & Trinta e Sete.
Reais e Cinguenta e Cinco Centavos)], 25) Unidade n° 15, da
Quadra "C" J[avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos -e Onze Mil,
Novecentos e Trinta e Sete Reais e Cinguenta e Cinco Centavos)],
26) Unidade n° 19, da Quadra "¢" [avaliada em R$ 211.937,55
(Duzentos e Onze Mil, Novecentos e Trinta e Sete Reals e
Cinguenta e Cinco Centavos)], 27) Unidade n°® 20, da Quadra "C"
[avaliada em RS 211.937,55 (Duzentos e Onze Mil, Novecentos e
Trinta e Sete Realis e Cinguenta e Cinco Centavos)], 28) Unidade
n® 21, da Quadra "C" [avaliada em R$ 211.937,55 (Duzentos e Onze
Mil, Novecentos e Trinta e Sete Reals e Cinquenta e Cinco

Centavos)], 29) Unidade n° 33, da Quadra "C" [avaliada em RS
447.557,27 (Quatrocentos e Quarenta e Sete Mil, Quinhentos e
Cinquenta e Sete Reais e Vinte e Sete Centavos)], e 30) Unidade

n® 34, da Quadra "C" [avaliada em R$ 451.296,73 (Quatrocentos e
Noventa e Um Mil, Duzentos e Noventa e Sels Reais e Setenta e

Trés Centavos)]. VALOR TOTAL DA PRCMESSA DE PERMUTA: “R3$
8.424.849,24 (0Oito Milhoées, Quatrocentos e Vinte e Quatro Mil,
Novecentos e Quarenta e Nove Reais e Vinte e Quatro Centaves). O

Contilnua ne Vverso
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CONTINUAGAO
contratce cumpriu os requisitos da Lei 7.433/85 e seu Decreto
93.240/86. A promitente permutante transmitente apresentou a
Certiddc Negativa de Débitos relatives aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unido (CND), incluindo o INSS - Cddigo de
Controle n® 1A76.39C7.5993,.00A1 (em nome de Rosani Erminia
Sgrott), emitida em 09/07/2020, valida até 05/01/2021. A empresa
promissdria permutante adquirente apresentou a Certidio Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos relativos aos Tributos

Cédigo de Contrele n° 96E1.881E.18D5.FA20 (em nome de Abelardo
Benigno & Costa Empreendimentos Ltda), emitida em 25/053/2020,
valida até 21/11/2020. A DOI foi emitida hoje e serd enviada a
Receita Federal". PROTOCOLO N° 92.951, de 16/03/2022 (Protocolo

Suspenseg—y art. 8, § 2°, do CNCGJSC). Emolumentos: R$ 0,00. O
r7 arido i ddorindoe dou fé. A Oficial:
Tt ) fecownBditoatie Fiscalizacdo: GMDB9228-C4NP

Federais e & Divida Ativa da Unido (CND), incluinde o INSS -

¥ 7654 ¢ Junho de 2022.

EXISTENCIA DE\AVE O DE RETIFICAGAO E ADITAMENTO DE PROMESSA
DE PERMUTA - Certifico gque permanece em vigor a averbacac de
retificagdc e aditamento de promessa de permuta averbada na AV-8
M-32.589, em 02/06/2021, nos seguintes termos: "AVERBAGAO DE
RETIFICACAO E ADITAMENTO - PROMESSA DE PERMUTA - A requerimento
da Promissdria Permutante/Adquirente, instruide com Terceiro
Aditivo ao Instrumentc Particular de Promessa de Permuta de
Imével por -Lotes Futuros em Condominic de Lotes e Outras Avencas
datado de. 08/01/2021, certifico que as partes resolveram aditar
e retificar a Promessa de Permuta (R-3 supra), no tocante aoc
valor da . promessa de permuta, bem como as unidades a serem

R 3.209.663,77 (Trés Milhdes e Duzentos e Nove Mil e Seiscentos
e Sessenta e Trés Reals e Setenta e Sete Centavos), conforme
"Clausula Segunda" do referido instrumento, pelas seguintes
unidades futuras do "CONDOMINIO EMPRESARIAL ABC BUSINESS PARK",
e suas respectivas fragées ideais de terreno: a) Lote n° 01, da
Quadra "A" [avaliado em RS$ 349.550,78 (Trezentos e Quarenta e
Nove Mil, Quinhentos e Cinquenta Reais e Setenta e Oito
Centavos)], b) Lote n® 02, da Quadra "A" [avaliado em RS
246.511,03 (Duzentos e Quarenta e Seis Mil, Quinhentos e OCnze
Reals e Trés Centaves)], e) Lote n° 03, da Quadra "A" [avaliado
em RS 211.937,58 (Duzentos e Onze Mil, Novecentos e Trinta e
Sete Reais e Cinquenta e Oito Centaves)], d) Lote n°® 04, da
Quadra "A" [avaliado em R$ 211.937,58 (Duzentos e Onze Mil,
Novecentos e Trinta e Sete Reals e Cinquenta e Oito Centavos)],
e) Lote n° 05, da Quadra "A" [avaliado em R$ 211.937,58
(Duzentos e Onze Mil, Novecentos e Trinta e Sete Reais e
Cinquenta e 0Oito Centaves)], £) Lote n° 06, da Quadra "A"

permutadas, nos seguintes termos: VALOR DA PROMESSA DE PERMUTA:.

Continua na folha 3
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[avaliado em R$ 211.937,58 {(Duzentos e Onze Mil, Novecentos e
Trinta e Sete Reals e Cinquenta e Oito Centavos)], g) Lote n°
27, da Quadra "A" [avaliado em RS 213.196,67 (Duzentos e Treze
Mil, Cento e Noventa e Seis Reals e Sessenta e Sete Centavos)],
h) Lote n° 28, da Quadra "A" [avaliado em R$ 213.266,39
(Duzentos e Treze Mil, Selscentos e Sessenta e Seis Reais e
Trinta e Nove Centavos)], i) Lote n° 29, da Quadra "A" [avaliado
em R$ 213.334,21 (Duzentos e Treze Mil, Trezentos e Trinta e
Quatro Reals e Vinte e Um Centavos)], j) Lote n° 04, da Quadra
"B" [avaliado em R$ 375.795,11 (Trezentos e Setenta e Cinco Mil,
Setecentos e Noventa e Cinco Reais e Onze Centavos)], k) Lote n°
07, da Quadra "C" [avaliadoc em R$ 213.985,06 {(Duzentos e Treze
Mil, Novecentos e Oitenta e Cinco Reais e 'Seis Centavos)], 1)
Lote n° 08, da Quadra "C" [avaliado em R$ 324.336,062 (Trezentos
e Vinte e Quatro Mil, Trezentos e Trinta e Seis Reais ¢ Sessenta
e Dois Centavos)] e m) Lote n® 09, da Quadra "C" [avaliadoc em RS
211.937,58 (Duzentos e Onze Mil, Novecentos e Trinta e Sete
Reais e Cinquenta e Oite Centavos)]. Ficam ratificadas as demais
clausulas e condi¢des constantes no Instrumente Particular”.

PROTOCOLO N° 62,951, de 16/03/2022 (Prgdocolo Syspenso - art.
648, & 2°, do CNCGJSC). Emolumm om referido é
erdade e do fé. A Oficial: - o€ d
M p w im«:i% ﬁarim?g

fiscalizacdo: GMD89285-FDPV \

AV-3-37.894, em 14 de Junho de:Zﬁggg:i’_

AVERBACAQO DE CONVENQRO DE CONDOMIN]& (o] - Certifico que a
Instituidora/Proprietaria ABELARDO = BENIGNO E COSTA

EMPREENDIMENTOS LTDA, acima qualificada, elaborou em 02/12/2020,-
a Convencdo de condominio do "CONDOMINIO EMPRESARTAL ABC
BUSINESS PARK", registrada no livre 3 (aux.) sob o n® 2.507,
deste Oficio. A Convengdo foi aprovada pelos titulares de pelo
menos 2/3 das fragdes ideais (art. 1.333 do €C c¢/c art. 9° da
Lei n° 4.591/64), a saber: ABELARDO BENIGNO E COSTA
EMPREENDIMENTOS LTDA {(unidades 07, 08, 11, 12, 20, 24, 25, 26,
31, 34 e 38, da guadra A; unidades 01, 02, 03 e 05, da gquadra B;
unidades 01, 02, 03, 06, 10, 11, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 26, 31,
32, 33 e 34, da guadra C; unidades 01, 02, 03, e 04, da gquadra
D; unidades 08, 09, 10, 11 e 12, da quadra E), C.A.T.
PARTICIPAGCOES EIRELI (unidades 27, 28 e 29, da quadra C),
CONSTRUMASTER ADMINISTRADORA DE BENS LTDA (unidade 33, da quadra
A), CRISTIANC CORREA (unidade 35, da quadra C), LOURIVAL ELYAS
FILHO (unidades 01, 02, 03 e 04, da gquadra E) e ROSANI ERMINIA
SGROTT (unidades 01, 02, 03, 04, 05, 06, 27, 28 e 29, da quadra

Continua no verso
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CONTINUAGRO
A; unidade 04, da gquadra B; unidades 07, 08 e 09, da quadra C).
Certifice, ainda, que constcocu na Convengdo acima registrada como
condémincs e titulares das unidades: DOM ARQUITETURA (unidades
09 e 10, da quadra A), DIETMAR BOM (unidades 15, 16, 17 e 18, da
quadra A), RODRIGO RODRIGUES DA LUZ (unidades 35 e 36, da
guadra A), BRUNA ELIZA ORZECHOWSKY FRAHM PERFOLL {unidade 05, da
guadra C), HELCIO ALEXANDRE RODRIGUES ZILOTTI {unidade 18, da
guadra C}, LEONARDC BICNDC (unidade 19, da gquadra C) e JORGE
MENEGATTI (unidades 03 e 04, da quadra E), mas apesar disso, os
mesmos ndo assinaram a convengao. ITodos os documentos ficam
arquivados nesta Serventia no processo de Instituigac de
Condominio do citado Edificio. PROTOCOLO N° .92.951, de

16/03/2022. (Pr celo S enso - art. 648, § 2°, do CNCGJSC).
Emolumen; sY 0, r?f referido & verdade e dou fé. A
Cficial:/l} A ) Lot Fdoringdn fiscalizacdo: GMDB9304-
GKO1 rizatls -

- U1

AV-4-37.894, ¢m 14 de\Junkgyde 2022.

ATO UNICO - Averbacdoc de Especialidade OBJETIVA (§2° do art. 688
do CN) - A' requerimento da interessada e conforme dados
cadastrais do imével junto & Prefeitura Municipal de Porto Belo-
SC (Espelho Cadastral Imobiliarioc), arguivados em cartédrio,
certifico que o imével desta matricula possuli a Inscricgdo
Imobiliaria n° "05.01.033.0866". PROTOCOLO N° 92,952, de

16/03/2022 _(Protgdole Susp o, - art. 648, § 2°, do CNCGJSC).
Emolumentu RS 00, Q0 referido ¢ verdade e dou fé. A
Oficial: i w1 ( .Selo .de iscalizagao: GMD89404-
Y PXE Detivin Flsrntlh

R-5-§7-892Y om L4 de Jutdo QSN9022.

TITULO: Permutg. FORMA DO TITOLO: Escritura Pdblica de Permuta
Definitiva datada de 06/08/2021, lavrada no Tabelionato de Notas
¢ Protestos da Comarca de Tijucas-SC, Tabelid: Rosina Duarte:
Mendonga Deeke, livro n° 188, as fls. n° 16-23B.
PERMUTANTE /TRANSMITENTE : ABELARDO BENIGNO E COSTA
EMPREENDIMENTOS LTDA, acima qualificada. PERMUTANTE/ADQUIRENTE :
ROSANI ERMINIA SGROTT, acima gualificada. OBJETO: O imdvel
objeto desta matricula e os imdvels objetc das matriculas
37.895, 37.896, 37.897, 37.898, 37.899, 37.920, 37.921, 37.922,
37.935, 37.943, 37.944 e 37.945, -deste Oficio, em permuta pelo
terreno objeto da matricula 32.589, deste Oficio. VALOR: O
imével desta matricula foi avaliado para fins de permuta em R$
349.550,78 (Trezentos e Quarenta e Nove Mil e Quinhentos e
Cinquenta Reais e Setenta e Oito Centavos). VALCR DESTE IMOVEL
PARA FINS FISCAIS (ITBI): R3S 567.000,00 (Quinhentos e Sessenta e

Sete Mil Reais), em 06/2021, valor atualizado pela tabela de
atualizag&c monetédria do IGP-M (FGV) até 04/2022 para RS

Continua na folha 4
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REGISTRO DE IMOVEIS

L)
Livro N© 2 REGISTRO GERAL Fls.: 4

CONTINUAGAO R.5-37.894 v
624.543,70 (Seiscentos e Vinte e Quatro Mil e. Quinhentos e
Quarenta e Trés Reals e Setenta Centavos). Recolhido no ato da
Escritura o impostc incidente (ITBI). A Escritura cumpriu os
requisitos da Lei 7.433/85 e seu Decreto 93.240/86. A DOI foi
emitida hoje e serd enviada a Receita Federal. PROTOCOLO N°

_92.952, de 16/03/20 (Ppatocolo 8 ensoc - art. 648, § 2°, do
CNCGJSC) . Emolume @ @177mf lo referido & verdade e dou
fé. A Oficial: My w2 A .8elo d?’ fiscalizagdo:

> l.ﬂ'ﬁ-m léhu‘lz [} .

GMD8 944 5-QRX0 ] ke ,

e YW AT
AV-6-37.894, em 17\de Fdvereiro de %3.
ATO UNICO - Averbacio de Especialidade OBJETIVA (§2° do art. 688
do CN) - A reqguerimgntc da interessada e conforme dados
cadastrais do imével junto & Prefeitura Municipal de Porto Belo-
SC (Certidioc datada de 26/08/2022), arquivados em cartério,

certifice que o imével desta matricula possui a Designacgéo

‘Numérica da Avenida José Neoli Cruz, esquina com a rua
Pedro Romj 99.899, de 06/02/2023. Emolumentos: R$
108,82. = verdade e, dou fé. A

ici 2 de fiscalizacgdo: GSG48025-
Oficial 1} ﬂ%ﬁ%@

MM&MH

<rvnunns o

R-7-37. 894, em fﬁzge Marco de 2023. ‘

TITULO: Allenagao Fiduciaria. CREDORA FIDUCIARTIA: COOPERATIVA DE
CREDITO DO VALE DO ITAJAI E LITORAL CATARINENSE - SICREDI VALE
LITORAL SC, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.348.181/0001-03,
pessoa juridica de direito privado, com sede na Terceira
Avenida, n® 503, bairro Meila Praia, municipioc de Itapema-SC.
EMITENTE/DEVEDORA: SGROTT IMOVEIS CONSTRUGCAOC E PRESTACAO DE
SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.614.285/0001-86,
pessoa juridica de direito privado, com sede na rua Governador
Celso Ramos, s/n°, bairro vila Nova, municipio de Porto Belo-3SC.
AVALISTA: FERNANDO SGROTT DE SOUZA, portador do RG n°® 3629849
SESPDC-SC, inscrito .no CPE/MEF sob o n® 003.962.41%-64,
administrador, com a anuéncia de- sua esposa JIHANE REHBEIN
DIDJURGEIT DE SQU2A, portadora do RG n® 37401%6 SSP-SC, inscrita
no CPF/MF sob ¢ n° 040.434.009-18, administradora, ambos
brasileiros, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na
Avenida Governador Celse Ramos, n® 375, Qairro Vila Nova,
municipic de Porto Belo-5C. INTERVENIENTE GARANTIDORA
FIDUCIANTE/AVALISTA: ROSANI ERMINIA SGROTT, acima qualificada.
FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® C30820393-0,
datada de 31/01/2023, com vencimento em 20/12/2032. VALOR DA

Continda no werso
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CONTINUACAO
CEDULA: R$ 1.100.000,00 {Um Milhioc e Cem Mil Reais). VALOR TOTAL
DA DIVIDA: RS 1.601.095,30 (Um Milhido e Seiscentos e Um Mil e
Noventa e Cinco Reais e Trinta Centavos). FORMA DE PAGAMENTO E
TAXAS DE JUROS: A divida serd paga de acordo com os itens "FORMA
DE PAGAMENTO" e "ENCARGOS" constantes da Cédula. OBJETO E VALOR
DA GARANTIA FIDUCIARIA: O imével desta matricula. A garantia
fiducidria abrange o imével e todas as acessdes, benfeitorias e
melhoramentos, construcdes e instalacdes. Para efeito do
disposto no artigo 24, VI, da Lei n° 9.514/97 as partes avaliam
© bem dado em garantia em RS 3.215.550,00 (Trés Milhdes e
Duzentos e Quinze Mil e Quinhentos e Cinguenta Reais}). As demais
condigdes sao as constantes da cédula, que & composta de 18
paginas e CET - Custc Efetivo Total. O contrato cumpriu os
requisitos da Lei 7.433/85 e seu Decreto 93.240/86. Apresentada,
perante este Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos do Imdvel. n°
4499/2023 referente aoc 1imdvel, datada de 01/03/2023, com
validade até 31/03/2023. Reccolhido o FRJ (nosso numero:
5801425505), em 02/03/2¢23, no valor de R$ 1.055,56 (Um Mil e
Cinguenta e Cinco Reai inquenta e Seis Centavos), conforme
autenticacdo aria da Sicredi - n®
3D29.627E.CD4B.CE52/BBBE.DBFE.F23 \ e confirmagdo do pagamento
junto & pagina eletrdhica do TJYC. PROTOCOLO N° 100.147, de
16/02/2023. Emolumento R$ 1.937,00. O referido é verdade e dou
fé. A icd e Selo de fiscalizagaoc:
GSO85572-FECC. Va

R-8-37.894, em 18 de Junho de 2024.
TITULO: Dacdo em Pagamento. TRANSMITENTE/DADORA: ROSANI ERMINIA
SGROTT, acima gqualificada. ADQUIRENTE/CREDORA: COOPERATIVA DE
CREDITO DO VALE DO ITAJAI E LITORAL CATARINENSE - SICREDI VALE
LITORAL, SC, acima qualificada. FORMA DO TITULO: Escritura
Piblica de Confissdo de Divida com Dacdoc em Pagamento e Quitacgdo
de Alienacdo Fiducidria datada de 28/05/2024, lavrada no
Tabelionato de Notas e Protestos da Comarca de Itapema-SC,
TabeliZo: Higino Anténio Qltramari, livro n° 846, as fls. n®
192-194V. OQBJETO: O imdvel desta matricula, em pagamento a
credora em razdo da divida de RS 2.673.915,70, referente a
Cédula de Crédito Bancario n® (C30820393-0, «garantida por
alienacgdoc fiducidria registrada sob o R-7 desta matricula e das
Cédulas de Crédito Bancario n° C30820395-6 e C40831759-7, dando-
se plena, geral e irrevogavel quitag¢io. VALOR: RS 2.760.000,00.
'VALOR PARA FINS FISCAIS (ITBI): RS 2.673.915,70. Recolhido o
imposte incidente sobre o ato (ITBI). A Escritura Publica
cumpriu os requisitos da Lei n° 7.433/85 e do Decreto n°
83.240/86, bem como da Lei n® 8.212/91. A DOI foi emitida hoje e
sera enviada a Receita Federal. PROTOCOLO N° 111.490, de
05/06/2024. Emolumentos: RS 4.508,64. 0 referido é verdade e dou

’
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EGISTRO\DE IMOVEIS
Livro NO 2 . REGISTRO GERAL Fls.: 5

0/ R 8-37.894 |
yediendinh se1o  de  fiscalizacdo:
Wew¥94,81 e Valor do ISS: RS

fé. A Oficial:

HDD35621-JL7T. —falor dowERGT-
135,26. ’

AV-9-37.894, em 18 de Junho de 2024. -

CANCELAMENTO ONUS - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Em face do registro
da Escritura T ‘citada no R-8 acima, tendo o imével desta
matricul_a pAssado para a titularidade da credora COOPERATIVA DE

cancelamento da Alienagdo Fiduciaria,
PROTOCOLO N° 111.490, de  05/06/2024.
Emolumentos: . O referido é verdade e dou fé. A
Oficial =lhgede Olisie Sikilise 10 de  fiscalizagdo: HDD35622-
63I1. MM}“@'S@W@“[”@ Valor do ISS: RS 3,40. '
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Continuacao da certidao de Inteiro Teor da Matricula 37.894.

O referido é verdade e dou fé. Porto Belo-SC, 18 de maio de 2026.

Documento assinado digitalmente por Manuela Ramser Rudek (114.265.309-94)

Poder Judiciario
Emolumentos: R$ 27,56 Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
FRJ: R$ 6,26 Normal
_ HVG88708-AQSQ
ISS: R$ 0’83 Confira os dados do ato em:
Total: R$ 34,65 www tisc.ius.br/selo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%)

VALIDADE 30 DIAS

TRATAMENTO DE DADOS: Restam as partes cientes de que: 1) As informagbes e dados
pessoais informadas pelos titulares de dados (clientes) ou deles coletados para o fim de elaborar
os atos de registro, certiddes e demais atos inerentes a atividade registral estdo em acordo com a
Lei Geral de Protecdo de Dados (Lei no 13.709/2018), devidamente interpretada em concordéancia
com a Lei de Registros Publicos (Lei no 6.015/1973), Lei dos Notarios e Registradores (Lei n°
8.935/1994), Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral de Justica de Santa Catarina (art. 476 e
art. 490 e ss), Circular de n° 42/2020, com o Provimento no 24/2021, da Corregedoria-Geral de
Justica do Estado de Santa Catarina e o Provimento 134/2022 da Corregedoria Nacional de
Justica; 2) O armazenamento desses dados pessoais € realizado em conformidade com a
legislagdo de protegédo de dados e pelos prazos regulamentados pelo Provimento n° 50/2015, da
Corregedoria Nacional de Justica; 3) Os dados pessoais informados pelos titulares de dados
podem ser objeto de compartilhamento com terceiros, em cumprimento as obrigagdes legais e
regulatérias inerentes a atividade desta serventia extrajudicial. Esses compartilhamentos séo
realizados em conformidade com a Lei Geral de Protecdo de Dados e regulamentacdo
complementar da Corregedoria Nacional de Justica e Corregedoria-Geral de Justica de Santa
Catarina. 4) Os titulares de dados podem entrar em contato com o Encarregado da serventia,
requisitando informacdes sobre a LGPD ou seus dados pessoais através do e-mail
Igpd@baz.adv.br ou pelo WhatsApp (48) 99153-1491.

Matricula n?; 37.894 Pagina 10 de 10
Impresso em: 18/05/2026 - 11:29:14.



		2026-05-18T14:29:17+0000




