REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
A MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
esedoumTOPEE*  OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartdrio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
acontrei a matricula do teor seguinte:
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Oficio de Registro de Imdveis

LIMRO N2 2 . REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

o1 24_882

24.882
. MATRIGULA

-
F.Westphale, 14 4. fevereiro de 2012

JMOVEL: LOTE URBANO N° 07, da QUADRA “572”, com a area de 325,00m? (trezentos
e vinte e cinco metros quadrados),.sem edificagbes, distante 40,50 metros da esquina com
Rua Cento e Cinquenta e Dois, localizado no lado impar da Rua Cento e Cinqlenta e
m, situado no LOTEAMENTO MAZZUTTI, no quarteirdo formado pelas Ruas Cento e
inquenta e Um, Cento e Cinglienta e Dois, Cento e Cinquenta e Trés, no Bairro Distrito
Industrial, nesta cidade de FREDERICO WESTPHALEN - RS., confrontando: ao
NORDESTE, por uma linha com terras do iote urbano n® 03, onde mede 25,00 metros; ao
NOROESTE, por uma linha com terras do lote urbano n® 03, onde mede 13,00 metros; ao
UDESTE, por uma linha com terras do lote urbano n® 11, onde mede 13,00 metros e, ao
UDOESTE, por uma linha com terras do lote urbano n® 06, onde mede 25,00 metros.-
PROPRIETARIO: ALDAIR FERNANDO MAZZUTTI, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
inscrito no CPF sob o n® 007.395.110-25, residente e domiciliade na Rua 28 de Fevereiro
n° 256, nesta cidade.-
REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da matricula n® 18.083, livro 02 deste Oficio.-
E%Jean Carlo Sisti — Oficial Substituto a digitei. DOU FE e assino. A Oficiala.Bel.:
. ; (Zita Maria Sisti).C.R$12.40.- SDFNR n” 0226.02.1100016.01582.-

AV.1—24 882 -Em 7 de julho de 2021.- CASAMENTO:

Procede-se esta averbacdo para constar que ALDAIR FERNANDO MAZZUTTI casou-se com
CATIANE PRISCILA BARBOSA ARENHARDT, pelo regime da Comunhao Parcial de Bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Certiddo de Casamento n® Matricula n®. 103531 01 55
2012 2 00026 0006395 27, do Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade, passando
ela, em razdo do_casamento, a _assinar-se CATIANE PRISCILA BARBOSA ARENHARDT
MAZZUTTI.-

Arquivado sob 110, Pasta 01 (Av. Casamento).

Protocolo n°® 85.457 de 02/07/2021.-
Eu, Luis Henrique Piovesan, lavrei o presente ato. - i
Eu, Bel. Liziani temos Brondani — Registradora Substituta: » DOU FE.-

Emol.R$ 86,60 - 0226.041300001.07620 = R$ 3,30- PED: R$ 530 -
0226.01.2100001.09326= R$ 1,40. :

R.2-— 24882 Em 7 de julho de 2021 — COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTE: AL DAIR FERNANDO MAZZUTTI, fitho de Jaime Mazzutti e de Lurdes

Wichinski, brasileiro, administrador, portador da Carteira de ldentidade RG n°® 1070231293,
expedida pela SJS/RS em 22/03/1999, inscrito no CPF n® 007.395.110-25, casado pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com CATIANE
PRISCILA BARBOSA ARENHARDT MAZZUTTI, abaixo qualificada, residente e domiciliado
na Rua Cento e Cinquenta e Um, n°. 32, Bairro Distrito industrial, nesta Cidade.
ADQUIRENTE: DANIEL JONATAN FORTES, fitho de Pedro Cesar Fortes e de Ereni
Terezinha Fortes, brasileiro, solteiro, maior, que deciara ndo viver em unido estavel,
autonomo, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n. 056672484687, expedida pelo
DETRAN/RS em 25/09/2017, inscrito no CPF n° 021.983.060-69, residente e domiciliado na
Rua Cinquenta e Trés, n°® 621, Bairro S&o Francisco de Paula, nesta cidade.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AQ8YW-HDCZU-2M3UK-AFP5C

continua no verso

Endere¢o: Rua Rui Barbosa, 650 - Fone: (55) 3744-1369 - Frederico Westphalen/RS - CEP 98.400-000



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

Folha 2/5

Valide aqui

este documento g
——

‘ontinuacdo da Pagma Anterior -i-:- - -i-- - imimm i m s s s e e e e e e e e e e e e e

CNM: 099408.2.0024882-34

Oficio de Registro de Imoveis

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

24.882

24.882

INTERVENIENTE ANUENTE: CATIANE PRISCILA BARBOSA ARENHARDT MAZZUTTI,
filha de Pedro André Arenhardt e Elena Rodrigues Barbosa, brasileira, professora, portadora
da Carteira de ldentidade n°® 1086988936, expedida pela SSP/RS em 24/10/2013, inscrita no
CPF n° 016.399.760-86, casada pelo regime da comunhéao parcial de bens, na vigéncia da Lei
n. 6.515/77, com o Sr. ALDAIR FERNANDO MAZZUTTI, acima qualificado, residente e
domiciliada na Rua Cento e Cinquenta e Um, n° 32, Bairro Distrito Industrial, nesta cidade;
Pela interveniente anuente foi declarado que assinou esta escritura na qualidade de
esposa do outorgante vendedor, para dar a sua anuéncia e concordincia com a
presente venda, em cariter irrevogavel e irretrativel, em virtude do imével objeto da
presente, pertencer exclusivamente a ele, por ter adquirido anteriormente ao seu
casamento, cujo o regime é o da comunhao parcial de bens.

FORMA DO TITULO: Escritura publica de compra e venda, lavrada em 02 de julho de 2021,
sob o n°® 31.550/420/21, fls. 067 a 068v. Livro n® 260, pela 12 Substituta da Tabelid desta
cidade, Francielle Zeni Cerutti.

VALOR: R$32.500,00 - importancia essa que o outorgante vendedor declara ja ter recebido
do outorgado comprador, em moeda corrente nacional, em data de 02/07/2021, valor este
pago a vista, por meic de dinheiroc em espécie, pelo que lhe da plena, rasa, geral e irrevogavel
quitacio do referido valor.

AV.FISCAL: R$60.000,00.

ITBI recothido no valor de R$1.200,00, conforme processo n® 547/2021, arquivado neste
Oficio.

IMOVEL : o constante desta matricula.

Protocolo n® 85.457 de 02/07/2021.
Eu, Luis Henrique Piovesan, lavrei o presente ato. @ )
Eu, Bel. Liziani Lemos Brondani — Registradora Substituta: . DOU FE.-

Emol.:R$ 403,50 - 0226.07.1600001.05515 = R$ 36,60-\PED: R$ 530 -
0226.01.2100001.09327= R$ 1,40.- SDFNR n°® 0226.07.1600001.05515= R$ 36,60.-

R.3 — 24.882 — Em 22 de julho de 2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA:

CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO ALTO
URUGUALI - SICREDI ALTO URUGUAI RS/SC/MG. com sede na Avenida do Comércio, n°
618, Bairro Centro, na cidade de Rodeic Bonito-RS, inscrita no CNPJ socb n®
87.733.770/0001-21,

EMITENTE: DANIEL JONATAN FORTES, fitho de Pedro Cesar Fortes e de Ereni Terezinha
Fortes, brasileiro, solteiro, maior, pizzaiolo, inscritc no CPF n® 021.983.060-69, portador da
Carteira de identidade n® 2100847 124-SJS/RS, residente e domiciliado na Rua Cinquenta e
trés, n® 621, Bairro Sao Francisco de Paula, nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario n® C11024261-7, emitida em 15 de jutho de
2021, neste Municipio de Frederico Westphalen - RS.

Valor da dividaffinanciamento: R$99.447,49 (noventa e nove mil e quatrocentos e quarenta
€ sete reais e quarenta € nove centavos).

Forma de pagamento: 120 parcelas, vencendo a primeira prestagido em 10 de agosto de
2021.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AQ8YW-HDCZU-2M3UK-AFP5C

continua a folhas
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Encargos Financeiros: Nas datas de amortizagao, aco saldo devedor serdc acrescidos
encargos calculados com base na remunerac&o acumulada da taxa referencial DI-Cetip Over
(Extra-Grupo), calculada e divulgada pela B3 com base nas operacbes de emissdo de
depésitos interfinanceiros, ou, no caso de interrupcédo da sua divuigacdo, por outra taxa
referencial de juros com base equivalente que venha substitui-la, acrescida dos juros a taxa
efetiva de 28,022981% ao ano.

Vencimento: 10 de julho de 2031.

Praca de pagamento: Os pagamentos serdo efetuados na Agéncia da Cooperativa neste
Municipio de Frederico Westphalen - RS.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, o devedor fiduciante aliena a
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO ALTO URUGUAI - SICREDI
ALTO URUGUAI RS/SC/MG, em carater fiduciario, nos termos e para efeitos do art. 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, o imével objeto do R.2 desta matricula, com a area de
325.00m*; cede e transfere ao Credor, sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria,
reservando-se a posse direita, até o pagamento final da divida, e obriga-se, por si e por seus
herdeiros efou sucessores, a manter esta alienacio fiduciaria sempre boa, firme e valiosa e a
responder pela evicgdo, tudo na forma da lei.

CondicSes: As demais clatsulas e condicées constam no contrato, o qual fica uma via
arquivada neste Oficio, sob o n® 662, Pasta n°® 04 (Cédula de Crédito Bancéario).

Protocolo n® 85.563 de 16/07/2021.
Eu, Lucas Withelm, lavrei o presente ato. ( g :
Eu, Bel. Liziani Lemos Brondani — Registradora Substituta: . DOU

FE- Emol:R$ 54560 - 0226.07.1600001.05588 = R$ 36,60.- PED: R$ 5,30 -
0226.01.2100001.10470 = R$ 1,40.- SDFNR n°® 0226.07.1600001.05588 = R$ 36,60.-

AV.4 — 24 .882.- Em 20 de outubro de 2025.- PREMONITORIA:

Procede-se esta averbacgio para constar que, sobre o Lote Urbano n°® 07 da Quadra "572",
com a area de 325,00m?, constante do R.2 desta matricula, de propriedade de DANIEL
JONATAN FORTES, existe uma certiddo para fins de averbacfo no registro de imodveis,
registro de veiculos ou registro de outros bens sujeitos a penhora ou arresto, conforme
certiddo extraida dos autos do processo n® 5007641-68.2025.8.21.0049, emitida pela 12 Vara

Exequente: Cooperativa de Crédito de Livre Admissdao de AgSociados Oeste
Catarinense, inscrito no CNPJ n° 78.825.023/0001-22 e
Jonatan Fortes, inscrito no CPF n® 021.983.060-69, DJ Fe

nos termos do art. 828 do CPC.

Arquivado sob n°® 734, pasta 03 (Ordens Judiciais).
Protocolo n° 96798 de 23/098/2025.- Eu, Vanessa ing\Pi Hrrei o presente ato.
Eu, Juliano Ricardo Scares — Registrador Sub :

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AQ8YW-HDCZU-2M3UK-AFP5C
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AV.5 - 24.882 - Em 4 de novembro de 2025 - ALTERACAO DE RAZAQO SQCIAL:
Procede—se esta averbacio para constar que, conforme AMeracio e Consolidagcdo do
Contrato Social, registrada na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul,
sob o n® 7213504 em 12/06/2020, Nire 434000017560 e protocolo 205471625 - 05/06/2020, a
empresa COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCGCA E INVESTIMENTO ALTO URUGUAI -
SICRED! ALTO URUGUAl RS/SC/MG, passara a ter a denominagdo social de
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGCA E INVESTIMENTO CONEXAO - SICREDI
CONEXAO.

Protocolo n® 96.971 de 10/10/2025.

Eu, Leni Fatima Fabris, lavrei o presente ato. _ .
Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabelié:&_&M%. DOU FE.-
Emol.:R$ 114,60 - 0226.04.1900003.15332 = R$ 5,20.- PED: R 6,90 -
0226.01.2200001.74887 = R$ 2,10.-

AV - 6 - 24882 - Em 4 de novembro de 2025 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA:

Procede-se esta averbag&o para constar que, conforme autorizacdo da credora
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CONEXAQ - SICREDI
CONEXAO, constante na escritura publica de dagido em pagamento n® 34.739/513/25, lwro
303, fis. 109, deste Oficio de Frederico Westphalen-RS, datada de 02 de outubro de 2025,
assinada por Diego Luis Somavilla e Grasiela Freo Argenta, fica cancelada a alienagdo
fiduciaria objeto do R-3 desta matricula.

Protocolo n® 96.971 de 10/10/2025.

Eu, Leni Fatima Fabris, lavrei o presente ato.

Eu, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabeiiém_ DOU FE .-
Emol.:R$ 314,10 - 022607.1600001.10649 = R$ 56,50- PED: R$ 690 -
0226.01.2200001.74889 = R$ 2,10.-

R.7 - 24.882 - Em 4 de novembro de 2025 - DACAO EM PAGAMENTO:
TRANSMITENTE/DEVEDOR: DANIEL JONATAN FORTES, brasileiro, solteiro, maior, que

declara na@o conviver em uniac estavel, consulftor comercial, inscrito no CPF n°
021.983.060-69, residente e domiciliado na rua Cinquenta e Trés, n° 261, baimo Sao
Francisco de Paula, nesta cidade de Frederico Westphalen-RS .

ADQUIRENTE/CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO
CONEXAO - SICREDI CONEXAO, brasileira, cooperativa, inscrita no CNPJ sob n°
87.733.770/0001-21, com sede na Avenida do Comeércio, n°® 618, baimo Centro, na cidade de
Rodeio Bonito-RS, neste ato representada por Diego Luis Somavilla, inscritc no CPF socb n®
003.760.720-08, e Grasiela Freo Argenta, inscrita no CPF n® 003.481.230-00.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Dacdo em Pagamento, lavrada em 02 de cutubro
de 2025, sob o n® 34.739/513/25, fis. 109 a 111. Livro n® 303, pela 12 Substltuta da Tabelia
desta cidade de Frederico Westphalen-RS, Francielle Zeni Cerutti.

VALOCR e AV.FISCAL: R$ 80.000,00.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AQ8YW-HDCZU-2M3UK-AFP5C

continua a folhas
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ITBI recolhido no valor de R$ 1.600,00, conforme processo n® 646/2025, arquivado neste
Oficio.

IMOVEL : O imdvel objeto do R.2 desta matricula, com a area de 325,00m?.

Com inscricio municipal junto a Prefeitura Municipal de Frederico Westphalen-RS n° 834139.
E demais clausulas e condigdes constantes na escritura publica arquivada digitalmente no
protocolo abaixo.

Protocolo n® 96.971 de 10/10/2025.

Eu, Lent Fatima Fabris, lavrei o presente ato. .

£u, Rita de Cassia Teixeira de Oliveira — Registradora e Tabelim. DOU FE.-
Emol.:R$ 534,20 - 0226.07.1600001.1065¢ = R$ 56,50- PED: R$ 6,90 -
0226.01.2200001.74890 = R$ 2,10.-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AQ8YW-HDCZU-2M3UK-AFP5C

ADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

rederico Westphalen-RS, 12 de maio de 2026.
alida por 20 dias uteis.
otal: RS 81,00 - VRP

rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 24.882: R$ 47,60 (0226.04.2000003.01066 = R$

0)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0226.03.2400002.44910 = RS 4,40)
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0226.01.2200001.89635 = RS 2,20)
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& consulta estara dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentiddade para consulta
099408 53 2026 00012519 38

http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta

a de Cassia Teixeira de Oliveira - Registradora e Tabelia
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