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A COMARCA DE IVOTI
C E R T I D A O SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
g Bel. Mércia Biotto Dagnese - Registradora

Valide aqui
este documento =55=

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo nesta Serventia, o Livro n° .2 -
egistro Geral, verifiquei constar na matricula, com Coédigo Nacional de Matricula - CNM: 101915.2.0009454-08, o teor seguinte:

CNM: 101915.2.0009454-08

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

IVOTI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
lvoti, 02 de outubro de 2019. 01 9.454

IMOVEL: O box 20 do Edificio "Centro Comercial Iveti", sob n° 3315 da Avenida Presidente
Lucena, situado no subsolo, sob pilotis, com entrada e saida pelas rampas de acesso pela Avenida
Presidente Lucena, frente para a circulagfio interna, localizado entre o box 21 na direita € o box 19 na
esquerda, contendo area real privativa de 12,50m? e area real total de 3 1,87m?, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal de 0,004218 no terreno e nos encargos e coisas comuns do Edificio; tendo o terreno sobre
o qual acha-se edificado o prédio, as seguintes caracteristicas: situa-se no Centro, nesta cidade de
Ivoti-RS, no quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas: Avenida Presidente Lucena, Rua Cel.
Gaelzer Netto, Rua Bento Gongalves e Rua do Moinho, constituido do lote n° 23. da quadra n° 18,
com a area de 1.714,68m2 medindo 26,40 metros de largura, na frente ao leste, para a Avenida
Presidente Lucena, ao norte, mede 65,40 metros, confrontando-se com os lotes n° 01, 02 e 03 da
mesma quadra, ao oeste, mede 26,40 metros, confrontando-se com o lote n° 24 € com a via publica, e
ao sul, mede 64,50 metros, onde se confronta com os lotes n°s 19, 20, 21 e 22 da mesma quadra,
distante 22,80 metros da esquina com a Rua Cel. Gaelzer Netto.

PROPRIETARIO: LEONILDO BERNARDON, brasileiro, industrial, portador da Carteira de
Identidade n°® 8001653909, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 076.219.060-49, casado pelo
regime da comunh&o universal de bens, antes da vigéncia da Lei n° 6.515/77, em 07 de dezembro de
1974, com MARIA ALICE ARAUJO BERNARDON, brasileira, professora, portadora da Carteira
de Identidade n° 1001653581, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 088.167.000-68, residente
e domiciliado na Rua Cel. Camisgo, n° 237, apartamento 801, Bairro Igeanépolis, na cidade de Porto
Alegre-RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 30.835, Livro 2-RG, do Servigo de Registro de Imdveis da Comarca de
Estincia Velha-RS, datada de 31 de agosto de 2001.

PROTOCOLO: n° 18170, Livro 1-G, de 12/09/2019.

Abertura de matricula: R$20,10 (0202.03.1700002.09474 = R$2,70)
Processamento eletronico de dados: R$4,90 (0202.01.1700002.36287 = R$1,40)

Registradora: \‘Y \MM

Av.1-9.454, em 02 de outubro de 2019. Protocolo n° 18170 de 12/09/2019.

CONVENCAO DE CONDOMINIO - Nos termos da Av.1 da matricula n° 30.835, do Servigco de
Registro de Iméveis da Comarca de Estincia Velha-RS, que deu origem & abertura da presente
matricula, a conven¢do de condominio do Edificio "Centro Comercial Ivoti", acha-se registrada sob n°
3797, no Livro 3-RA, daquele Servigo. '

Averbago sem valor declarado: R$36,10 (0202.04.1500001.01890 = R$3,30)
Processamento eletréni}oieQdados: R$4,90 (0202.01.1700002.36288 = R$1,40)

R$29,10 IT

Registradora:

R$45,70 IT

R.2-9.454, em 02 de outubro 'de’2019. Protocolo n°® 18170 de 12/09/2019.
TITULO: Compra e venda. o

TRANSMITENTES: LEONILDO BERNARDON, brasileiro, administrador de empresas, portador da
Carteira de Identidade n° 8001653909, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 076.219.060-49,
¢ sua mulher MARIA ALICE ARAUJO BERNARDON, brasileira, professora, portadora da Carteira
de Identidade n° 1001653581, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 088.167.000-68, casados
pelo regime da- comunh#o ‘universal de bens, antes da vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6KVTM-G689B-FNFMF-ZHM5Q
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domiciliados na Rua Cel. Camisfio, n°® 237, apartamento n® 801, Bairro Higienopolis, na cidade de
Porto Alegre-RS.

ADQUIRENTE: GASPAR HENRIQUE FELDMANN, brasileiro, técnico quimico, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo n° 04034766077, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°
466.349.080-87, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com
WILIANA DIAS FELDMANN, brasileira, empresaria socia, portadora da Carteira de Identidade n°
1118027273, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 988.961.990-34, residentes ¢ domiciliados
na Rua Romeo Brandt, n° 701, Bairro Colina Verde, na cidade de Ivoti-RS. _
FORMA DO TITULOQ: Escritura publica de compra e venda, lavrada em 06 de setembro de 2019, no
Tabelionato de Notas de Ivoti-RS, Livro n°® 235 de Transmissdes, fls. 121 a 123, sob n°® 343/22.236.
OBJETO: O imével da presente matricula.

VALOR: R$ 5.000,00; avaliado pela Fazenda Municipal de Ivoti-RS em R$ 15.000,00, em 24 de julho
de 2019, conforme guia de avalia¢fo e pagamento de ITBI n° 332/2019. Emitida DOI.

DEMAIS CONDICOES: As da escritura.

Cadastro Municipal do Imével: n° 10219.
Registro com valor declarado: R$203,50 (0202.06.1000001.06592 = R$24,50)
Processamento eletronjco de dados: R$4,90 (0202.01.1700002.36289 = R$1,40)

Registradora: M]\f\\

Av.3-9.454, em 12 de setembro de 2022.
CODIGO NACIONAIL DE MATRICULA (CNM) - De conformidade com o art. 235-A da Lei n°
6.015/1973 e art. 3° do Provimento n® 89/2019 do CNJ, fica constando na presente matricula o seu

Codigo Nacional de Matricula: 10191.2.0009454-86.
Averbagdo sem valor declarado: NIHIL (0202.04.2200001.04722 = NIHIL)

Registradora: QL? NN A
NIHIL RC

Av.4-9.454, em 23 de maio de 2023. Protocolo n® 27244 de 28/04/2023, reapresentado em 16/05/2023.

DOCUMENTO IDENTIFICACAQ PESSOAL - Procede-se a esta retificagdo/complementagio, de
conformidade com o instrumento particular de venda e compra de bem imével, crédito com garantia de
alienagdo fiducidria e outras avengas - Contrato n° C31831816-0, com for¢a de escritura publica,
firmado em 19 de abril de 2023, na cidade de Ivoti-RS, instruido com documento comprobatério,
apresentados e arquivados neste Servigo, € com fundamento no artigo 213, inciso I, alinea "g", da Lei
n° 6.015/1973, para fazer constar que o proprietdrio Gaspar Henrique Feldmann é portador da Carteira

de Identidade n°® 9034869661, expedida pela SIS/RS.

Processamento de retificag@io: R$105,20 (0202.04.2300001.00741 = R$4,40)
Processamento eletrdnico de dados: R$6,40 (0202.01.2200001.00785 = R$1,80)

Registradora: YY) SO0
R$117,80 H/LB/LP

R.5-9.454, em 23 de maio de 2023. Protocolo n°® 27244 de 28/04/2023, reapresentado em 16/05/2023.
TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTES: GASPAR HENRIQUE FELDMANN, brasileiro, representante comercial
autdnomo, portador da Carteira de Identidade n°® 9034869661, expedida pela SJS/RS, inscrito no CPF
sob n° 466.349.080-87, e sua mulher WILIANA DIAS FELDMANN, brasileira, administradora,

R$234,301T

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6KVTM-G689B-FNFMF-ZHM5Q
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portadora da Carteira de Identidade n® 1118027273, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n°
988.961.990-34, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977,
residentes e domiciliados na Rua Romeo Brandt, n® 701, Bairro Colina Verde, na cidade de Ivoti-RS.
ADOQUIRENTES: MICHELE BIANCHIN KOLLING, brasileira, diretora geral de empresa e
organizagGes (exceto de interesse publico), portadora da Carteira de Identidade n® 1069380606,
expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF sob n° 810.473.120-34, e seu marido DANIEL KOLLING,
brasileiro, vendedor de comércio varejista, portador da Carteira de Identidade n® 6076176491, expedida
pela SJTC/RS, inscrito no CPF sob n°® 993.379.320-91, casados pelo regime da comunhéo parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/1977, residentes e domiciliados na Rua Vinte e Quatro de Maio, n°
1430, Bairro Vila Rosa, na cidade de Novo Hamburgo-RS.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de venda e compra de bem imével, crédito com garantia
de alienacdo fiduciaria e outras avengas - Contrato n° C31831816-0, com for¢a de escritura publica,
firmado em 19 de abril de 2023, na cidade de Ivoti-RS.

OBJETO: O imével da presente matricula.

VALOR: R$ 24.000,00; avaliado pela Fazenda Municipal de Ivoti-RS em R$ 32.000,00, em 27 de abril
de 2023, conforme guia de avaliagfio e pagamento de ITBI n® 237/2023. Emitida DOI.

DEMALIS CONDICOES: As do instrumento.
Registro com valor declarado: R$295,50 (0202.06.1000001.07839 = R$32,30)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0202.01.2200001.00786 = R$1,80)

Registradora: w SO
R$336,00 H/LB/LP

R.6-9.454, em 23 de maio de 2023. Protocolo n® 27244 de 28/04/2023, reapresentado em 16/05/2023.
TITULO: Alienaciio fiducidria em garantia.

DEVEDORES FIDUCIANTES: MICHELE BIANCHIN KOLLING e seu marido DANIEL
KOLLING, ja qualificados no R.5 supra.
CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
SICREDI PIONEIRA RS - SICREDI PIONEIRA RS, sociedade cooperativa de crédito,
nacionalidade brasileira, inscrita no CNPJ sob n® 91.586.982/0001-09, com sede na Rua Sete de
Setembro, n° 374, na cidade de Nova Petrépolis-RS, representada por sua procuradora Maira Sabrina
Munchen, inscrita no CPF sob n° 026.066.770-64.
FORMA DO TITULO: Instrumento particular com forga de escritura piiblica, ja especificado no R.5
supra.
OBJETO: O imével da presente matricula, e todas as acessGes, melhoramentos, construges e
instalagdes que lhe forem acrescidas, foi alienado, em caréater fiduciario, nos termos e para os efeitos do
artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/1997, juntamente com o imével matriculado sob n° 9.453, do
Livro 2-R@G, deste Servigo.

VALOR DA DIVIDA: R$ 309.454,00.
JUROS: A taxa de juros de 0,790599% ao més, capitalizados mensalmente, calculados, devidos e
pagos nos vencimentos, nas amortiza¢des e na liquidagfo da divida, acrescida, nos mesmos critérios de
capitalizagio e incidéncia, de juros apurados pela taxa referencial DI-Cetip Over (Extra-Grupo),
calculada e divulgada pela B3 com base nas operagdes de emissdo de depdsitos interfinanceiros, ou por
outra taxa referencial de juros ou metodologia que o mercado financeiro ou as autoridades de regulagéio

Valide este documento clicando no link-a seqguir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/6KVTM-G689B-FNFMF-ZHM5Q
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¢ supervisdo financeira brasileiras venham a instituir em substituicio.

PRAZO: De amortizagfo 120 (cento e vinte) meses.

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: Em 10 de junho de 2023.

PRAZO DE CARENCIA: Decorrido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, conforme estabelecido no
§ 2°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, contados do vencimento da prestacdo em atraso, a credora, ou
seu cessionario, podera iniciar o procedimento de intimag#o.

AVALIACAO DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 32.000,00,
atualizado de acordo com a variagio do Indice de Valores de Garantia de Iméveis Residenciais
Financiados (IVG-R), fornecido pelo Banco Central do Brasil, que se deixar de ser publicado, e nfio for
oficialmente substituido, as partes estabelecem, desde ja, a escolha de um novo indexador que mais se
aproxime daquele extinto, nela ja incluidos os valores das benfeitorias executadas as expensas dos
fiduciantes, ou do valor utilizado pelo érgio competente como base de calculo para a apuragfio do

imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forga da consolidagdo da propriedade em nome da
credora fiducidria, prevalecendo o maior entre eles.

DEMAIS CONDICOES: As do instrumento.

Registro com valor declarado: R$835,80 (0202.08.2200001.01201 = R$65,30)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0202.01.2200001.00787 = R$1,80)

Registradora:
g S\% mr\\

Av.7-9.454, em 26 de §etembro de 2023.
ALTERACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) - Procede-se a esta averbagio de
conformidade com o Provimento n® 143/2023 do CNJ, para fazer constar na presente matricula o seu

atual Cédigo Nacional de Matricula: 101915.2.0009454-08.
Averbaggo sem valor declarado: NIHIL (0202.04.2300001.03153 = NIHIL)

Registradora: SO 4
) NIHIL IM

Av.8-9.454, em 28 de maio de 2025. Protocolo n° 32885 de 11/04/2025, reapresentado em 13/05/2025
25. ‘
Eé%%séi%DA AO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento datado de 10 de abril de: 2(?25,
instruido com o comprovante de pagamento do imposto de transmiss@o infer vivos, no gu:fll o 1mo§/e1
foi avaliado para efeitos fiscais em R$ 24.000,00, em 09 de abril de 2025, cc?nforme guia informativa
n°® 175/2025, apresentados e arquivados neste Servigo, € em virtude da certificagfio de transcurso de |
prazo sem purgacdo da mora pelos devedores fiduciantes, fica CONSOL.I,D'ADA A PROPRIEDADE
do imével objeto da presente matricula, em favor da credora fiducidria, COOPERATIVA DE |
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SICREDI PIONEIRA.RS - SICREDI PIONEIRA: ‘
RS, sociedade cooperativa de crédito, nacionalidade brasileira, inscrita no CNPJ’ sc?b n'
91.586.982/0001-09, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 374, na cidade de Nova Petropohs.-I}S,
pelo nfo cumprimento da obrigagdo. A credora fiducidria adquirente devera promover os leilGes

publicos disciplinados no artigo 27 da Lei n® 9.514/1997. Emitida DOL |
Averbagfio com valor declarado: R$ 161,00 (0202.06.1000001.08675 = R$ 37,80)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0202.01.2200001.41856 =R$ 2,10)

Registradora: w W R$ 207,80 H/AS

CONTINUA NA FOLHA

R$909,30 H/LB/LP
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Av.9-9.454, em 27 de outubro de 2025. Protocolo n® 34336 de 25/09/2025, reapresentado em 20/10/2025.
CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP - Procede-se a esta retificagiio/complementagéo, | !
com fundamento no artigo 213, inciso I, da Lei n® 6.015/1973 € no Provimento n° 149/2023 do CNJ, de
acordo com o documento comprobatoério arquivado neste Servigo, para fins de incluir na descrigdo do
imovel da presente matricula o seu Cddigo de Enderecamento Postal - CEP: 93900-000.

Emolumentos Nihil (paragrafo tnico do art. 440-AV do Provimento n® 149/2023 do CNJ).
Processamento de retificagéo: NIHIL (0202.04.2300001.20175 = NIHIL) :

Registradora: 3\% ‘
e A NIHIL H/AS

Av.10-9.454, em 27 de outubro de 2025. Protocolo n°® 34336 de 25/09/2025, reapresentado em 20/10/2025.

LEILOES NEGATIVOS - Nos termos do requerimento datado de 25 de setembro de 2025, instruido
com os documentos comprobatoérios, apresentados e arquivados neste Servigo, fica constando que a
Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento Sicredi Pioneira RS - Sicredi Pioneira RS, acima
qualificada, realizou os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei n® 9.514/1997, sendo o
primeiro em 28 de julho de 2025 e o segundo em 30 de julho de 2025, on-line em www.leiloeiro.lel.br,
conduzidos pelo Leiloeiro Oficial, André Soares Menegat, matriculado na Junta Comercial, Industrial e
Servigos do Rio Grande do Sul sob o n° 145/98, sem que houvesse licitantes. Em consequéncia, fica

encerrado o regime juridico da Lei n°® 9.514/1997, podendo a proprietaria dispor livremente do imével.
Averbagdio sem valor declarado: R$52,00 (0202.04.2300001.20176 = R$5,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0202.01.2200001.50825 = R$2,10)

Registradora: N MN

R$66,20 H/AS

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/6KVTM-G689B-FNFMF-ZHM5Q
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Valide este documento clicando no link a se

ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO £ VERDADE E DOU FE.
IRTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS,

i, 27 de abril de 2026.

tal: R$81,00 -

rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0202.04.2300001.25210 = R$5,50)
sca em livros e arquivos: R$14,00 (0202.03.2300001.43466 = R$4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$7,30 (0202.01.2200001.63054 = R$2,20)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

101915 53 2026 00006717 64

1ura Petry - Escrevente Autorizada
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