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OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS DE FELIZ
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE FELIZ
Dr. José Hamilton Rujanoski - Oficial

ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
contrei a matricula do teor seguinte:

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JEESE-3F7HD-ZTQ6F-NB79G

CNM: 097915.2.0015572-47

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

o COMARCA DE FELIZ FLS. Matricula .
g Livro N.° 02 - Registro Geral 1 N° 15.
[
= Feliz, 27 de junho de 2013
1

IMOVEL - LOTE 01 - UM LOTE URBANQO, com benfeitorias, com area superficial de 492.76m?
(quatrecentos e noventa e dois metros quadrados e setenta e cinco decimetros quadrados), situado na
cidade de Vale ReallRS, sem quarteirdo formado e com as seguintes medidas e confrontagées: partindo da
intersecao formada pela Rua Emilio Britz e Rua Emancipacdo, dista 206,64m e encontra o vértice A1 da
poligonal; inflecte para NORTE com um anguio de 89°42'04" e mede 21,00m, confrontando-se a LESTE
com a Rua Emilio Britz; inflecte para OESTE com um angulo de 90°17°'56” e mede 23,44m, confrontando-se
ao NORTE com terras de Fernando Boetcher, inflecte para SUL com um angulo de 90°00'00" e mede
21,00m, confrontando-se a OESTE com terras de Evaldo Andres; inflecte para LESTE com um &ngulo de
90°00'00" e mede 23,52m, confrontando-se ao SUL com o lote 2 do Espolio de Lisete Hensel; fechando ai a
poligonal no vértice A1. As benfeitorias sao constituidas de UMA EDIFICACAO de alvenaria, para fins
comerciais, com 194,70m?.-----

PROPRIETARIAS - ARLETE ZIMMERMANN, brasileira, atendente de creche, solteira, maior, CPF n°
344.239.310-87, R.G. n°® 1040765305 - SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Emilio Britz, na cidade de
Vale Real-RS; SALETE ZIMMERMANN ZANG, brasileira, do lar, CPF n° 344.236.720-49, R.G. n°
2018319586 - SSP/RS, casada pelo regime da comunhao universal de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
com NELSON HENRIGUE ZANG, brasileiro, comerciante, CPF n® 378.835.850-53, R.G. n® 2015075241 -
SSP/RS, residente e domiciliada na Estrada Fazenda Piraja, n® 700, Bairro Germania, na cidade de Nova
Petrépolis-RS; e, SUSETE ZIMMERMANN DA COSTA, brasileira, aposentada, CPF n® 583.432.290-53,
R.G. n® 2050416359 - SSP/RS, casada pelo regime da comunhac universal de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com FLAVIO CORREA DA COSTA, brasileiro, aposentado, CPF n° 280.735.170-00, R.G. n®
2008478773 - SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Sirlei da Silva, n°® 81 - casa 2, Bairro Jardinm das
Horténcias, na cidade de Caxias do SulfRS.-—-

TITULO AQUISITIVO - Matricula 15.192 do Livio 2-RG, deste Oficio.-

Feliz, 27 de ‘
Emolumentos™Aberturade matficula: R$ 13,20 {0221.03.1100005.02377 = R$ 0,55)
Processamento eletronico de dados: R$ 3,10 (0221.01.1200003.25431 = R$ 0,30)

R.1/15.572 (R.um/quinze mit e quinhentos e setenta e dois), em 30 de agosto de 2013.-

TITULO - Compra e Venda.-

TRANSMITENTES - ARLETE ZIMMERMANN, SALETE ZIMMERMANN ZANG e seu esposo NELSON
HENRIQUE ZANG e SUSETE ZIMMERMANN DA COSTA e seu esposo FLAVIO CORREA DA COSTA, ja
qualificadas.-—-

ADQUIRENTE - A Empresa Individual MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA - ME, inscrito no CNPJ sob n® !
08.795.001/0001-81, estabelecida profisionalmente na Rua Emilio Britz, n® 600, Sala 01, Cetro - Vale
Real/lRS, neste ato presentada por MARIA GONCALVES DE CLIVEIRA, brasileira, casada, empresaria
individual, CPF n® 543 589 229/53, RG n°® 8075608698 da SSP/RS, residente e demiciliada na Rua Emilio
Britz, n°® 20, Centro - Vale Real/lRS.---

FORMA DO TiTULO - Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Feliz, em 08 de
agosto de 2013, no Livro n® 151, Fls. 133 a 134, sob n° de ordem 14.926/061 .-

IMOVEL - O imével objeto desta matricula .---

VALOR - R$110.000,00.-

VALOR FISCAL - R$110.000,00, pago ITBI conforme Guia n® 149/2013.-

CONDIGOES - As constantes da Escritura.--—-

@OTOCOLO - Titulo apontado sob o n® 44508, Livre 1-F, em 16/08/2013. J
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v ’ - 15572
FLS.: E ’ .Matricula

Eu, Joao J
O OFICIA
Emolumeri{of Regi Ohdeclafado: R$414,60 (0221.07.0700011. 02473 R$8,10) .

Processam hics de dados: R$3,10 (0221.01. 1300003 01905 R$O 30)

R.2/15.572 (R.dois/quinze mil e quinhentos e setenta e dois), em 21de outubro de 2013 - ’
ALIENACAO FIDUCIARIA - Procede-se ao registro da CEDULA DE CREDITO BANCARIO n®
734-1763.00.00000711-7, emitida na cidade de Feliz/RS, juntamente com o Termo de Constituicdo de
Garantia Alienagdo de Bens Imdveis, em 26 de setembro de 2013 por A EMPRESA INDIVIDUAL MARIA
GONGCALVES DE OLIVEIRA - ME, inscrito no CNPJ scb n® 08.795.001/0001-81, com sede na Rua Beco
Bela Vista, n° 20, Centro, cidade de Vale Real-RS. CREDOR - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituig@o financeira sob a forma de empresa pablica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, [.ote 3/4,
em Brasilia/DFinscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04., no valor de R$230.000,00 a ser pago em 40
{quarenta) parcelas mensais e sucessivas, com vencimento em 13/07/2014, obrigando-se o Emitente a
recolher tais importancias na agéncia local da Financiadora, com juros a Taxa de 0,94% ao més. OBJETO
DA _GARANTIA: Em ALIENACAC FIDUCIARIA, o imovel objeto desta matricuta, de propr:edade da

emitente.------
PROTOCOLO - apontado sob o n® 44963, Livro 1-F, em 18/10/2013.-

Eu, Joao Jg i, onferi e assino.-
O OFICIAL,_¢

Emolument rado R$822,10 (0221.08.0700011.00238 = R$10,85)
Processamentdeletrdrito de dados: R$3,10 (0221.01.1300003.06965 = R$0,30)

Av - 3 .- 15.572 . CANCELAMENTO DE ALIENAGCAC FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular
expedido em 17 de julho de 2020, assinado e com firma reconhecida, fica cancelada a alienacéio
fiduciaria constante no R-2 da presente matricuta. ARQUIVAMENTO: n°® 1530. Valor dos emolumentos:
R$510,75 (s/R$230.000,00). Vailor do selo dos emolumentos: R$49,50. Selo: 0221.08.2000002.00088. Valor
do processamento eletrénico de dados R$5,00. Valor do sefo do processamento PROTOQCOLO: n°® 59404,
Livro 1-K, em 17/07/2020. 0 re G de e dou fé. FELIZ-RS, 21 dejulho de 2020. ‘

i LA F onforme requenmen O datad
agosto de 2020 assinado e com firmas reconhecidas, instruido com documentos oficiais de identificagao,
procedo a presente averbagdo para constar que, na realidade, a adquirente do imodvel descrito na presente
matricula no R-1 foi MARIA GONCALVES DE OLIVEI pessoa fisica equiparada a juridica sob a
denominagio Maria Gongalves de Oliveira-ME, com todas as demais informagbes 14 constantes. Ainda,
procedo a presente averbacido para constar que os proprietarios atuaimente qualificam-se como: MARIA'
GONCALVES DE OLIVEIRA, aposentada, portadora da Cl RG n° 8075608698, inscrita no CPF n°
543.589.229-53 e seu esposo ENIO COEL DE OLIVEI aposentado, portador da ClI RG n°
9135699628, inscrito no CPF n° 149.021.849-15, casados pelo regime da comunthao universal de bens, antes
da vigéncia da Lei n°® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados no Beco Bela Vista, n® 20,
Centro, na cidade de Vale Real-RS. ARQUIVAMENTO: n° 1.575. Valor dos emolumentos: R$82,00. Valor do
selo dos emolumentos: R$3,30. Selo: 0221.04,0900002.08313. Valor do processamento eletrénico de dados:
R$5,00. Valor do selo do processamento eletrénico de dados: R$1,40. Selo: 0221.01.2000001.06963.
PROTOCOLO: n® 59561, Livro 1-K, em 08/2020-0 _referido € verdade e dou fé. FELIZ-RS, 19 de agosto
kde 2020. © OFICIAL/SUBSTITUTO: ) ' :

CONTINUA
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« COMARCA DE FELIZ FLS. Matricula
.g Livro N.° 02 - Registro Geral ) 2 N° 15_57:2
= Feliz, 99 d¢  agosto de 2020

fg;u_s,_szz - ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Cédula de Crédito Bancario n° C01030987-6, emitidg

em 05 de agosto de 2020, os proprietarios MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e seu esposo ENIO
COELHO DE OLIVEIRA, ja qualificados, alienaram fiducjiariamente a credora COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SICRED| PIONEIRA RS - SICREDI PIONEIRA RS, inscrita no
CNPJ sob n® 91.586.982/0001-09, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 374, na cidade de Nova
Petrépolis-RS, o imével descrito na presente matricula, bem como todas as acessbes, methoramentos,
construgbes, instalagbes ¢ benfeitorias existentes e as que Ihe forem acrescidas, para garantir um crédito
concedido a favor de KARU CONFECGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 08.795.001/0001-81, com sede
na Rua Emilio Britz, n® 600, Centro, na cidade de Vale Real-RS, com as seguintes condicdes: !ALOB DA
DIVIDA: R$500.000,00 (quinhentos mil reais). VENCIMENTO: 20/07/2025. ENCARGOS: nas datas de
amortizacdo, ao saldo devedor serao acrescidos encargos calculados com base na remuneragéo acumulada
dos certificados de depdosito interfinanceiro - CDI no periodo, apurada e divulgada pela CETIP S.A. - Balcao
Organizado de Ativos e Derivativos, ou por outro indice ou metodologia que o mercado financeiro ou a
autoridade normativa venham a instituir em substituigio, acrescida dos juros a taxa efetiva de 9,77217% a.a.
(0,78% a.m.), capitalizados mensalmente. Os referidos encargos serZo calculados, devidos e pagos nos
vencimentos, nas amortizagdes e na liquidagao da divida. Na hip6tese de liquidagio ou amortizagdo do
empréstimo fora do dia de referéncia, incidira atualizagfio "pro rata” dia Gtil, com utilizagéo da remuneragioc
acumulada dos CDI desde a ultima atualizagéo, a qual serao somados, proporcionalmente, os encargos
denominados adicionais. FORMA DE PAGAMENTO: o valor da divida serd pago em 56 parcelas variaveis
de amortizag8o, mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 20 de dezembro de 2020 e a ultima em
20 de julho de 2025, conforme cronograma constante na cédula. As referidas parcelas serdo calculadas com
base no percentual do saldo devedor do principal, acrescido dos encargos devidos, apurado nas datas de
pagamento. CARENCIA: 30 (trinta) dias. AVALIACAO: Para os efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei n°
9.514/97, o imdvel foi avaliado em R$632.570,89. PRACA DE PAGAMENTO: os pagamentos serio
efetuados na unidade de atendimento da credora no municipio de Vale Real-RS. FORO: desta Comarca.
RECEITA FEPERAL/PGFN-Portaria n° 1.751/14: Certiddes Negativas de Débitos validas até 15/02/2021 e
20/01/2021. As demais clausulas e condigdes constam em uma das vias da cédula arquivada neste Servigo
de Registro sob n® 1.575. Valor dos emoclumentos: R$1.998,50. Valor do selo dos emolumentos: R$61,40.
Selo: 0221.09.2000005.00006. Valor do processamento eletronico de dados: R$5,00. Valor do selo do
processamento eletrénico de dados: R$1,40. Selo: 0221.01.2000001.06864. PROTOCOLO: n® 59494, Livro

1-K, em 06/08/2020. O referidoé verdadere dou-f&_FELIZ-RS, 19 de agosto de 2020.
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Av - 6 - 15.572: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): Conforme o disposto no
artigo 3° do Provimento 89 do Conselho Nacional de i esta matricula possut o Codigo
Nacional de Matricula (CNM) n® 097915.2.0015572-47.
Feliz-RS, 18 de julho de 2023.

A Oficial Substituta: Cassia Daniela Wiist
Valor dos emolumentos: Nihil. Valor do selo| dos emolumentos: Nihil. Selo:
0221.04.2300002.01933. Valor do processamento eletronico de dados: Nihil. Valor do selo do
processamento eletrdnico de dados: Nihil. Selo: 0221.01.2200011.09155 - CW

Av - 7 - 15.572: Protocolo n® 66.663, em 20 de junho de 2023.
CONSTRUCAQ: Conforme requerimento firmado pela proprietiria MARIA GONCALVES DE
OLIVEIRA datado de 14 de _|un_|o de 2023, 1nstru1do com Carta de Hablte-se n° l424/2016 do
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Feliz-RS, 18 de julho de 2023. [, ¢ 2v 15.502. ..
(- ' )

Relativos a Tributos Federais e a Divida ativa da Unido expedida pelo Ministério da Economia -
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, sob #ferigﬁo n® 60.019.14058/70-001, emitida em
18 de julho de 2023, fago constar que sobre o imével objeto da presente matricula foi edificado UM
GALPAO INDUSTRIAL, medindo 196.35m?, situado na Ruz Emilio Britz, 600, Centro, na cidade
de Vale Real-RS. O proprietario declarou que a edificagio tem valor estimado em R$300.000,00.
Arquivamento: n° 3944, é

Feliz-RS, 18 de julho de 2023. /9%1 ]
A Oficial Substituta: Cassia Daniela Wiist L/S(/ y
Valor dos emolumentos: R$655,50. Valor do |selo L:d/:s emolumentos: R$65,30. Selo:

0221.08.2200005.00312. Valor do processamento eletronicq de dados: R$6,40. Valor do selo do
processamento eletrénico de dados: R$1.80. Selo: 0221.01.2200011.09153 -

AV -8 - 15.572: Protocolo n® 68.994. Em, 17 de junho de 2024. :

ADITIVO DE RERRATIFICACAQ: Conforme o| Aditivo a Cédula de Crédito Bancario n°
C01030987-6, expedido em 03 de maio de 2023, na cidade de Vale Real/RS, as partes interessadas
aditaram a Cédula de Crédito Bancario, objeto do R-5,|desta matricula, no seguinte: FINALIDADE
O aditivo tem por objetivo PRORROGAR O VENCIMENTO DAS PARCELAS da Cédula de
Crédito Bancario C01030987-6, firmada em 20/08/2020, no valor de R$ 500.000,00 {quinhentos mil
reais), com garantia de alienagdo fiduciana. CLAUSULA PRIMEIRA: PRORROGACAO DE
VENCIMENTO DAS PARCELAS — As partes ajustam a prorrogagio do vencimento das parcelas
da referida Cédula, conforme cronograma: Parcela 23 — Vencimento: 20/07/2023; Parcela 24 —
Vencimento: 20/08/2023; e assim sucessivamente the’ a Parcela 56: Vencimento 20/04/2026.
QLAQ&QLA SEGUNDA : Assim ajustados, a COOPERATIVA e o ASSOCIADO, ratificam o
instrumento de crédito ora aditado, em todos os seus termos, cliusulas e condi¢c8es nfo
expressamente alteradas no aditivo, que aquele(s) se integra(m), formando um todo unico €
indivisivel para todos os direitos.
Argquivamento: n° 4798.
Feliz-RS, 03 de julho de 2024 (C/ .

A Oficial Substituta: Luana Clavijo Teixeir: - i@fﬁu\o{

Emolumentos: Averbagio sem valor declaraﬂ 29,40 (0321.04.2300002.08727 = R$4,90).
Processamento eletrnico de dados: R$6,60 (0223-01. 0004.06246 = R$2,00)-B

AV -9 - 15.572: Protocolo n® 69.203, em 15 de julho de 2024.

L E IENACAO FIDUCIA : Nos termos da Escritura Publica de
Q)agﬁo em Pagamento, que serd objeto do R-10, desta matricula, fagco constar que ﬁcaJ

CONTINUA ‘
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OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS CNM: 097915.2.0015572-47
REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE FELIZ - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. MATRICULA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Feliz-RS, 24 de jutho de 2024. : 3 15.572

CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA constante do R-5 e AV-8 desta matricu]al,
consolidando-se a propriedade em nome da Sr®. MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e sey
esposo Sr. ENIO COELHO DE OLIVEIRA.
Feliz-RS, 24 de julho de 2024.

A Oficial Substituta: Luana Clavijo Teixeira
Emolumentos: Averbag¢do com valor declarado: R$ ¥1.09.2200008.00363 = R$90,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0221.01.2300004.07048 = R$2.00) - B
R-10-15572: Protocolo n® 69.203, em 15 de julho de 2024.

IITULQ: DACAO EM PAGAMENTO.
IRANSMITENTES : MARIA GONCALVES DE OLIVEIRA e seu esposo ENIQO COELHQ
._.EJJ..L_IXE&, ja quahﬁcados

com sede na Rua Sete de Setembro n° 374 na cidade de Nova Petrépolis, representada Nalar
Sauter Seibt, inscritano CPF sob n® 013.287.040-17. T
IMOVEL: O jmével objeto da presente matricula.
w: Escritura Publica de Dagido em Pagamento, lavrada no Livro n® 220 de
Transmissoes, as folhas 185/188, datada de 03 de abril de 2024, sob n® 22.291, pela Substituta da
Tabelid, Marli Teresinha de Freitas, do Tabelionato de Notas de Nova Petrépolis-RS.
YALOR: RS 502.955,04 (quinhentos ¢ dois mil, novecentos e cinquenta e cinco reais e quatrg
centavos), AVALIACAO: R$ 502.955,04 (quinhentos e dois mil, novecentos € cinquenta € cinco
reais € quatro centavos), pela Fazenda Pablica Municipal, em 24/07/2024; ITBI: R$ 10.059,10,
conforme Guia de Avaliagdo n® 016/2024, quitada em 18/03/2024.

CONDICOES: As constantes da escritura ptiblica.

Feliz-RS, 24 de julho de 2024.

A Oficial Substituta: Luana Clavijo Teixeira <€ / Jovior

Emolumentos: Registro com valor declarado: R$@®20 (0‘&51.09.2200008.00364 = R$90,00).
Processamento eletrénico de dados: R$6,60 (0221.01.2300004.07049 = R$2,00) - B

continua no verso

documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JEES8E-3F7HD-ZTQ6F-NB79G

%ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
QILIZ-RS, 27 de abril de 2026

8nitida em: 27/04/2026 13:29:28.

=tal: RS 81,00

> rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 15.572: R$ 47,60 (0221.04.2600001.02101 = R$
0)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0221.03.2500003.06468 = RS 4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jusbr/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

097915 53 2026 00004934 15

reessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0221.01.2500004.08613 = R$ 2,20)

SSs:
runa Camili Altenhofen - Escrevente Autorizada

DE REGISTROS PUBLICOS OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS OFiCIO DE REGISTROS
Endereco: Rua Jodo Fridolino Bennemann. n° 503. Centro. Feliz-RS - CEP: 95.770-000 - Telefone: (51) 2747-1391
E-mail: imoveis @cartoriofeliz.com.br



		2026-04-27T16:31:37+0000




