Valide aqui

estedocumentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

CNM: 097/683.2.0051220-16

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS 'Ls ATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL FLe

Novo Hamburgo, 17 de fevereiro de 1989 | 1 51.220 -

IMOVEL: Um terreno situado em Lomba Grande, medindo 19,80 metros
de frente ac leste para a estrada geral de Lomba Grande, 19,80 -
metros ao oeste, confrontando com imdvel de Willy Lindenmeyer; -
confrontando ao sul com a estrada geral de Lomba Grande e ao nor
te com imbvel de Willy TLindenmeyer
PROPRIETARIA: Irene Heidrich Enck, braSLlelra, viava, do lar, re
sidente e domiciijiada em Porto Alegre. -
PROCEDENCIA : Transcricdo n? 6857 do livro 3 G, datada em
1948

Data supra.O Oficialg:::;}’P:f§;>q;_- L Jrgé;

Ri- 51.220 - FOGRMAL DE PARTILHA:

TRANSMITENTE: a heranca de Irene Heidrich
ADQUIRENTE : Clotildes Enck, brasileira,
divorciada, inscrita no CIC sob n® 431.083.340/34,
residente e domiciliada em Porto Alegre - RS, na -
rua Marqués do Pombal, n® 1817, & qual coube uma -
fragdo de 150,00/300,00.

FORMA DE TITULO:formal de partilha expedido em / 2%
de dezembro de 1988, pela 12 Vara Civel de v -
Hamburgo. Processo nQ 19288008881.

VALOR: NCz$150,00. M/ T
Data supra.o Oficialﬁg;;;/—igigél_ﬂ_ -

A.Prot.n2 115.047.

R2- 51.220 - FORMAL DE PARTILHA:
TRANSMITENTE: a heranga de Irene Heidrich
ADQUIRENTE : Gastao Oscar Enck, brasileirp, fun-
cionario piblico, casado com Liane Timm Enck, ins-—
crito no CIC sob n? 063.224.410/00, re51denft e do
miciliado em Lomba Grande, na rua Jodo Aloysio --
Algayer, s/n@, ao qual coube uma fracaoc de 150,00/

/300,00. -
FORMA DE TITULG: formal de partilha expedidoc em; 28
de dezembro de 1988, pela 1& Vara Civel de ofo -
Hamburgo. d
VALOR: NCz$150,00. Ugae

Data supra.oO Oficial52;;;2—”‘f§§;43_Jﬁ
A.Prot.ne 115.049.

AV 3- 51.220 De conformidade com regquerimento e certidio gxpedi-

da pela Prefeitura Municipal, apresentados, imo-—-
vel objeto da presente matricula, faz frent :ao les
te para a Estrada Afonso Strack, .também faz frente

ao sul para a Rua Jodoc Aloysioc Allgayer, as qua
integram o guarteir&o indafinido, e niao comO(: srou.

Novoe Hambur 3 novembrc de 1989.
. Q Oficial: éﬁ:;ﬁﬂfjhai;>_gia_, _— e Eo

G.Prot, 121,502,

co 7%un NO VERSO

Continua na proxima pagina
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MNovo Hamburgo,

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVC HAMBURGO ~ RS
LIVRO N.* 2 - REGISTRO GERAL

FLS. RATRIGULA

de de 198 1| 51.220

AV 4-

R

5=

51.220

51.220

YERSO

De coaformidade com egcritura piblice de compra e
venda lavrada em 17 de marco de 1989, no Cartdrio
Distrital de Lomba Grande, (L 16, fl. 168, n¢ --
1.217}), complementando a descrigao do imdvel aobje
to da presente matricula, o mesmo possui as se--
guinteg caracteristicas: um terreno situado em —-
Lomba Grande, no qguarteirdo indefinido formadeo pe
la Estrada Afaenso Strack, Estrada do wWallahev e -
pela Rua Joio Aloysio Allgayer, madindo 19,80 me-
tros de frente ao leste para a Estrada Afonso --
Strack. lado par, 19,80 metros ac oeste confron--
tando com imével gue & cu foi de Willy Lindenmeve,
ao norte também confronta com dito de Will in—-
denmeyer, fazendo frente também ao sul pahd Rua
Jodc Aloysio Allgayer, lado impar. 11 7
BS .

Novo HambUﬁgfzina vembro de 19 e éQC)
O Oficial: “So——= - - = T

G.Prot. ng 121.503.

CCMFRA F VEINDA:
TRANSMITENTES: Gastao Oscar Enck, servidor munici
pal, e sua mulher Liane Timm Enck, professora mu-
nicipal, ambos brasileircus, inscritos no CPF sob
ne 063.224.410-00, residentes e domiciliados om -
Lomba Grande, represenades neste ato por seu pro
curador Jorge Aristides Argerich do Amaral, brasi
leiro, casado, adveogado, domiciliado e eztabeleci
do com escritéric profissional em Sac Leopoldo, -
RS. Da 1/2 ideal.

ADQUIRENTE : Clotildes Enck, inscrita nc CPF saob
ne 431.083,340-34,brasileira,divorciads, modista, —
residentecdomiciliadaemPortoAlegre, RS. Dal/2ideal
FORMA DE TITULO: escritura publica de compra & —-—
venda lavrada em 17 de marco de 1989, no Cartdrio
Distrital de Lomka Grande, (L 16, f£1. 16

1.217}).
VALOR: RCz$1.500,00. U
CONDICAO: A da escritura.

Novo Hambupgoy ovembro de 1989.
0 Oficial:gg::;iifde%%;;4a_“ —_—

G.Prot. no 121.503.

AV 6- 31.220 - De conformidade com requerimento, documentos apresentados, e de acordo com a
el n° 10.931/2004, procede-se csta averbagio, para fazer constar, que o imével ohjeto da presente
atricula, possui as seguintes medidas ¢ confrontagdes: Um lerreno situado em Lomba Grande, no
quarteirdo indefinido formado pela estrada Afonso Strack e pela rua Jodo Aloysio Allgayer, com a
irea de 956,35 mctros guadrados, sendo 815,39 metros quadrados de area til, 56,14 metros

Pagina 2 de 6
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quadrados, de area atingida pcio recuo viario da estrada Afonso Strack, ¢ 84,82 metros quadrados
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Novo Hamburgn, de de

de area atingida pclo Tecuo vidrio da rua Jodo Aloysio Allgayer, com frente ao leste, em dois
segmentos, onde o primciro scgmento mede §.32 metros, em linha reta, no sentido sul e o segundo
segmento mede 11,12 metros, em linha curva, no sentido sudoeste, ambos confrontandoe com a
estrada Afonso Strack, lado par; ao sul, furma uma das laterais da drea, em dois sepmentos, onde o
primeiro segmento mede 11,12 metros, em linha curva, no sentido sudocste, e o segundo segmento
mede 25,24 metros, em linha reta, no sentido sudoesle, ambos confrontando com a rua Jodo Aloysio
Allgayer, lado impar; ao oeste forma o fundo da 4rea, onde mede 34,02 metros, confrontando em
partc com terras de Anna Amilda Kafer e em partc com terras de Roque Allgayer; € ao norte forma
a outra lateral da area, onde mede 35,41 metros, cenfrontando com ferras de Cristofer Gongalves,
finalmente encontrando a frente da area, e 1 O canstou.

Novo Hamtyfgo, de fgvercirg de 202 §

Escrevenle: iguen (L",? hﬁ

MP.GM.Prot.n® 434.994, de 14.01.2022.

Emolumentos: R$98.00, Selo: 0396.04.2000001.26965 = R$4,40. Processamento Eletrdnico dc
Dados: R$6.00. Selo: 0396.01.2100001.17398 — R$1.80.

R 7-51.220 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Clotildes Enck, brasileira, aposentada, divorciada, inscrita na CPF sob n®
431.083.340-34, filha de Oscar Enck e Irena Enck, residente e domiciliada nesta cidade, na rua
Afonso Strack, n° 07, cm Lomba Grande, neste ato represcntada pelo procurador Oscar Alipio
Konrath, brasileira, solteire, maior, aposentado, inscrito no CPF sob n°® 265.585.560-49, [ilho de
Castor Marino Konrath e Clotildes Enck Konrath, residenle e domiciliado ncsta cidade, na rua
Alonso Strack, n” 07, em Lomba Grande,

ADQUIRENTE: Comércio de Alimentos Gongalves Lida.,, inscrita no CNPI sob n°
15.276.988/0001-93, com sede nesta cidade, na estrada Afonso Strack, n® 287, em Lombu Grande.
FORMA DE TITULQ: escritura piblica de compra & venda, de miituo, dc alienaghio fiducidria de
imével ¢ outras obrigacdes, lavrada em 16 de dezembro de 2021, (L 84, fl. 162, n® 7.934-038), ¢
escritura piblica de aditamento, lavrada cm 14 de janeiro de 2022, (L 28, fl. 060, n° 3.5003-048),
ambas no Servigos Notariais e de Registro de Lomba Grande, Comarca de Novo Hamburgo.
PRECO: R$400.000,00, mediante financiamento; guia dc pagamenio do ITBI n° 6207-2021 -
avaliagdo fiscal: R$400.000,00.

CONDICOES: as das escrituras. gg—\
Nova Hambt 8. de feyereiro de 202
- .;\‘%\ b&m £ uz— é

Escrevente:

MP.GM.Prots.n® #35.039,dc 17.01.2022 ¢ 434.995, de 14.01.2022.

Emolumentos: R$1.704,50, Selo: 0396.09.0700003.14518 = R%81,00. Processamento Eletrénica de
Dados: R$6,00, Selo: 0396.01.2100001.17399 = R$1,80.

R 8- 51.220 - ALIENACAO FIDUCLARIA:

DEVEDORA FIDUCIANIE: Comércio de Alimentos Gongalves Ltda., ja qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: Caoperativa de Crédilo, Poupanga ¢ Investimento Sicredi Pioneira RS -
Sicredi Pioncira RS, inscrita no CNPJI sob n°® 91.586.982/0001-09, com scde na cidade de Nova
Petrdpolis, RS, na rua Scte de Selembro, n® 374, Centro.

VALOR: R$407.403.00 (financiamento + despesas).

PRAZQ: serd pago em 96 parcelas mensais, com vencimento da primeira parcela em 10.03.2022, ¢

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YEMW3-L3KBZ-2WSJU-826UC
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Novo Hamburgo, de de

B " T VlERSO .
as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, ¢ a Ultima parcela com vencimento em

10.02.2030. A falta de pagamento de qualquer parcela, no prazo fixado, importa no vencimento
antecipado, tornando-se exigivel o saldo devedor integral, com os encargos ajustados; prazo de
caréncia para expedi¢io da intimagio: 30 dias, contados do vencimento da prestagdo em atraso e
também no caso de vencimento antecipado das obriga¢Ses assumidas na escritura.

ENCARGOS: sobre o saldo devedor incidirio encargos denominados basicos, de acorde com a
remuneragio acumulada dos Certificados de Depdsito Interfinanceiro (CDI), apurada e divulgada
pela Central de Liquidagio e de Custodia de Titulos - CETIP, ou por outro indice ou metodologia
que o mercado financeiro ou a autoridade normativa venham a instituir em substitui¢do, aos quais
serio somados os encargos adicionais a taxa efetiva de 5,032476% ao ano (0,410000% ao més),
capitalizados mensalmente, no vencimento, nas amortizagdes ¢ na liquidagdo da divida. Os
encargos acima serdo calculados, devidos e pagos nos vencimentos, nas amortizagdes e na
liquidagio da divida. Na hipotese de liquidagdo ou amortizagio do empréstimo fora do dia de
referéncia, incidira atualizagfio "pro rata" dia util, com utilizagfio da remuneragdo acumulada do
CDI desde a ultima atualizagdio, a qual serdo somados, proporcionalmente. os encargos
denominados adicionais.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciéria.
nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando a devedora possuidora direta e a credora possuidora indireta,
certo que se incorporar-se-80 a garantia todas as acessoes, melhoramentos, construgdes, instalagées
e benfeitorias existentes e que lhes forem eventualmente acrescidas. Uma vez consolidada em seu
nome a propriedade, a credora, promovera publico leildo para alienagfio do imovel nos termos da
lei. A alienagio far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente. Para fins de leildo
extrajudicial, as partes avaliam o imovel em R$510.000,00, que devera ser atualizado de acordo
com a variagio do Indice Nacional do Custo da Construgdo, fornecida pela Fundagdo Getilio
Vargas, que se deixar de ser publicado, e ndo for oficialmente substituido, as partes estabelecem,
desde ja, a escolha de um novo indexador que mais se aproxime daquele extinto, nela j incluidos
os valores das benfeitorias necessdrias, executadas as expensas da devedora, ou aquele valor
utilizado pelo o6rgdo competente como base de cilculo para a apuragio do imposto sobre
transmissdo inter vivos, exigivel por forca da consolida¢io da propriedade em nome da credora
fiduciaria, prevalecendo o maior entre eles; tudo nos termos da escritura a que se refere o R 7-
51.220. Demais condigdes: as das escrituras.

Novo Hambupes, 08 de fevereiro de 2022.

Escrevente: ‘@3 Clsiwe dﬁﬁ e

MP.GM.Prots.ns 435.039, de 17.01.2022 e 434.995, de 14.01.2022.

Emolumentos: R$1.986,30, Selo: 0396.09.0700003.14519 = R$81,00. Processamento Eletronico de
Dados: R$6.00, Sclo: 0396.01.2100001.17400 = R$1,80.

AV 9- 51.220 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbacgio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais sero eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituracdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.50594 = R$5,50. AGNR
Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vimicius R. dos Reis em 26/01/2026 as 09:41:05. O hash SHA256 do documento €
3B146B4283AD1D7C3IBCAAOEG2IEFCBATEIE6552976BECESAIEIFBA3545B64DI1 .

CONTINUA A FOLHA 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YEMW3-L3KBZ-2WSJU-826UC

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080
Email: certidoes@registrodeimoveisnh.com.br - Fone: (51) 3595-4478



Pagina 5 de 6

Valide aqui CNM: 097683.2.0051220-16
este docunento REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
3 51.220

AV 10-51.220 - Conforme disposte no Art. 3%, do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Cdodigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0051220-16.

Noveo Hamburgo, 26 de janciro de 2026.

VE.GL.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.50595 = R$5,50. AGNR

Averbagio nale digilal assinada pelo Escrevenie Antonio Vimicius R. dos Reis em 26/41/2026 45 09:41:07. O hash S11A256 do documento ¢
7883474339293 1330FFBOOG2ATFSE386C 9436 ABAFCADASSFI2B3EANCEETBS236.

AV 11-51.220 - De conformidade com requerimento formulade na escritura pablica de dagfio em
pagamenio, lavrada em 30 de dezembro de 2023, no Tabelionato de Notas de Nova Petropolis, RS,
(L 2, fl. 037, n° 080) ¢ documentos apresentados, o imdvel objeto da presente matricula, possui
inscrigfo imobiliaria n°® 28.005.00805 - DIC n°® 44447 - CEP 93.490-250.

Novo Hamburgo, 26 de janeiro de 2026.

VE.GL.Prot.n® 502.408, de 05.01.2026.

Emolumentos: R$55,10, Selo: 0396.04.2500001.50596 = R$5,50. Processamento Eletrdénico de
Dados: R$7.30, Selo: 0396.01,2500001.60485 = R$2,20.

Averbagfio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 20/01/2626 as 09:41:10. O hash SHAZ56 do documento €
ABD283IBEAUAAITEA24D411S00B0LEFFB1F632113DDAY9IASTET28F009I3BATC2,

R 12-51.220- DAQFN\O EM PAGAMENTO:

TRANSMITENTE: Comércio de Alimentos Gongalves Ltda., inscrita no CNPJ sob n°
15.276.98R/0001-93, com sede nesta cidade, na estrada Afonso Strack, n® 287, Bairro Lomba
Grande.

ADQUIRENTE: Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Sicredi Pioneira RS - Sicredi
Pioncira RS, inscrita no CNPJ sob n” 91.586.982/0001-09, com scde na cidade dc Nova Petropolis,
RS, na rua Sete de Setembro, n® 374, Centro.

FORMA DE TITULQ: escritura piblica de dagdo em pagamento, lavrada em 30 de dezembro de
2025, (L 2, fl. 037, n° 080 ) ¢ escritura pablica de aditivo, lavrada em 16 de janciro de 2026, {L 74
de Contratos, fl. 168, n® 9.385), ambas no Tabelionato de Notas de Nova Petropolis, RS.

VALOR: R$393.760,00; guia de arrecadacio do ITBI n® 6982-2025 - avaliacio fiscal:
RS440.000,00.

Novo Hamburgo, 26 de janeiro de 2026.

VF.GL Prots, n% 502 408, de 05.01.2026 e 502,985, de 16.01.2026.

Emolumentos: R$1.911,30, Seclo: 0396.009.0700003.24370 = R$§100,20. Processamento Eletrdnico
de Dados: R$7,30, Selo: 0396.01.2500001.60486 = R$2,20.

Registro nato digital assinado pelo Escrevente Antonio ¥inicius R. dos Reis em 26/01/20260 &s 09:41:12. O hash SHA256 do documento é
D3IBIASSREBIECY1 D42B453SSFE1I325CAYIBIOFIYDE297FDSERIST120CBE72521).

AV 13- 51.220 - De conformidade com escritura publica de dacio em pagamento, lavrada em 30 de
dezembro de 2025, (L 2, f1. 037, n® 080 ) e escritura publica de aditivo, lavrada em 16 de janeiro de
2026, (L 74 de Contratos, fl. 168, n® 9.385), ambas no Tabelionato de Notas de Nova Petropolis,
RS, fica cancelada a alienacao fiducidria constante no R 7- 51.220, em virtude de do R 12- 51.220.
Valor: R§407.403,00.

Novo Hamburgo, 26 de janciro de 2026.

VF.GL.Prots. n°s 502.408, de 05.01.2026 e 502.985, de 16.01.2026.

Emotumentos: R$955,70, Selo: 0396.09.0700003.24371 = R$100,20. Processamento Eletrénico de
Dados: R$7,30, Selo: 0396.01.2500001.60487 = R$2,20.

Averbacdo nate digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis cm 26/01/2026 as 08:41:14, O hash SHA2356 do documento ¢

Continua no verso
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VOISO

FED276DBFSROBSSBRIBEMIFR2B206CT7EIFCABTBOEE4IE4A7ASN24F D206 1869436,

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, segunda-feira, 27 de abril de 2026.

Assinado digitalmente por Rubia Jéssica Zatta Garcia -

Escrevente

Total: R$81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.67484 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.39352 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.81485 = R$2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00031391 B1
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