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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097519.2.0017329-18

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO @
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

v FLS MATRICULA
Gramado, 14 de Novembro de 2001 1 17.329 %
4
7

IMOVEL: UMA FRAC,‘RO DE TERRAS, com a irea de quarenta e oito mil e seiscentos e
dezesseis metros quadrados (48.616,00m2), sem benfeitorias, situado no lugar denominado
"Moleque-Virzea Grande", zona rural deste municipio, dentro das seguintes confrontagSes:
ao Norte, com propriedade do Espélio de Pedro Valentini; ao Sul, com terras de Vicente
Paulo, a Leste, com a RS-115-Taquara-Gramado; e, a Oeste, com propriedade de Sim3do Rissi,
pelo antigo Leito da Viagdo Férrea.- '
PROPRIETARIOS: PIO RENATO SCHLATTER, cirurgido dentista, CPF 007.537.420-04, RG
1025220425, e sua esposa SUSETTE VIANNA SCHLATTER, professora, CPF 248.965.270-20, RG
3025220603, casados pelo regime da comunhdo universal de bens anteriormente a vigéncia
da Lei n° 6515/77, brasileiros, residentes,e domiciliados na cidade de Porto Alegre - RS .-
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 15.832, R.1/15.832, fls. 01, Livro 02, do Oficio do Registro de
Iméveis da Comarca de Gramado.- 7
OBSERVACOES: O presente imével encontra-se cadastrado no INCRA sob niimero
852040.009520.8; drea total: 8,0ha; modulo fiscal: 18,0ha; nimero de modulos fiscais: 0,44:
fracdo minima de parcelamento: 3,0ha.- -
A presente escritura foi aberta medianté escritura piiblica, lavrada no Tabelionato local, no
livro n® 167, as fls. 061, sob n°® 23.043-034, datada de 11{de agosto de 2.000.-
PROTOCOLQ: N° 30.631, Livro 1-F de 17/1(/2001 .-
A REGISTR. SUBST. DO REG. DE IMOVEIS: .E: R$ 5,70.- DM.

Patricia Raymundi Nygaard

j

Ve

AV.1-17.329, de 15 de Setembro de 2008.
NIRF ’
CERTIFICO QUE, mediante requerimento, datado de 23 de abril de 2008, requerido por Pio
Renato Schlatter, acompanhado de Certidao Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a
propriedade territorial Rural da Secretaria-da Receita, via internet, conferida por este Oficio, em
25/08/2008, arquivados neste Oficio; averbamos o seguinte: Que, o imével objeto desta
matricula encontra-se inscrito na Secretaria da Receita Federal - NIRF sob n° 1.465.680-9. Dou
fé.- :

PROTOCOLO: N° 41.710, L° 1-G, de 15/08/2008.- /

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE lMC)VEIS: .E:R$ 17,50.- SL

, Natanag) Valzéenir Menezes
Selo: 0250.03.0700005.05398 R$ 0,40

R.2-17.329, de 15 de Setembro de 2008.

TITULO: Compra e Venda.- - ;

TRANSMITENTE: ESPOLIO DE SUSETTE VIANNA SCHLATTER, CPF 248.965.270-20, neste ato,
representado pelo inventariante, PIO RENATO SCHLATTER, brasileiro, vitvo, cirurgido dentista,
CPF 007.537.420-04, RG 1025220425-SSP/RS, residente e domiciliado em Porto Alegre/RS, nos
termos do Alvara de Autorizagdo Judicial, expedido do Processo n° 001/1.05.0522755-3, em 09
de abril de 2007, pelo Exmo. Sr. Dr. Cairo Roberto Rodrigues Madruga, Juiz de Direito da 82
|_Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Porto Alegre/RS.- CONTINUA NO VERSO)
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO ®
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

Gramado, 15 de Setembro de 2008 17 329 ;\/ l

ADQUIRENTE: = ARI "~ FACHINELLO, brasileiro, agricultor, CPF 488.088.229-15, RG
4.105.920-6-SSP/PR, casado pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com JANETE VAZ FACHINELLO, re51dente e domiciliado em Moleque, neste
municipio.-

FORMA DO TIiTULO: Escritura piiblica, lavrada no Tabelionato local no Livro n° 227, as fls. 059
sob n° 28.749/021, aos 23 de abril de 2008.-

VALOR: R$ 7.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$ 48.600,00.-

IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-

OBSERVACAQO: Foi apresentada a Certiddo Negativa de Multas dos Orgaos Ambientais de Esfera
Municipal - SMAM, datada de 12/092008, fornecida pela Prefeitura Municipal.-

PROTOCOLO: N° 41.710, L° 1-G, de 15/08/2008.- ({Mﬁ{m

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: .E: R$ 212,20.- SL

v Natana\éy\/alz\eﬁir Menezes
Selo: 0250.06.0700005.01935 R$ 4,00

L

®

®

L

L

L

o

@

R.3-17.329, de 15 de Setembro de 2008.

Y TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTES: ARI FACHINELLO, ]a°qualxﬁcado no R.2/17.329, e sua esposa, JANETE VAZ
FACHINELLO, brasileira, do lar, CPF 753.997.250-53, RG 6068820304-SSP/RS, residente e

@ domiciliada em Moleque, neste municipio.-
ADQUIRENTE: JOAO BATISTA DOS SANTOS VAZ, brasileiro, empresario, CPF 236.295.410-20, RG

® 8015235347-SJS/RS, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, com NEUSA VALENTINI VAZ, residente e domiciliado na rua Jodo Augusto Beck, n° 85,
Bairro Sander, em Trés Coroas - RS.-

@9 FORMA DO TITULO: Escritura ptblica, lavrada no Tabelionato local, no Livro n® 227, as fls. 060,
sob n° 28.750/022, aos 23 de abril de 2008.-

® VALOR: R$ 3. 500,00. {-\VALIACAO FISCAL: R$ 24.300,00.- _

IMOVEL: UMA FRACAO IDEAL de vinte e quatro mil e trezentos e oito metros quadrados
(24.308,00m?), ou seja, cinqiienta por cento (50%), do imével objeto desta matricula.-

@ OBSERVACAQO: Foi apresentada a Certidag-Negativa de Multas dos Orgaos Ambientais de Esfera
Municipal - SMAM, datada de 12/092008, fornecida pela Prefeitura Municipal.- -
PROTOCOLO: N° 41.711, L° 1-G, de 15/08/2008.-

® 2]

o

®

L

L J

O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVFIS: .E: R$ 148,60.- SL

Natanael VlzerlirMenezes
Selo: 0250.06.0700005.01965 R$ 4,00

R.4-17.329, de 09 de Setembro de 2011.

TITULO: Compra e Venda.-

TRANSMITENTES: ARI FACHINELLO, ,.e sua esposa, JANETE VAZ FACHINELLO, ja qualificada no
R.3/17.329; e, JOAO BATISTA DOS SANTOS VAZ, ja qualificado no R.3/17.329, e sua esposa,
NEUSA VALENTINI VAZ, brasileira, do-lar, CPF 731.334.420-15, RG 4064684402-SSP/RS,
residente e domiciliada em Trés Coroas - RS.- “CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
' LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

. ’ MATRICULA
Gramado, 09 de Setembro de 2011 I 17.329

ADQUIRENTE: GOODS BR DISTRIBUIDORA LTDA., CNPJ 09.156.443/0001-40; com sede na rua
Lavras do Sul, n® 110, Bairro Carniel, nesta cidade.-
FORMA DO TITULO: Escritura piblica, lavrada no Tabelionato de Notas da Comarca de
Canela/RS, no Livro n® 224, as fls. 071/072, sob n® 20.919, aos 05 de agosto de 2011.-
VALOR: R$ 265.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$ 265.000,00.-

- IMOVEL:O imével objeto desta matricula.-
OBSERVA(;AO Foram apresentadas as seguintes Certiddes: Certiddo Negativa de Multas dos
Orgaos Ambientais de Esfera Estadual - FEPAM, em nome dos transmitentes, via internet; e,
Certiddo Negativa de Multas dos Orgdos Ambientais de Esfera Municipal - SMAM, fornecida
pela Prefeitura Municipal.-
PROTOCQLO: N° 48.141 de 12/08/2011.- % '
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: A

.E: R$ 1.117,00.- SL

) o Natanael VAlzenir-¥lenezes
Selo: 0250.08.0700005.01159 R$ 8,00 '
R.5-17.329, de 27 de dezembro de 2017.
HIPOTECA CEDULAR.-
EMITENTE: GOODS BR - DISTRIBUIDORA LTDA., inscrita no CNPYMF sob n°
09.156.443/0001-40, com sede na Avenida Primeiro de Maio, n° 3400, Bairro Varzea Grande,
nesta cidade.- .
CREDQORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SICREDI PIONEIRA RS
" = SICREDI PIONEIRA RS, inscrita no CNPJ/MF sob n® 91.586. 982/0001—09 com sede na Rua
Sete de Setembro, n® 374, na cidade de Nova Petrépolis/RS.-
AVALISTAS: MATEUS SECCO NEUMANN, brasileiro, diretor geral de empresa e orgamzat;oes
inscrito no CPF sob nimero 816.436.160-72, casado pelo regime da Separacdo de Bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residente e domiciliado na Rua Emilio Sorgetz, n° 303, apartamento
103, Bloco B, nesta cidade; e JOSUE NEUMANN SPENGLER, brasileiro; solteiro, maior, diretor
geral de empresa ‘e organizag¢des, inscrito no CPF sob nlimero 883.255.470-49, residente e
domiciliado na Avenida Borges de Medeiros, n® 3039, apartamento 102-B, Bairro Centro,
nesta cidade.- i
FORMA DO TITULQ: Cédula de Crédito Bancdrio, n® B71733234-7, datada de 22 de dezembro
de 2017.-
VALOR DO CREDITO: 1.400. 000,00 {um milhdo e quatrocentos mil reais).-
VENCIMENTO: 10 de janeiro de 2023.-
GARANTIA: O imovel objeto desta matricula.-
FORMA DE PAGAMENTO: A constante da referida Cédula.-
- CONDICOES: As demais constantes na referida Cédula.-
PROTQCOLO: 64689 de 26/12/2017.-
EMOLUMENTOS: R$3.355,70. Selo: 0250.00.1600002. 44?)49 R$61,40.- -
O{A) REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: . KM

Natanael Valzenir Menezes

' CONTINUA NG VERSO

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QP2KM-MQ93D-GZMRG-Q6433




Valide aqui
este documento

Pagina 4 de 7

‘ontinuac¢ao da Pagina Anterior - i-:- - - i- - =i mim m i tm i i e e e e e e e e e e e e e e
CNM: 097519.2.0017329-18

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA ’
Gramado, 11 de outubro de 2019 2v 17.329
i

R.6-17.329, de 11 de outubro de 2019.
HIPOTECA CEDULAR.-
EMITENTE: GOODS BR DISTRIBUIDORA LTDA., ja qualificada no R.5.-
AVALISTAS: JOSUE NEUMANN SPENGLER; e MATEUS SECCO NEUMANN, j4 qualificados no R.5.-
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SICREDI PIONEIRA RS -
SICREDI PIONEIRA RS, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 91.586.982/0001-09, com sede na Rua Sete de
Setembro, n°® 374, Bairro Centro, na cidade de Nova Petrépolis/RS.-
FORMA DO _TITULO: Cédula de Crédito Bancirio n® B94330534-7, datado de 23 de setembro de
2019.-
VALOR DO CREDITO: R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).-
VENCIMENTO: 02 de fevereiro de 2028.-
FORMA DE PAGAMENTO: Conforme consta na referida Cédula.-
CONDICOES: As demais cldusulas e condigdes constam do texto da referida Cédula de Crédito
Bancério, cuja cépia fica arquivada neste Oficio.-
PROTOCOLO: 68874 de 30/05/2019.-
EMOLUMENTOS: R$3.595,30. Selo: 0250.00.1900004.1 ISWI ,40.-
O REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMGVEIS: CBM
Natanael Valzenir Mehezes

CAV.7-17.329, de 08 de marco de 2022,
INCRA.-
CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o seguinte: Que o imével objeto
desta matricula encontra-se cadastrado no INCRA sob n°® 852.040.009.520-8; irea total:
4,8616ha; médulo rural: 28,5976ha; n® de médulos rurais: 0,17; médulo fiscal: 18,0000ha; n°
de moddulos fiscais: 0,2701; fracdo minima de parcelamento: 3,00ha, tudo conforme
Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR, arquivado neste Oficio. Dou fé.-
PROTOCOLO: 76484 de 04/03/2022.- N
EMOLUMENTOS: R$98,00. Selo: 0250.00.2100002. ? $4, 40 -
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

Pa {cia M Gongalves
\
R.8-17.329, de 08 de marco de 2022.

HIPOTECA CEDULAR DE TERCEIRO GRALU.-

EMITENTE: GOODS BR DISTRIBUIDORA LTDA., jd qualificada no R.5.-

AVALISTAS: MATEUS SECCO NEUMANN, brasileiro, gerente administrativo, inscrito no CPF
sob nimero 816.436.160-72, casado pelo regime da Separagio Total de Bens, conforme pacto
antenupcial registrado sob n° 12.641, L° 03-RA, deste Oficio, residente ¢ domiciliado na Rua
Emilio Sorgetz, n°® 303, apartamento 103, bloco B, Bairro Centro, nesta cidade; e JOSUE
NEUMANN SPENGLER, brasileiro, solteiro, maior, gerente administrativo, inscrito no CPF sob
nimero 883.255.470-49, que mantém unifo estavel pelo regime da Separagdo Total de Bens,
conforme pacto patrimonial registrado sob n° 12.885, L® 03-RA, deste Oficio, residente e
domiciliado na Avenida Borges de Medeiros, n° 3039, Bairro Centro, nesta cidade.-

CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SICREDI PIONEIRA RS

.JOJ

GONTINUA NO VERSO
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CNM: 097519.2.0017329-18

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 08 de margo de 2022 | 17.329

- SICREDI PIONEIRA RS, ja qualificada no R.5.-

FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancério, N° €24330097-9, datada de 10 de fevereiro
de 2022.-

VALOR DO CREDITQ: R$4.000.250,00 {quatro milhdes e duzentos e cinquenta reais).-
VENCIMENTO: 15 de janeiro de 2032.-

GARANTIA: Em Hipoteca Cedular de Terceiro Grau é dado o imével objeto desta matricula.-

FORMA DE PAGAMENTO: Constante da referida Cédula.-
CONDICOES: As demais constantes da referida Cédula.-

PROTOCOLO: 76484 de 04/03/2022.-
EMOLUMENTOS: R$4.425,70. Selo: 0250.00.21 Zjim 81,00.-
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS:

yla da Bocha on(;alves

-10)

AV.9-17.329, de 14 de novembro de 2022.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA.-

CERTIFICO QUE, mediante Instrumento de leerac;ao de Garantia, datado de 08 de novembro
de 2022, expedido pela COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SICREDI
PIONEIRA RS - SICREDI PIONEIRA RS, arquivado neste Oficio, averbamos o seguinte: O
CANCELAMENTO da Hipoteca, constante do R.8, em virtude de sua total liquidagdo. Dou fé.-
PROTOCOLO: 79711 de 09/11/2022.-
EMOLUMENTOS: R$88,80. Selo: 0250.00.2200001. 66/1’{- 4,40.-

A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVE!S: . CRA

\)Prf"ma dg&ocha Gongalves
W o272 gda lar] 2 2004 -
- - 3 Wdb A I ULV WG LT,

T
CANCELAMENTO DE HIPOTECA.-
CERTIFICO QUE, mediante Instrumento Particular de Liberacdo de Garantia, datado de 04 de
abril de 2024, expedido pela COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
SICREDI PIONEIRA RS - SICREDI PIONEIRA RS, arquivado neste Oficio; averbamos o seguinte:
O CANCELAMENTO da Hipoteca, constante do R.5, em virtude de sua total liquidacao. Dou
fé.-
PROTOCOLO: 86214 de 10/04/2024.-
EMOLUMENTOS: R$98,80. Selo: 0250.00.240000},10341 - R$4 90.-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS )”“—“4"’“0 6'3 O . LGC
Milena Alice Backes Lino '

AV.11-17.329, de 23 de abril de 2024.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA.-

CERTIFICO QUE, mediante Instrumento Particular de Liberagdo de Garantia, datado de 04 de
abril de 2024, expedido pela COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

. FLS ‘ MATRiCULA
Gramado, 23 de abril de 2024 | 3v 3 17.329 44

SICREDI PIONEIRA RS - SICREDI PIONEIRA RS, arquivado neste Oficio; averbamos o segtrn/nte
O CANCELAMENTO da Hipoteca, constante do R.6, em vnrtude de sua total liquidagdo. Dou
fé.-

PROTOCOLQ: 86214 de 10/04/2024.-
EMOLUMENTOS: R$98,80. Selo: 0250.00.2400 Old 0342 - R$4
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS: —

. LGC

“—Milena Allce Backes Lino

AV.12-17.329, de 23 de dezembro de 2025.
ALTERACAO DE ZONEAMENTO.-
CERTIFICO QUE, a pedido da parte interessada, averbamos o segumte Que atualmente o
imével objeto desta matricula encontra-se em ZONA URBANA desta cidade, tudo conforme
requerimento e documentos arquivados neste Oficio. Dou fé.- :
PROTOCQLO: 93674 de 04/12/2025.-
EMOLUMENTOS: Averbacic sem valor declarado R$52.00 (0250.00.2500003.34300 .
R$5,20) - Processamento eletrdnico de dados: R$6,90 (0250.00.2500003.34300 = R$2,10).-
A OFICIAL DESIG. DO REGISTRO DE IMOVEIS: ,Zk . DSR

Clarice Toledo de Campos Galvao

AV.13-17.329, de 24 de fevereiro de 2026.
CADASTRO MUNICIPAL ¢ CEP.- :
CERTIFICO QUE, a pedido da parté interessada, averbamos o seguinte: Que o] unovel objeto
desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade sob n® 116414;
com inscricio imobilidria sob n° 02.03.005.1154.23; e que, possui o seguinte Cddigo de
Enderecamento Postal — CEP 95.670-001, tudo conforme requerimento e Declaracdo de
Quitacdo de ITBI, arquivados neste Oficio. Dou fé.- !
PROTOCOLO: 94514 de 05/02/2026.-
EMOLUMENTOS: Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0250.00.2500003. 43752 RS$
5,50} - Processamento eletrdnico de dados: R$ 7,38 (0250.00.2500003.43752 = RS 2,20).-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS:_ }"-M-vw-o Apln ~= . . MMD

‘Milena Alice Backes Lino

R.14-17.329; de 24 de fevereiro de 2026. ;

TITULO: Dagao em Pagamento.- i ‘
TRANSMITENTE: GOODS BR DISTRIBUIDORA LTDA., inscrita no: CNPJ/MF sob n°
09.156.443/0001-40, com sede na Avenida Primeiro de Maio, n° 3400, Bairro Varzea Grande,
nesta cidade.-

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO SICREDI PIONEIRA
RS - SICREDI PIONEIRA RS, inscrita no CNP}/MF sob n® 91.586.982/0001-09, com sede na Rua
Sete de Setembro, n° 374, Bairro Centro, na cidade de Nova Petrépolis/RS.-

FORMA DO _TITULO: Escritura Pablica de Dac¢dc em Pagamento, lavrada no Tabelionato de

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAMADO
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS MATRICULA
Gramado, 24 de fevereiro de 2026 [ 4 17.329 s -
. Z

Notas da Comarca de Nova Petropolis/RS, no Livro n® 2 Escrituras Digitais, as fls. 067, sob n°
088, aos 04 de fevereiro de 2026.-
IMOVEL: O imével objeto desta matricula.-
VALOR: R$7.520.000,00. AVALIACAO FISCAL: R$7.520.000,00 .-
Emitida a D.O.1.-
PROTOCOLO: 94514 de 05/02/2026.-
EMOLUMENTOS: Registro com valor declarado: R$ 5.482,90 (0250.00. 2500003 43753 = R§
100,20} - Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0250.00.2500003 43753 = R$ 2,20).-
A REG. SUBST. DO REGISTRO DE IMOVEIS e P ad Vo S i . MMD

Milena Alice Backes Lino

{CONTINUA NO VERSO)
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DADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
8 -amado-RS, 25 de fevereiro de 2026
© 08:41:30.

tal: R$ 90,07 - MMD

rtiddo Matricula 17.329 - 7 paginas: R$ 54,40 (0250.00.2500003.43940 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0250.00.2500003.43940 = RS 4,40)
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0250.00.2500003.43940 = RS 2,20)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

097519 53 2026 00009059 10

"larice Toledo de Campos Galvao
JFICIAL DESIGNADA



