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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 100230.2.0054611-64

REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO W
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ‘ FLS. ‘ MATRICULA

2 Montenegro, 14 de agosto de 2020
; CNM: 10023.2.0054611-14 01 54.611
IMOVEL - UM TERRENO, sem benfeitorias, com a superficie de 275,00m?, correspondente ao Lote

07 da Quadra Q do Loteamento Residencial Porto Rico, situado na Via de Ligagdo — Rua L

(Trecho 03), no Bairro Porto dos Pereira, zona urbana, desta cidade, no quarteirdo incompleto

formado pela Via de Ligagdo — Rua L (Trecho 03), Estrada Mauricio Cardoso — RS 240, Via de
Ligacéo — Rua L (Trecho 01) e Via de Ligagdo — Rua L (Trecho 02), distante 309,95m da esquina
desta alima, com as seguintes confrontagbes e medidas: ao NORTE, faz divisa com a Via de
Ligagdo — Rua L (Trecho 03) deste loteamento, iniciando no ponto 14, com 11,00m, no rumo O-L,
até chegar ao ponto 16; ao LESTE, faz divisa com o Lote 08 da Quadra Q deste loteamento,
iniciando no ponto 16, com 25,00m, no rumo N-S, até chegar ao ponto 17; ao SUL, faz divisa com a
Area Verde 01 deste loteamento, iniciando no ponto 17, com 11,00m, no rumo L-0, até chegar ao
ponto 15; por fim, ao OESTE, faz divisa com o Lote 06 da Quadra Q deste loteamento, iniciando no
ponto 15, com 25,00m, no rumo S-N, até chegar ao ponto 14 e inicial. PROPRIETARIA: a empresa
LUCAS PEREIRA SERENA EIRELL, inscrita no CNPJ sob n® 37.065.587/0001-27, com sede na
Rua Dr. Bruno de Andrade, n® 1801, sala 02, Bairo Timbadva, nesta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: R6-53.835 do Liviro 2-RG deste Oficio de Registro de Iméveis. Emol: R$20,70.
Processamento eletronico de dados: R$5,00. Selo Digital: 0370.03.1900004.01668 = R$2,70 -
0370.01.2000001.08273 = R$1 ,40_ Titulos Protocolados no L°® 1-4J, n®s 219.129 e 218.130 em 12 de
agosto deg 2020. TE

O Oficial: G2

arciso Aldana

AV.1-54.611 - Montenegro, 14 de agosto de 2020. A presente matricula foi aberta em razéo do
registro do Loteamento registrado no R.8-53.835, e conforme requerimento datado em 06 de julho
de 2020 e devidamente assinado por Maicon Neves dos Santos pela sociedade Real & Real
Incorporadora e Construtora Ltda. e Lucas Pereira Serena pela empresa Lucas Pereira Serena
EIRELL, acompanhado de Escritura Piblica de Compra e Venda com Extingdo de Condominio
lavrada em 10 de julho de 2020 (L° 200-A, fils. 145, n® 21.360-085) pelo Tabelionato de Notas
Kinde!, desta cidade. O Loteamento foi aprovado pelo 6rgdo competente em 29 de junho de 2020
{(Processo n°® 4634/2020), foi apresentado Termo de Anuéncia Prévia n® 36/2020 emitido em 03 de
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REGISTRO DE IM(');VEIS - MONTENEGRO -

LIVRON®° 2 - REG|$TRO GERAL FLE ] MATRICULA
Montenegro, 14 de agosto de 2020 01y 54611
CNM: 10023.2.0054611-14 i

marco de 2020 peta Metroplan, memonial d;escritivo com a descricdo dos lotes, RRT n° 9236680 da
responsavel técnica Arquiteta e Urbanistla Paula Reichert - CAUBR n°® A74433-6, e demais
documentacgio na forma da legislagio vige?zte. Emoal: R$37,20. Processamento eletrdnico de dados:
R$5,00. Selo Digital: 0370.04.1 900002.067.61 = R$3,30 - 0370.01.2000001.08274 = R$1,40. Titulos
Protocolados no L° 1-U, n°s 219.129 e 219.!-130, em 12 de agosto de 2020. TE
O Oficial: |

arciso Aldana
AV.2-54 611 - Montenegro, 14 de agostt} de 2020 - Conforme registro R.9-53.835 e Escritura
Piblica de Hipoteca tavrada em 10 de julh::) de 2020, pelo Tabelionato de Notas Kindel desta cidade
(L° 251-A, . 166v, n° 23.732-159), sobr:e o imbvel objeto da presente incide HIPOTECA de 1°
Grau, onde figuram como partes: CREDOR: MUNICIPIO DE MONTENEGRO, entidade de direito
piblico intemo, inscrito no CNPJ sob n® :-;0.895.905!0001-60. e, DEVEDORA: a empresa LUCAS
PEREIRA SERENA EIRELI, inscrita no CNP. sob n° 37.065.587/0001-27. Emot: Nihil. Selo Digital:
0370.04.1900002.07166 = Nihil. Titulo Protocolado no L° 1-U, n® 219.131, em 12 de agosto de
2020. TE :‘
O Oficial: 4,{/
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AV.3-54.611 - Montenegro, 22 de margo de 2022 - Fica cancelada, em virtude de liberag&o dada
pelo credor, a Hipoteca registrada sob o R59'53‘835 e referida na averbagdo AV.2-54.611, conforme
Instrumento Particular datado em 22 de fevereiro de 2022 e devidamente assinado por Cristiano
Von Rosenthal Braatz (Vice-prefeito em fexercicio) e Rafael Perci de Paula da Cruz (Secretario
Municipal de Gestdo e Planejamento). EméJl: R$88,80. Pracessamento eletrénico de dados: R$6,00.
Selo Digital: 0370.04.2200002.03333 =: R$4,40 - 0370.01.2100003.05534 = R$1,80. Titulo
Protocolado no L° 1-W, n® 233016, em 11 éle margo de 2022. JV
O Oficiat: %7&2 e |

iso Aldana

AV .4-54 611 - Montenegro, 03 de novemfbro de 2022 - Conforme Escritura Plblica lavrada em 21

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RBM5G-2AUEH-EUYLZ-8NN8E

de outubro de 2022 pelo Tabelionato fde Notas Kindel desta cidade (L° 216-A, fls. 175, n°

Rua Dr. Hugo Wolgemuth, n° 120, Bairro Rui Barbosa, Montenegro - RS - Cep 92.510-250 - Fone: (51) 3632-6446



[OFZ=0]
%@ Pagina 3 de 6
(=]

Valide aqui

este documento CNM: 100230.2.0054611-64

REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRO) -/, 5.
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Montenegro, 03 de novembro de 2022 ! 02 54 611
CNM: 10023.2.0054611-14

23.094-095) a proprietaria A empresa LUCAS PEREIRA SERENA EIRELI, inscrita no CNPJ n°
37.065.587/0001-27, passa a denominar-se LUCAS PEREIRA SERENA sociedade limitada
unipessoal, com transformagdo do tipo determinada por for¢ca da Lei n® 14.195/2021. Emol:
R$98.00. Processamento eletrbnico de dados: R$6,'00. Selo Digital: 0370.04.2200006.00015 =
R$4,40 - 0370.01.2200003.13837 = R$1,80. Titulo Protocofado no L° 1-W, n® 238969, em 21 de

.outubro de 2022. TA .
oo \ngl\
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" MATRICULA

AV.5-54 611 - Montenegro, 03 de novembro de 2022 - Conforme 'Escritura Publica lavrada em 21
de outubro de 2022 pelo Tabelionato de Notas Kindel desta cidade (L° 216-A, fls. 175, n°
23.094-095), o imovel objeto da presente, encontra-se cadastrado, na Prefeitura Municipal desta
cidade sob n° 3830475-0. Emol: R$44,40. Processamento eletronico de dados: R$6,00. Selo Digital:
0370.04.2200006.00016 = R$4,40 - 0370.01.2200003.13838 = R$1,80. Titulo Protocotado no L°
1-W, n°® 238969, em, 21 de outubro de 2022. TA

O Oficiai:

arciso Aldana
R.6-54.611 - Montenegro, 03 de novembro de 2022. TRANSMITENTE: LUCAS PEREIRA SERENA
sociedade limitada unipessoal, inscrita no CNPJ sob n° 37.065.587/0001-27. ADQUIRENTE: a
sociedade G & M SERVIGOS E TRANSPORTE LTDA. inscrita no CNPJ sob n°
10.756.635/0001-77, com sede na Avenida Getllio Vargas n° 3800, Bairro Bérto Cirio, na cidade de
Nova Santa Rita, neste Estado. TiITULO: Compra e Venda. FORMA DO TiTULQ: Escritura Publica
lavrada em 21 de outubro de 2022 pelo Tabelionate de Notas Kindel desta cidade (L° 216-A, fis.
175, n°® 23.094-095). VALOR: R$ 130.000,00 para Compra e Venda e para efeitos fiscais. Emol:
R$697,80. Processamento eletrnico de dados: R$6,00. Selo Digital: 0370.07.2200004.01016 =
R$48,30 - 0370.01.2200003.13839 = R$1,80. Titulo Protocolado no L° 1-W, n°® 238969, em 21 de
outubro de 2022. TA

O Oficiat: W o
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REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRW
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 7| MATRICULA
Montenegro, 17 de novembro de 2022 { 02v 54.611

CNM: 10023.2.0054611-14
R.7-54 611 - Montenegro, 17 de novembro de 2022. DEVEDOR FIDUCIANTE: G & M SERVICOS E

TRANSPORTE LTDA., inscrito no CNPJ sob n® 10.756.635/0001-77. CREDORA FIDUCIARIA:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS VALES DO TAQUARI
E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUGAO LTDA - UNICRED PREMIUM, inscrita no CNPJ sob n°
01.635.462/0001-48, com sede em Av. Benjamin Constant, n® 1058, 5° Andar, Bairro Centrona
cidade de [ajeado/RS. AVALISTA: GILVAN MARTILIANO DE OLIVEIRA, inscrito no CPF n°
547.307.164-34, portador da Carteira Nacional de Habilitaggdo n® 01642735070, expedida pelo

DETRAN/RS, brasileiro, divorciado, nascido em 25 de janeiro de 1968, empreséario, residente e
domicifiado na Rua das Pereira, n® 81, CA 0, Bairro Centro, na cidade de Nova Santa Rita/RS.
TITULO: Alienacgao Fiduciaria. FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancaric (n® 2022110321)
e Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imoével datados em 10 de novembro de 2022.
VALOR: R$ 1.018.642,09; incluindo os imdveis matriculados sob n°s 54.555, 54.581, 54.582,
54.609, 54.610, 54.612, 54.613, 54.614 e 54.615 do Livro 2-RG, deste Servigo. PRAZO: Em 60
(sessenta) parcelas, vencendo-se a primeira prestagdo em 10/01/2023 e a ultima em 10/12/2027.
JUROS: Taxa de 8,60% ao ano (0,69% ao més) acrescido de 160,00% do CDIPAD - CDI PADRAO
UBR. Emol: R$617,30. Processamento eletrbnico de dados: R$6,00. Selo Digital:
0370.07.2200004.01144 = R$48,30 - 0370.01.2200003.15822 = R$1,80. Titulo Protocofado no L°
1-X, n°® 239458, em 11 de novembro de 2022. AM

O Oficial:

:so Aldana

AV.8-54.611 - Montenegro, 13 de dezembro de 2024 - Conforme Primeiro Aditivo 4 Cédula de Crédito
Bancario n® 2022110321, registrada no R.7-54.611, datado em 27 de novembro de 2024 e
devidamente assinado pelas partes, foi convencionado a alteragdo de vencimentos da operagao
nos termos gue seguem: vencendo-se a primeira em 10/02/2025 e as demais nos mesmos
dias dos meses subsequentes, sendo a adltima em 10/12/2027 e, em razdo da alteragdo
realizada, a Cédula de Crédito Bancario passara a ter a seguinte numeragao: 2024002227.

Assim ajustados, ratificam seus demais termos, clausulas e condigbes, ndo havendo intengio de

novar Emol: R$108,90. Processamento eletrdnico de dados: R$6,60. Selo Digital:
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REGISTRO DE IMOVEIS - MONTENEGRW
LlVRO N° 2 - REG'STRO GERAL ; MATRICULA

03

Montenegro, 13 de dezembro de 2024 54.611

CNM: 100230.2.0054611-64
0370.04.2400005.09021 = R$4,90 - 0370.01.2400005.06352 = R$2,00. Titulo Protocoladono L° 1-Z,

n° 257801, em 29 de npvembro de 2024. AM

O Oficial: ‘ é )
=
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AV.9-54 611 - Montenegro, 09 de dezembro de 2025 - Conforme Provimento 143/2023 que

estabeléce a implantacio do SREI, averba-se nesta matrictla a numeragdo do Codigo Nacionat de

Matricula (CNM), o imdvel objeto da presente passa a possuir a seguinte numeragio de CNM:
"100230.2.0054611-84". Emol: Nihil. Processamenio eletrénico de dados: Nihil. Selo Digital:
0370.04.2500008.15@54 = Nihil - 0370.01.2500010.15777 = Nihil. BM

O Oficial:
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AV.10-54.611 - Montenegro, 09 de dezembro de 2025. Fica cancelada, em virtude de Autorizacdo
dada pela credora, a Propriedade Fiduciaria registrada sob o R.7-54.611, conforme Escritura Pablica
de Dacio em Pagamento lavrada em 13 de novembro de 2025, (L° 854, fis. 028, n® 75.442-013),
Escritura Piiblica da Ato Aditivo lavrada em 03 de dezembro de 2025, {L° 172, fls. 140, n°
49.091-068), e Escritura Publica de Ato Aditivo lavrada em 08 de dezembro de 2025, (L° 172, fis.
191, n° 49.119-096), ambas lavradas peio 2° Tabelionato de Notas de Santa Cruz do Sul/RS.
VALOR: R$ 101.864,20. Emol: R$314,10. Processamento eletrénico de dadas: R$6,90. Selo Digitat:
0370.07.2500012.00280 = R$56,50 - 0370.01.2500010.15778 = R$2,10. Titulo Protocolado no L°
1-AA, n° 267636, em 21 de novembro de 2025. BM
O Oficial: M

arciso Aldana
R.11-54.611 - Montenegro, 09 de dezembro de 2025. TRANSMITENTE: G & M SERVICOS E
TRANSPORTE LTDA., empresa brasileira, inscrita no CNPJ sob n® 10.756.635/0001-77, com sede
na Rua Ramiro Barcelos, n° 2688, Baimo Rui Barbosa, nesta cidade. ADQUIRENTE:
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS VALES DO TAQUARI
E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUCAO LTDA - UNICRED PREMIUM, instituicdo brasileira,
inscrita no CNPJ sob n® 01.635.462/0001-48, com sede na Avenida Benjamin Constant, n°
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REGISTRO DE IMOVEIS MONTENEGR%@V

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA

.;;«/ Mantenegro, 08 de dezembro de 2025 ’ 03v 54611
CiNM: 100230.2.0054611-64 ) _
i | 1058/406, na cidade de Lajeado/RS. TITULO: Dacio. em Pagamento. FORMA DO. TITULO:

Escritura. Pdblica de Dagéo em Pagamento ia\irada em. 13 de novembro de 2025, (L° 864, ﬂs 028,

He 75. 442-013) Escritura- Pubiica ﬁe Ato Aditivo lavrada em 03 de dezembro de 2025, (L 172 fis.
140, n° 49, 091-088), e Escritura Pubhca de Ato Aditivo lavrada em 08 de dezembro de 2025 (L°
172, ﬂs. 191, n® 49.119-096), ambas lavradas pelo 2° Tabehcnato ;!e Notas de Santa Cruz do
Sul/RS. YALOR: R$ 76.993,14 parar Dacio em Pagamento e para efeitos fiscais, correépondente a
fota!idade do imdvel (R.G-‘54.6.11), Emol: R$534.20. Pracessamento eletrénico de dados: R$6,90.
‘Selo Digital: 0370.07. 25{}00'12 0625? = R$56,50 - 0370. 01 2500010.15779 = R$2.1(i. Tituio
Protocolado no ¢ 1-AA, n® 267636, em 21 de novembro de 2025. BM

o Oﬁmal

AT

arciso Aldana

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RBM5G-2AUEH-EUYLZ-8NNBE

ADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

ste documento clicando no link a se

Iontenegro RS, segunda-feira, 11 de
01a10 de 2026.
o) stal: RS 81,00
=clos:Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): RS
© 7,60 (0370.04.2600006.00216 = R$ 5,50)
asca em livros e arquivos: R$ 14,00
370.03.2600005.00393 = RS 4,40)
-ocessamento eletronico de dados: RS 7,30
370.01.2600002.05225 = RS 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autenticdade para consulta
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