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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE OSORIO
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Claudia Fonseca Tutikian - Registradora de Imoveis

CERTIDAO

este documento
ODEI

IANIREGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIAN2REGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIA3REGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIAN4REGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIASREGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIAN6REGISTRO70REGISTRODEIMOVEISOSORIOCARTORIOTUTIKIAN

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imoveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 097279.2.011 72

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS.

OSORIO 20 de dezembro de 2021 1

MATRICULA

118.425

| — MATRICULA —

IMOVEL: Um terreno urbano, localizado ao iado impar da Rua 1, no loteamento Novo
Curumim, distrito Norte, no municipio de Capao da Canoa/RS, constituido do lote 02,
da quadra 01, com a area de 379,58m?, e com as seguintes medidas e confrontagoes:
medindo 12,14 metros de frente, a Leste, onde entesta na Rua 1; 12,03 metros no
fundo, ao Oeste, onde entesta no lote 29; dividindo-se por um lado, ao Norte, huma
extensio de 31,88 metros, com o lote 03, e, pelo outro lado, ao Sul, numa extensao
de 30,94 metros, com o lote 01. Dista esta Gltima face mencionada 12,14 metros da
Avenida Existente. Quarteirdo: Rua 1, Rua 2, Rua 25 e Avenida Existente.
PROPRIETARIA: NOVO CURUMIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
inscrita no CNPJ sob n® 91.418.467/0001-01, com sede na Praga Dom Feliciano, n°
78, conjunto 804 na cidade de Porto Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 10.527, de 25 de margco de 1988, do Livro 2-RG, do
Registro de Imoéveis de Capao da Canoa/RS. Matricula aberta em virtude de Escritura
Publica de Compra e Venda, lavrada em 13 de dezembro de 2021, no Tabelionato de
Notas de Itapud, Viamao/RS (lL.° /166, fls. 086, n° 15.370). Prot. 237181, de
13/12/2021.

Dou fé. Escrevente \ &(’(/C Fatima Bernardes Klein.
Emolumentos: R$21,90 + Processamenta £letrénico: R$5,30.

Selo(s): 0400.03.2100002.08063 R$2,70; 0400.01.2100005.13868 R$1,40.

Av.1/118.425, em 20 de dezembro de 2021. Prot. 237181, de 13/12/2021.
AVERBACAO DE ATUAL MUNICIPIO: Procede-se esta averbagdo, nos termos de
requerimento constante na Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 13 de
dezembro de 2021, no Tabelionato de Notas de ltapud, Viamao/RS (L° 166, fls. 086, n°
15.370), para constar que o imdvel da sente matricula atualmente localiza-se no
foteamento Novo Curumim, distrito No no municipio de Terra de Areia/RS.

Dou fé. Escrevente ( Ctlece Fatima Bernardes Klein.
Emolumentos: R$86.60 + Processamento Elétrénico: R$5,30.
Selo(s): 0400.04.2100003.08830 R$3,30; 0400.01.2100005.13869 R$1,40.

Av.2/118.425, em 20 de dezembro de 2021. Prot. 237181, de 13/12/2021.
AVERBACAO DE ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL: Procede-se esta
averbagido, em virtude do requerimento constante na Escritura Pudblica de Compra e
Venda, lavrada em 13 de dezembro de 2021, no Tabelionato de Notas de Itapu3,
Viamao/RS (L° 166, fls. 086, n° 15.370), e Ata de Assembléia Geral Extraordinaria,
arquivada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do Sul, sob n® 2777936, em
30 de novembro de 2006, para constar que fica alterada a denominagdo social da
Novo Curumim Empreendimentos Imobiliarios S/A, para: PREMIER
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ n° 91.418.467/0001-01,
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CNM: 097279.2.0118425-72

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA

118.425

1v

com sede na Praga Dom Feliciano, n° 78, conjunto 804, na cidade de Porto Alegre/RS,
a qual atualmente possui sede na Avenida Francisco Silveira Bitencourt, n® 1725-D,
bairro Sarandi, na cidade de Porto Aleg

Dou fé. Escrevente ( | Z@C(ﬁ’éé Fatima Bernardes Kilein.
Emolumentos: R$86,60 + Processamento\Elgtronico: R$5.30.
Selo(s). 0400.04.2100003.08832 R$3,30; 0400.01.2100005.13871 R$1,40.

3.311 18.425, em 20 de dezembro de 2021. Prot. 237181, de 13/12/2021.
TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: PREMIER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no
CNPJ sob n°® 91.418.467/0001-01, com sede na Avenida Francisco Silveira Bitencourt,

n® 1725-D, bairro Sarandi, na cidade de Porto Alegre/RS.

ADQUIRENTE: JEFFERSON VENES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, pecuarista e
meédico veterinario, RG n°® 1052352737, CPF n° 655.282.200-68, residente e
domiciliado na Rodovia General Vitorino, n° 144, bairro Centro, na cidade de

Alegrete/RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 13 de

dezembro de 2021, no Tabelionato de Notas de Itapud, Viamao/RS (L° 166, fls. 086,

n® 15.370).

IMOVEL : O imével objeto desta matricula.

VALOR ATRIBUIDO: R$250.000,00.

AVALIACAOQ: R$250.000,00. Guia de ITBI n° 297/2021.

CONDICOES: As da Escritura.

OBSERVAGCAOQO: As obrigacdes ﬁsc:?is’ foram atendidas quando da lavratura da
Escritura.

Py
Doufé. Escrevente (7 (e cC Fatima Bernardes Klein.
Emolumentos: R$1.221,40 + Processamenjo Eletronico: R$5,30.

Selo(s): 0400.08.1800013.02834 R$49,50; 0400.01.2100005.13872 R$1,40.

R.4/118.425, em 12 de maio de 2022. Prot. 238978, de 06/05/2022.
ONUS: Alienacao Fiduciaria - por Cédula de Crédito Bancario

CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO
UNICRED PONTO CAPITAL - UNICRED PONTO CAPITAL, inscrita no CNPJ sob n°
02.641.032/0001-00, com sede na Rua Pinheiro Machado, n° 2494, sala 204, bairro
Centro, na cidade de Santa Maria/RS.

DEVEDOR FIDUCIANTE E EMITENTE: JEFFERSON VENES DE OLIVEIRA,
brasileiro, soiteiro, veterinario, RG n°® 1052352737, CPF n°® 655.282.200-68, residente
e domiciliado na Rodovia General Vitorino, n°® 144, bairro Centro, na cidade de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LISY9-G8MLC-6APDZ-6YPVH

Alegrete/RS.
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CNM: 097279.2.01 1&72
REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL e
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA

— MATRICULA —

OSORIO 12 de maio de 2022 2 118.425

FORMA DO TiTULO: Cédula de Crédito Bancario, n°® 2022060220, emitida em 11 de
maio de 2022, e Pactos Adjetos de Alienagdo Fiduciaria de Bem Imével, Garantia
Vinculada a Cédula de Crédito Bancario, assinados em 11 de maio de 2022,

OBJETO: A propriedade resoluvel do imével da presente matricula.

VALOR DA DiVIDA: R$417.553,97, juntamente com o imével da matricula n® 118.424,
deste Oficio. )

PRAZO DE AMORTIZACAO DA DiVIDA E PRACA DE PAGAMENTO: Vencimento
final em 27 de maio de 2027, na pra¢a de Alegrete/RS.

TAXA DE JUROS: Taxa de 9,64% a.a. Custo Efetivo Total de 11,46% a.a.
ALIENACAO FIDUCIARIA EM_GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas por este contrato, o devedor fiduciante aliena ao credor fiduciario, em
carater fiduciario, o imoével deste financiamento, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$247.000,00.
DEMAIS CONDICOES: As constantes na Cédula.

Dou fé. Registradora (,EX Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$1.060,10 + Processamento Eletronico: R$6,00.

Selo(s). 0400.08.1800013.03252 R$65,30; 0400.01.2200001.03154 R$1,80.

Av.5/118.425, em 25 de setembro de 2023. Prot. 245664, de 06/09/2023.
AVERBACAQO DE SETOR: Procede-se esta averbagdo, nos termos de requerimento,

de 03 de agosto de 2023, para constar que o imovel da presente matricula localiza-se no
setor 313.

Dou fé. Registradora (/(/ Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$105,20 + Processamento Eletronico: R$6,40.
Selo(s): 0400.04.2100003.60409 R$4,40; 0400.01.2300001.31497 R$1,80.

Av.6/118.425, em 25 de setembro de 2023. Prot. 245664, de 06/09/2023.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Procede-se esta averbacdo em virtude do
requerimento assinado em 03 de agosto de 2023, Guia de ITBI n°® 181/2023 e demais
documentos apresentados, para constar que realizado o procedimento disciplinar no
artigo 26 da Lei federal n® 9.514/97 em face do devedor JEFFERSON VENES DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, veterinario, RG n® 1052352737, CPF n°® 655.282.200-68,
residente e domiciliado na Rodovia General Vitorino, n° 144, bairro Centro, na cidade de
Alegrete/RS, sem que houvesse purgacdo de mora, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na pessoa da credora fiduciaria
CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097279.2.0118425-72

REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA

2v 118.425

COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED PONTO CAPITAL -
UNICRED PONTO CAPITAL, inscrita no CNPJ sob n° 02.641.032/0001-00, com sede
na Rua Pinheiro Machado, n° 2494, sala 204, bairro Centro, na cidade de Santa
Maria/RS. A credora fiducidria adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Avaliagdo: R$238.364,78.

Dou fé : (D . .
ou fé. Registradora A Dra. Claudia Fonseca Tutikian.
Emolumentos: R$569,20 + Processamento Eletronico: R$6.40.

Selo(s): 0400.08.1800013.04790 R$65,30; 0400.01.2300001.31499 R$1,80.

Av.7/1 18.425, em 14 de novembro de 2023. Prot. 246613, de 07/11/2023.
AVERBACAQO DE LEILAO NEGATIVO: Procede-se esta averbagio, em virtude do
requerimento assinado em 20 de outubro de 2023, juntamente com Termo de
Quitacdo, datado de 20 de outubro de 2023, devidamente assinado pelo representante
do credor, para constar que a COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO
UNICRED PONTO CAPITAL — UNICRED PONTO CAPITAL, ja qualificada, realizou
os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97, sendo o primeiro
em 16 de outubro de 2023 e o segundo em 17 de outubro de 2023, ambos na
plataforma www.leilaovip.com.br, na modalidade somente online, e compareceu
através da mesma, Vicente de Paulo Albuguerque Costa Filho, leiloeiro oficial, sem
oferta de lances. Em consequéncia, fica consolidada a propriedade plena do imével
para o credor fiduciario, encerrando o_regime juridico da Lei Federal n°® 9.514/97,
podendo o(a) proprietario (a) dispor liv /etznente do imbvel.

Doufé. Escrevente ( el Fatima Bernardes Klein.
Emolumentos: R$47,70 + Processamento Eletrénico: R$6,40.
Selo(s): 0400.04.2100003.65088 R$4,40; 0400.01.2300001.46288 R$1 ,80.

Av.8/118.425, em 14 de novembro de 2023. Prot. 246613, de 07/11/2023.
AVERBACAO DE CONSOLIDACAO: Procede-se esta averbagéo, para constar que
fica consolidada a propriedade da totalidade do presente imével em nome da
Cooperativa De Economia E Crédito Mutuo Unicred Ponto Capital — Unicred Ponto
Capital, conforme R.4, Av.6 e Av.7 da /ésente matricula.

Dou fé. Escrevente / Wéé’ Fatima Bernardes Klein.
Emolumentos: R$47,70 + Processamento Eiétronico: R$6,40.

Selo(s): 0400.04.2100003.65089 R$4,40; 0400.01.2300001.46289 R$1,80.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LISY9-G8MLC-6APDZ-6YPVH

CONTINUA A FOLHAS

& consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
O REF O E VERDADE E DOU FE. OSORIO, 11 DE MAIO DE 2026. http:/igo.tirs jus.briselodigitaliconsulta
1] udia Fonseca Tutikian - Registradora Chave de Autenticidade para consulta:
[ 1 ima Bernardes Klein; [ ] Michele de Oliveira Firme, Escreventes
[ 1 gio Fonseca Tutikian; [ ] Gabriela de Castro Kraemer, Escreventes
certi digital R$ 82,38 (Selo TJ-RS: 0400.04.2400003.63750)
Prot 1o SAEC/ONR: S26050275795D 097279532026 1113104653
Tota!l ——---------- > R$ 82,38
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