REGISTRO DE IMOVEIS DE PASSO FUNDO -RS
Luiz Juarez Nogueira de Azevedo Pagina 1 de 6

REGISTRO DE IMOVEIS Oficial

Passo Fundo

CERTIDAO

CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei, que a presente cépia é reprodugéo fiel do original arquivado
neste Oficio.

CNM: 099309.2.0065021-9

OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS —
PASSO FUNDO - RS atricula _65.02% ...

LIVRO Ne¢ 2 - REGISTRO GERAL 7o

IMOVEL: LOJA N2 10, COM SOBRELOJA, localizada no andar terreo oy
segundo pavimento e primeiro andar ou terceiro pavimento do Edi
ficio "PLINIO ROSSETTO", construido a rua Independé&ncia n2 789,
nesta cidade, entre as ruas Cel. Chicuta e a Av. Gal. Netto,seg
do a sexta (62) e Ultima locallzada a esquerda, internamente, —
com acesso pela 01rculagao terrea, de quem da rua Independé&ncia
olhar para o edificio, com 89,431052m2 de area real global; 67,
494000m2 de area privativa, e, 21,937052m2 de area de uso comum,
correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,022486 no terreno e nas
demais coisas de uso comum e fins proveitosos do edificio, o qual
esta edificado sobre um terreno urbano, situado nesta cidade, -
com frente para a rua Independé@ncia, lado impar, distando 38,65
metros da esquina com a Av. Gal. Netto, no quarteirao formado '
por estas e mais as ruas Cel. Chicuta e Morom, com a area super
ficial de 576,897m2, com benfeitorias, confrontando e medindo :
ao NORTE, com sucessores de Madalena Dalla Costa Pretto, onde'
mede 16,53m; ao SUL, com a rua Independéncia, onde faz frente e
mede 16,53m; ao LESTE, com terrenos da firma Oro Module Engenha
ria Ltda., Banco Nacional e Zulmir Vanni, onde mede 34,90m; e,
ao OESTE, com terrenos de Ondina Marques Daudt, onde mede 34,90
metros.— PROPRIETARIA: PIRAMIDE — MATERIAIS E CONSTRUGCOES LTDA:,
pessoa juridica de direito privado, com sede e foro nesta cida-
de, a rua Paissandu, 916, cj. 303, CGC/MF sob n2 92.014.455/000
1-84.— Registro anterior: Matrlcula 54.400 e R.1-54.400, L2 02+
P. Fundo, 19.08.96.- 0O Oficial:

R$4,40

R.1-65.021: PROMESSA DE COMPRA E VENDA.- PROMITENTE VENDEDORA:

PIRAMIDE - MATERIAIS E CONSTRUGOES LTDA,, pessoa juridica de

direito privado, com sede e foro nesta cidade, a rua Paissandu,
916, cj. 303, CGC/MF sob n®2 92.014.455/0001-84. PROMITENTE COM
PRADORA: NELDA PIOVESAN, brasileira, solteira, maior, serventua
ria da Justiga, CPF 080.837.380-34, Cart. Ident. n? 2020316739-
SSP/RS, residente e domiciliada na rua Fagundes dos Reis, 332 ,
apt?. 203, Vila Annes,nesta cidade.— VALOR: R$125.860,00, em coxn
junto com outro 1movel FORMA: Contrato particular de 18.04.96,

assinado pelas partes, nesta cidade.- P. Fundo, 19.08.96.- O Ofi

ial: z
crati ==t Nihil

AV.2-65.021. Foi registrada sob n? 28.636, livro 3 Auxiliar, a
Convengao de Condominio do edificioc Plinio Rossetto. Passo
Fundo, 28 de agosto de 1998. 0 Oficial: =Ss=, & R$9,40.

R.3-65.021. COMPRA E VENDA&: TRANSMITENTE: Pirimide Materiais e

- - - continua no verso - - -
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ConstrugGes Ltda., inscrita no CNPJ sob n? 92.014.455/0001-84, com sede nesta
ciddade. ADQUIRENTE: NELD& PIOVESA&N, brasileira, serventuaria da
justiga, inscnta no CIC sob n® 080.837.380/34, solteira, maior, residente e
domiciliada nesta cidade, na Avenida General Netto, 310/03. VALOR:
R$62.930,00 (sessenta e dois mil, novecentos e trinta reais), aceito pelo fisco.
FORMA: Escritura Pdblica, lavrada em 10 de janeiro de 2001, pelo 29

Tabelionato desta cidade. Protocolo n2 167815, 12 1-L. Em 08:02.2001. O Oficial:
Nihil

Av.4-65.021. Prenotaciio n° 390.890 de 19/06/2020 - Insercio de Dados
Pessoais. Conforme escritura piblica de compra e venda n° 50.710, lavrada em
17/06/2020, no livro 347, fis. 018 & 020, do 1° Tabelionato de Passo Fundo-RS, a
seguir registrada, ficam inseridos os seguintes dados pessoais da proprietéaria deste
imével (R.3): NELDA PIOVESAN, que declarou ndo conviver em uniso estavel,
registradora, CNH n°® 01018922235-DETRAN/RS, residente e domiciliada na Rua
Eugénio Zanatta, n® 169, Bairro Loteamento Pampa, em Passo Fundo-RS.
Emolumentos: R$82,00. Selo de fiscalizaghio: 0417.0471900003.16762 = R$3,30.
Processamento eletr8nico: R$5,00. Selo de fiscali 17.01.1900003.90508 =
R$1,40. Passo Fundo, 29 de junho de 2020. O Oficj N S

R.5-65.021. Prenotaciio n° 390.890 de 19/06/2020 - Compra e Venda.
Transmitente: NELDA PIOVESAN, anteriormente qualificada. Adquirente: FARO
ASSESSORIA E CONSULTORIA EM EDUCAGAO E FORMAGAO
EDUCACIONAL CONTINUADA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
06.163.476/0001-20, com sede na Rua independéncia, n° 815, apto. 304 Centro, em
Passo Fundo-RS. Conforme escritura publica de compra e venda n° 50.710, lavrada
em 17/06/2020, no livro 347, fls. 018 a 020, do 1° Tabelionato de Passo Fundo-RS,
este imével foi vendido pelo prego de R$ 80.000,00 (quitado). A avaliagdio fiscal foi
de R$ 140.000,00. ITBI: pago. Inscric&o imobilidria municipal: 003.0017.015.011.
Emolumentos: R$718,70. Selo de fiscalizag&o: 0417.07.19800006.00593 = R$36,60.
Processamento eletronico: R$5,00. Selo de fiscalizs .:;‘.‘ 0417.01.1900003.90509 =

R$1,40. Passo Fundo, 29 de junho de 2020. O Oficial:) 2 |

\_/

A4

R.6-65.021. Prenotacdo n° 405.972 de 07/07/2021 - Alienacdo Fiducidria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Emitente: ROSIMAR MARINS ANTUNES,
brasileiro, solteiro, maior, que declarou nao conviver em unido estavel, empresario,
CNH n° 02662535663-DETRAN/RS, CPF n° 589.657.930-68, residente e
domiciliado na Rua Vinte de Setembro, n® 445, apto 604, Bairro Centro, em Passo
Fundo-RS. Interveniente Garantidora (Fiduciante)) FARO ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM EDUCAGCAO E FORMAGAO EDUCACIONAL CONTINUADA

-— continua na ficha 02 —
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LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 06.163.476/0001-20, com sede na Rua
Independéncia, n° 789, Bairro Centro, em Passo Fundo-RS. Credora (Fiduciaria):
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS
VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUGAO LTDA, inscrita
no CNPJ sob n°® 01.635.462/0001-48, com sede na Avenida Benjamin Constant, n°
1.058, 5° andar, Bairro Centro, em Lajeado-RS. Conforme cédula de crédito
bancario n° 2021070928; pacto adjeto de alienacdo fiduciaria de bem imovel,
datados de 06/07/2021; e, termo de retificagcdo, de 27/07/2021, emitidos em Passo
Fundo-RS, este imével foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23, da Lei n°
9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel a credora fiducidria com o
escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido
ao emitente nas seguintes condigdes: Valor da Divida: R$315.465,52. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$445.460,00 (para fins de venda em publico leildo).
Vencimento: 10/12/2029. Forma de Pagamento: em 100 (cem) parcelas mensais,
vencendo-se a primeira aos 10/09/2021. Juros: de 0,60% ao més; e, 7,44% ao ano
acrescidos de 100,00% do CDI. Local de Pagamento: agéncia de Passo
Fundo-RS. Prazo de Caréncia para Fins de Intimacdo: 30 (trinta) dias contados
da data de vencimento do primeiro encargo vencido e ndo pago. Demais
Condi¢cdes: as do contrato. Emolumentos: R$1.363,60. Selo de fiscalizagdo:
0417.09.1900003.04111 = R$61,40. Processamento eletrénico: R$5,30. Selo de

ﬁscalizagéo%ﬂ 01.2100004.10004 = R$1,40. Passo Fundo, 30 de julho de 2021.
O Oficial-S2.677

IAv.7-65.021. Prenotacao n° 408.117 de 24/08/2021 - Aditivo. Conforme termo de
retificagdo n° 2, emitido em Passo Fundo-RS, aos 24/08/2021, arquivado, as partes
de comum acordo alteram no registro n® 6 (seis) desta matricula, o seguinte: o
vencimento, que passa a ser aos 10/01/2030; e, a forma de pagamento, que passa
a ser em 100 (cem) parcelas mensais, vencendo-se a primeira aos 10/10/2021.
Permanecem as demais clausulas inalteradas. Emolumentos: R$39,30. Selo de
fiscalizagdo: 0417.04.2000002.18684 = R$3,30. Processamento eletronico: R$5,30.

Selo de fiscalizag&o: 0417,01.2100004.24045 = R$1,40. Passo Fundo, 31 de agosto
gfle 2021. 0 Oﬁcialg//.%\

Ty
(e

Av.8-65.021. Prenotacdo n° 434.715 de 09/06/2023 - Cédigo Nacional de
atricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo Unico, do Provimento n°
43/2023-CNJ, fica inserido o nlimero do Cédigo Nacional de Matricula:
99309.2.0065021-92. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizag&o:

--- continua no verso ---
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LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

0417.04.2200003.12648 = Nihil. Processamento eletronico: Nihil. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2300002.12537 = Nihil. Isencdo: AGNR. Passo Fundo, 05 de
julho de 2023. O Oﬁcial:.&?’%,//k"'\

Av.8-65.021. Prenotagdo n°® 434.715 de 09/06/2023 - Cancelamento de Alienagao
Fiduciaria. Conforme autorizagdo para cancelamento de propriedade fiduciaria,
emitida pela credora, em 22/06/2023, arquivada, ficam cancelados o registro n° 6
(seis) e a averbagédo n° 7 (sete), desta matricula, tendo em vista o pagamento da
divida que originou a sua constituicdo e consequente resolucdo da propriedade
fiduciaria, retornando o imével objeto desta matricula ao regime normal de
propriedade em nome de FARO ASSESSORIA E CONSULTORIA EM EDUCAGAO
E FORMAGAO EDUCACIONAL CONTINUADA LTDA. Emolumentos: R$742,00.
Selo de fiscalizagédo: 0417.09.2200001.02136 = R$81,00. Processamento eletrénico:

R$6,40. Selo de fiscalizacéo: //%17. 1.2300002.12538 = R$1,80. Passo Fundo, 05
de julho de 2023. O Oficial. Sz

R.10-65.021. Prenotacdo n°® 434.715 de 09/06/2023 - Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Emitente: ROSIMAR MARINS ANTUNES,
brasileiro, solteiro, maior, que declarou ndo conviver em unido estavel, sécio de
empresa, CNH n° 02662535663-DETRAN/RS, CPF n° 589.657.930-68, residente e
domiciliado na Rua Vinte de Setembro, n°® 445, apto 604, Bairro Centro, em Passo
Fundo-RS. Interveniente Garantidora (Fiduciante): FARO ASSESSORIA E
CONSULTORIA EM EDUCAGAO E FORMACAO EDUCACIONAL CONTINUADA
LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 06.163.476/0001-20, com sede na Rua
Independéncia, n°® 789, apto 12, Bairro Centro, em Passo Fundo-RS. Credora
(Fiduciaria). COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS
MEDICOS DOS VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUCAO
LTDA - UNICRED PREMIUM, inscrita no CNPJ sob n° 01.635.462/0001-48, com
sede na Avenida Benjamin Constant, n° 1.058, 5° andar, Bairro Centro, em
Lajeado-RS. Conforme cédula de crédito bancario n® 2023070609; e, pacto adjeto
de alienagdo fiduciaria de bem imével, emitidos em Passo Fundo-RS, aos
05/06/2023, este imoével foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23, da Lei n°
9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel & credora fiduciaria com o
escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedido
ao emitente nas seguintes condigdes: Valor da Divida: R$381.524,59. Valor da
Garantia Fiduciaria: R$420.000,00 (para fins de venda em publico leildo).
Vencimento: 25/07/2033. Forma de Pagamento: em 120 (cento e vinte) parcelas
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LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

mensais, vencendo-se a primeira aos 25/08/2023. Juros: de 0,79% ao més; e,
9,90% ao ano, acrescidos de 100,00% do CDIPAD - CDI Padrdo UBR. Local de
Pagamento: agéncia de Passo Fundo-RS. Prazo de Caréncia para Fins de
Intimacao: 30 (trinta) dias contados da data de vencimento do primeiro encargo
vencido e ndo pago. Demais Condigées: as do contrato. Emolumentos:
R$1.656,80. Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2200001.02137 = R$81,00.
Processamento eletrénico: R$6,40. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2300002.12539 =
R$1,80. Passo Fundo, 05 de jutho de 2023. O Oﬁcialz&?r‘%/,/

Av.11-65.021. Prenotacdo n° 443.180 de 11/01/2024 - Consolidagio da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 17/01/2024, a propriedade do imdvel objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS
VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUGAO LTDA -
PREMIUM, nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97, sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade decorrente do art.
27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével
levando-o a publico leildo. Avaliagdo fiscal: R$420.000,00 de acordo com a guia do
ITBI n°® 152.510, emitida pela Prefeitura desta cidade em 20/12/2023, arquivada.
ITBI: pago. Emolumentos: R$947,50. Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2300003.01071
= R$81,00. Processamento eletrénico: R$6,60. Selo de fiscalizaggo:

0417.01,2300004.55544 = R$1,80. Passo Fundo, 24 de janeiro de 2024. O Oficial:
S~/
7

Av.12-65.021. Prenotacdo n° 445.070 de 27/02/2024 - Cancelamento de
Alienacdo Fiduciaria. Conforme autorizagéo para cancelamento de propriedade
fiduciaria, emitida pela credora, em 26/02/2024, fica cancelado o registro n°® 10
(dez), desta matricula, retornando o imével ao regime normal de propriedade em
nome de COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS
DOS VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUGAO LTDA -
PREMIUM. Emolumentos: R$857,60. Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2300003.01451
= R$90,00. Processamento eletronico. R$6,60. Selo de fiscalizagdo:

0417.01.230000 = R$2,00. Passo Fundo, 08 de margo de 2024. O Oficial:
5;;.24%’,%1“"9*—%

Av.13-65.021. Prenotagdo n°® 445.070 de 27/02/2024 - Cessaciao dos Efeitos da
Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento apresentado pela credora

65.021

Matricula

--- continua No Verso ---
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fiduciaria, COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS
DOS VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUCAO LTDA -
PREMIUM, datado de 26/02/2024, acompanhado das copias comprobatérias da
publicacéo dos editais, atas do primeiro leildo e do segundo leildo, ficam cessados
os efeitos da restricdo de disponibilidade mencionada na averba¢io n° 11
(onze), satisfeitas as condigSes da oferta publica, ndo havendo licitantes para o
imovel, a propriedade torna-se plena e livre de qualquer condicio. Emolumentos:
R$49,40. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2300004.19572 = R$4,90. Processamento

eletrénico: R$6,60. Selo de ﬁscalizagé‘og;%i .2300004.72410 = R$2,00. Passo
Fundo, 08 de margo de 2024. O Oficial: <

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 06 de dezembro de 2024, as 09:05:23.

Nota de entrega n° 242440 - Emolumentos:R$73,94

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 65.021 - 1 pagina: R$42,70 (0417.04.2400003.20172 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0417.03.2400004.49632 = R$4,00)

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0417.01.2400003.85697 = R$2,00)

ISS: R$1,24

[]Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial [ ] Leticia Palma de Azevedo - Of. Substituta
[]Astrogildo Nogueira de Azevedo - Of. Substituto [ ] Michelle Coradini Rigo - Esc. Autorizada
[]Altielis Carlos Delavy - Esc. Autorizado [ ] Juliana de Souza de Nez - Esc. Autorizada

[1Emeli Lago - Esc. Autorizada

A consuita estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jus.br/fselodigital/consulta
Chave de autentiddade para consuita
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