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CNM: 099309.2.0132292-3

OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS ,
PASSO FUNDO - RS : Matricula. 132.292

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: LOJA 02, do edificio “ORION PARK RESIDENCE”, situado nesta cidade, na
avenida Presidente Vargas, 1.110, localizada, no andar térreo ou terceiro pavimento,
posicionada de frente e com acesso por area de uso comum para a avenida Presidente
Vargas, a primeira contada da direita para a esquerda do observador postado na referida
avenida e de frente para o prédio, com a area real global de 294.3075m? area real
privativa de 180,4975m?* e area real de uso comum de divisdo proporcional de
113,8100m?, correspondendo-he a fragéo equivalente a 0,0426/1,0000 do terreno e das
demais coisas de uso comum e fins proveitosos do edificio, edificado sobre um terreno
urbano, com a area superficial de 1.080,45m?, constituido pelos lotes designados n°s 42 e
| 43, que séo constituidos de parte do Iote 4, situado nesta cidade, na avenida Presidente
Vargas, distando 57,70m da esquina com a rua Duque de Caxias, no quarteirdo formado
por estas e mais as ruas Senador Pinheiro, Espirito Santo e Aspirante Jenner,
confrontando e medindo: partindo da avenida Presidente Vargas, num ponto distante
57,70m da esquina com a rua Duque de Caxias, rumo nordeste, por uma linha de
42,00m, dividindo com o lote n° 5, de Ivanio Bemardon; dai, segue rumo sudeste, por
uma linha de 26,00m, confrontando com a serviddo de passagem existente; dai, segue
rumo sudoeste, na extenséo de 42,00m, até atingir a avenida Presidente Vargas; deste
ponto, segue rumo noroeste, na extensdo de 24,45m, até atingir a divisa com o lote n° 5,
de Ivanio Bemardon, dividindo com a avenida Presidente Vargas, onde faz frente.
PROPRIETARIA: BERNARDI E BERNARDI CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 12.593.092/0001-40,
com sede na avenida Rui Barbosa, 216, loja 03, bairo Petropolis, Passo Fundo/RS.
REGISTROS ANTERIORES: 9 e 12, na matricula 96.586, livio 2, de Registro Geral,
desta Serventia. Prenotaggo n® 381.016 de 07/08/2019. Emolumentos: R$20,10. Selo de
fiscalizag&o: 0417.03.1800002.29347 (R$2,70). Processamento Eletronico: R$4,90. Selp:

%. .1900001.46457 (R$1,40). Passo Fundo, 13 de agosto de 2019. O Oficial: ¢
“

Av.1-132.292 - Prenotacdo n° 381.016 de 07/08/2019.- Convencido do Condominio.
Foi registrada, em 27 de abril de 2018, sob n° 5§9.387, livro 3-Auxiliar, a Convencgdo de
Condominio do edificio “Orion Park Residence”. Emolumentos: R$36,10. Selo de
fiscalizag&o: 0417.04.1900002.03885 (R$3,30). Processamento Eletronico: R$4,90. S:;‘Z

W&z (R$1,40). Passo Fundo, 13 de agosto de 2019. O Oficial:See
7
d

Av.2-132.292 - Prenotacédo n° 381.016 de 07/08/2019.- Serviddao de Passagem. De
acordo com as averbagdes um (Av.1) e oito (Av.8), da matricula 96.5886, livro 2, deste
Oficio, o terreno sobre o qual foi edificado o imével desta matricula, encontra-se
beneficiado por serviddo de passagem, conforme descricdes constantes no registro n° 5
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(cinco), da matricula n° 63.335, e no registro n° 3 (trés), da matricula 63.336, ambas do

iivo 2, deste Oficio. Emolumentos: R$36,10. Selo de (fiscalizagio:

0417.04.1900002.03886 (R$3,30). Processamento Eletronico. R$4,90. Selo

Weem 46633 (R$1,40). Passo Fundo, 13 de agosto de 2019. O Oficial: 4>
[

R.3-132.292. Prenotacao n° 384.488 de 04/11/2019 - Alienacdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Emitente (Fiduciante)) BERNARD!I E
BERNARDI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob
n° 12.593.092/0001-40, com sede na Avenida Rui Barbosa, n° 216, Loja 03, Bairro
Petrépolis, em Passo Fundo-RS. Avalistas: JULIANO BERNARDI, brasileiro,
divorciado, sécio de empresa, RG n° 9072554935-SSP/RS, CPF n°
922.342.750-91, residente e domiciliado na Rua Rio Branco, n® 307, apto 201,
Bairro Rodrigues, em Passo Fundo-RS; ELIANE GOMES BERNARDI, brasileira,
vilva, administradora, RG n° 9124823601-SSP/RS, CPF n° 671.889.400-10,
residente e domiciliada na Avenida Rui Barbosa, n° 216, apto 1.301, Bairro
Petrépolis, em Passo Fundo-RS; e, JUCIANE BERNARDI, brasileira, solteira,
administradora, CNH n° 02136214905-DETRAN/RS, CPF n° 989.141.620-87,
residente e domiciliada na Avenida Rui Barbosa, n® 216, apto 1.802, Bairro
Petrdpolis, em Passo Fundo-RS. Credora (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF. Conforme cédula de crédito
bancario n° 734-3063.003.00000786-9, de 02/07/2013; termo de aditamento, de
16/06/2015; termo de constituicdo de garantia, de 27/01/2015; termo de aditamento,
de 19/08/2016; termo de constituicdo de garantia, de 19/08/2016; termo de
aditamento de 05/02/2018; termo de constituicdo de garantia, de 05/02/2018; termo
de aditamento, de 29/03/2019; termo de constituicdo de garantia, de 29/03/2019; e,
termo de constituicio de garantia, de 15/10/2019, todos emitidos em Passo
Fundo-RS, este imdvel, juntamente com os iméveis das matriculas n°s 120.445,
120.446 e 120.447, L°2, deste Oficio, foi alienado fiduciariamente na forma do art.
23, da Lei n°® 9.514/97, e transferida a sua propriedade resollvel a credora fiduciaria
com o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento
concedido ao emitente fiduciante nas seguintes condigbes: Valor da Divida:
R$1.115.000,00. Foram dados quatro iméveis em garantia. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$1.030.000,00 (para fins de venda em publico leildao). Vencimento:
12/12/2038. Dos Encargos: sobre o valor de cada operagdo incidirdo juros
praticados pela Caixa, IOF e tarifa de contratagéo, devidos a partir da data de cada
empréstimo solicitado, cujas taxas, aliquotas e valores serdo divulgados nos Postos
de venda da Caixa e informados a Emitente. Prazo de Caréncia para Fins de
Intimagdo: 60 (sessenta) dias contados da data de vencimento do primeiro

encargo vencido e ndo pago. Demais Condi¢cOes: as do contrato. Emolumentos:
R$1.253,30. Selo de fiscalizacdo: 0417.08.1900003.00613 = R%$49,50.

Processamento eletronico: R$4,90. Selo de fiscalizagéo: 0417.91.71900003.31863 =
R$1,40. Passo Fundo, 02 de dezembro de 2019. O Oficial: -
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Av.4-132.292. Prenotacdo n° 401.212 de 17/03/2021 - Cancelamento de
Alienacédo Fiduciaria. Conforme autorizagéo para cancelamento de propriedade
fiduciaria, emitida pela credora em 15/03/2021, arquivada, fica cancelado o
registro n° 3 (trés), desta matricula, tendo em vista 0o pagamento da divida que
originou a sua constituicdo e consequente resolugdo da propriedade fiduciaria,
retornando o imével objeto desta matricula ao regime normal de propriedade em
nome de BERNARDI E BERNARDI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
Foram dados quatro iméveis em garantia. Emolumentos: R$610,70. Selo de
fiscalizagdo: 0417.08.1900008.04148 = R$49,50. Processamento eletronico:
R$5,30. Selo de fiscalizagao: 7.01.2000002.43732 = R$1,40. Passo Fundo, 31
de margo de 2021. O Oficial;_| ,

R.5-132.292. Prenota¢do n® 401.213 de 17/03/2021 - Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Emitente (Fiduciante)) BERNARDI E
BERNARDI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
12.593.092/0001-40, com sede na Avenida Rui Barbosa, n° 216, loja 03, Bairro
Petropolis, em Passo Fundo-RS. Avalistas: ELIANE GOMES BERNARDI,
brasileira, vitva, que declarou ndo conviver em unido estavel, aposentada, CPF n®
671.889.400-10, residente e domiciliada na Rua Gaspar Martins, n°® 422, Bairro
Petrépolis, em Passo Fundo-RS; e, JULIANO BERNARDI, brasileiro, casado,
engenheiro civil, CPF n° 922.342.750-91, residente e domiciliado na Rua Gaspar
Martins, n° 422, Bairro Petropolis, em Passo Fundo-RS. Credora (Fiduciaria):
COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS
VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUCAO LTDA, inscrita
no CNPJ sob n°® 01.635.462/0001-48, com sede na Avenida Benjamin Constant, n°
1.0568, 5° andar, Bairro Centro, em Lajeado-RS. Conforme cédula de crédito
bancario n® 2021070298; e, pacto adjeto de alienagéo fiduciaria de bem imével,
emitidos em Passo Fundo-RS, aos 08/03/2021, este imdvel foi alienado
fiduciariamente na forma do art. 23, da Lei n° 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resoltvel a credora fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento concedido ao emitente fiduciante nas
seguintes condi¢gdes: Valor da Divida: R$2.000.000,00. Valor da Garantia
; Fiduciaria: R$2.300.000,00 (para fins de venda em publico leildo). Vencimento;
15/08/2029. Forma de Pagamento: em 100 (cem) parcelas mensais, vencendo-se
a primeira aos 15/05/2021. Juros: de 0,48% ao més; e, 5,91% ao ano acrescido de
100,00% do CDI. Local de Pagamento: agéncia de Passo Fundo-RS. Prazo de
Caréncia para Fins de Intimacao: 30 (trinta) dias contados da data de vencimento
do primeiro encargo vencido e ndo pago. Demais Condigdes: as do contrato.

Qe

--- continua no verso ---
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umentos: R$3.911,70. Selo de fiscalizaggo: 0417.09.1900003.03061 =
$6/1,40.  Processamento  eletrénico: R$5,30. Selo de fiscalizagéo:
W2.43733 = R$1,40. Passo Fundo, 31 de margo de 2021. O Oficial:

Av.6¥132.292. Prenotacdo n° 430.171 de 06/02/2023 - Coédigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n® 89/2019, do Conselho Nacional
da Justica, fica inserido o nimero do Cédigo Nacional da Matricula:
09930.2.0132292-60. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagéo:
0417.04.2200002.46461 = Nihil. cessamento eletronico: Nihil. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2300001.076 ihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 08 de

margo de 2023. O Oficial: £y, &n{
N

Av.7-132.292. Prenotacdo n°® 430.171 de 06/02/2023 - Alteracdao de Razao Social.
Conforme escritura publica de dagdo em pagamento n° 70.808-048, lavrada em
02/02/2023, no livro 241-A, fls. 101 a 105; e, escritura publica de retificacdo e
ratificacdo n° 38.841-080, lavrada em 03/02/2023, no livro 134, fls. 114 a 115,
ambas do Tabelionato de Lajeado-RS, clausula vigésima quarta, nos termos da
alteragdo estatutaria, registrada sob o n° 8159089, de 21/02/2022, na Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul - JUCISRS, a credora
constante no registro n° 5 (cinco), COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO
MUTUO DOS MEDICOS DOS VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA
PRODUCAO LTDA., teve sua denominagéo social alterada para COOPERATIVA
DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS VALES DO TAQUARI
E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUGAO - UNICRED PREMIUM, inscrita no
CNPJ sob n° 01.635.462/0001-48, com sede na Rua Benjamin Constant, n® 1.058,
5° andar, Centro, em LajeadoRS. Emolumentos: R$ 105,20. Selo de fiscalizag&o:
0417.04.2200002.46462 4,40. Processamento eletrénico: R$ 6,40. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.23000047637 = R$ 1,80. Passo Fundo, 08 de margo de
2023. O Oficial:6),. QUT’-

Av.8-132.292. Prenotacdo n° 430.171 de 06/02/2023 - Cancelamento de
Alienacdao Fiduciaria. Conforme autorizagdo para cancelamento de propriedade
fiduciaria, constante na escritura piblica de dagdo em pagamento n° 70.808-048,
lavrada em 0Q2/02/2028, ne livre 241-A, fls, 101 @ 10§ e, escritura pubklica de
retificacéo e ratificacéo n° 38.841-080, lavrada em 03/02/2023, no livro 134, fls. 114
a 115, ambas do Tabelionato de Lajeado-RS, a seguir registrada, fica cancelado o

--- continua na ficha 03 ---
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registro n® 5 (cinco), desta matricula, tendo em vista o pagamento da divida que
originou a sua constituicio e consequente resolugdo da propriedade fiduciaria,
retornando o imdével objeto desta matricula ao regime normal de propriedade em
nome de BERNARDI E BERNARDI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
Emolumentg$: R$ 2.376,40. Selo de fiscalizagdo: 0417.09.2200001.01097 = R$
ssamento eletrénico: R$ 6,40. Selo de fiscalizacéo:
0417.01.23060 "07638 R$ 1,80. Passo Fundo, 08 de marco de 2023. O Oficial:—

R.9-132.292. Prenotagido n° 430.171 de 06/02/2023 - Dag¢do em Pagamento.
Transmitente: BERNARDI E BERNARDI CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, anteriormente qualificada. Adquirente: COOPERATIVA DE ECONOMIA E
CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E
REGIAO DA PRODUCAO LTDA - UNICRED PREMIUM, inscrita no CNPJ sob n°
01.635.462/0001-48, com sede na Avenida Benjamin Constant, n® 1.058, 5° andar,
Centro, em Lajeado-RS. Conforme escritura publica de dagdo em pagamento n°
70.808-048, lavrada em 02/02/2023, no livro 241-A, fls. 101 a 105; e, escritura
publica de retificagdo e ratificagdo n° 38.841-080, lavrada em 03/02/2023, no livro
134, fls. 114 a 115, ambas, do Tabelionato de Lajeado-RS, este imdvel juntamente
com o imovel da matricula n°® 132.291, L°2, deste Oficio, foi dado em pagamento
parcial de divida no valor de R$5.839.693,46. Valor atribuido para este imoével
R$2.095.079,30 (quitado). A avaliagdo fiscal foi de R$2.095.079,30. ITBI: pago.
inscricao imobiliaria municipal: ndo consta. Emolumentos: R$ 4.752,80. Selo de
fiscalizagdo: 0417.09.2200001.01098 R$ 81,00. Processamento eletrénico: R$
6,40. Selo de fiscalizagcdéo: 0417. 01 01.07639 = R$ 1,80. Passo Fundo, 08 de
margo de 2023. O Oficial: & - §

a

Av.10-132.292. Prenotacdo n° 430.171 de 06/02/2023 - Direito de Preferéncia.
Para os efeitos previstos no art. 513 do Caédigo Civil, foi pactuado o direito de
preferéncia da outorgante BERNARDI E BERNARDI CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, pela reaquisicdo do imével em caso de alienagdo do
imovel desta matricula, pelo prazo de 12 meses, a contar da data da assinatura da
escritura publica. Emolumentos: R$ 47,70. Selo de fiscalizagdo:
0417.04.2200002.46463 =/R3 4,40. Processamento eletrénico: R$ 6,40. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2300 7640 = R$ 1,80. Passo Fundo, 08 de margco de

2023. O Oficial:&x T K

132.292

Matricula

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 06 de dezembro de 2024, as 09:09:18.

Nota de entrega n° 242444 - Emolumentos:R$73,94

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 132.292 - 1 pagina: R$42,70 (0417.04.2400003.20174 = R$4,90)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0417.03.2400004.49643 = R$4,00)

Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0417.01.2400003.85703 = R$2,00)

ISS: R$1,24
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