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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099200.2.0182774-16

182.774
L MATRICULA ——

Servigo Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
—t
M CAXIAS DO SUL, 06 de setembro de 2017 01 182.774

FUSAQ: UM TERRENO URBANO, situado nesta cidade, constituido pelo atual
lote administrativo n°® 12, da gquadra n°® 2.584, zona 36, setor 25,
(origindrio da aglutinagdo dos antigos lotes 12 e 13 da mesma gquadra),
administrativas do Loteamento denominado Pargque Saint Etienne, no
Bairro Juventude, com testada para a Rua Angelo De Carli, lado par,
formando esquina com a Ruas Affonso Bortoluzzi, dentro do quarteirido
formado pelas citadas vias, mais Rua Attilio Andreazza e Avenida
Abramo Randon, sem benfeitorias, tendo o terreno a area de 722,80m?
(setecentos e vinte e dois metros e oitenta decimetros quadrados), com
as seguintes medidas e confrontag¢des: ao NORTE, por 26,00metros, com a
Rua Angelo De Carli; ao SUL, por 26,00metros, com o lote n° 25; ao
LESTE, por 27,80metros, com a Rua Afonso Bortoluzzi; e, ao OESTE, por
27,80metros, com o lote n° 10.

PROPRIETARIOS: IVAN CARIOS FELTES, brasileiro, viuvo, médico, inscrito
no CPF sob n°® 223.719.820-91, residente e domiciliado na Rua Angelo de
Carli, n°® 1092, Bairro Saint Etiene, nesta cidade (proprietario da
proporgdo de 60,4567%, ou seja, a area de 436,9810m?);

e CORALIA MARIA DO CARMO CHIESA PINHEIRO, brasileira, viava,

aposentada, inscrita no CPF sob n° 774.387.100-25, residente e
domiciliada na Rua Andrade Neves, n°® 427, apto. 203, Bairro Centro,
nesta cidade (proprietaria da proporgdo de 39,5433%, ou seja, a area

de 285,819m?) .
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n° 14.598 (R8) do Livro 2 - Registro
Geral da 1% Zona de Caxias do Sul, em 17 de agosto de 2016; Matricula
n® 14.598 (RY9) do Livro 2 - Registro Geral da 12 Zona de Caxias do
Sul, em 06 de setembro de 2017; Matricula n° 24.802 (R4) do Livro 2 -
Registro Geral da 1% Zona de Caxias do Sul, em 17 de agosto de 2016,
e, Matricula n°® 24.802 (R5) do Livro 2 - Registro Geral da 1% Zona de
Caxias do Sul, em 17 de agosto de 2016.
A presente matricula foil aberta conforme artigo 234 da Lei 6.015/73 e
a requerimento de Ivan Feltes e Coralia Maria do Carmo Chiesa
Pinheiro, datado de 06.02.2017, com firmas reconhecidas, instruido com
Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 3492/2016,
planta e RRT.
EMOTL,: R$18,70.
PROT. 367643 do L° 1-CK em 24/08/2017.
Selo: 0132.01.1700003.50579, 0132.03.1700004.01537, valor de RS$4,10.

L O LC, DOUCTE . =
Gradiela R. Masetto — Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/182.774 — Em 06 de setembro de 2017.

CONSTRUCAO: Certifico que, sobre o imével objeto desta matricula, foi
construido um prédio residencial em alvenaria, com trés (03)
pavimentos, com area total de 263,40m?*, sito a Rua Angelo de Carli,
sob n°® 1092. Tudo conforme requerimento Ivan Feltes e Coralia Maria
do Carmo Chiesa Pinheiro, datado de 06.02.2017, com firmas
reconhecidas, instruido com Habite-se n°® 19872150 - 22 via, expedido
continua no verso
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pela Prefeitura Municipal desta cidade em 07.04.2014 e CND do INSS sob
n°® 002862016-88888168 emitida em 28.12.2016, ficando estes documentos
arquivados neste Oficio. Valor da construcdo: R$400.000,00. O referido
é verdade e dou fé. (G) '

EMOL: R$905,50.

PROT. 367643 do L° 1-CK em 24/08/2017.

Selo: 0132.01.1700003.50580, 0132.09.1300005.08333, valor deuB$62 80.

—_—

A

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.2/182.774 — Em 25 de outubro de 2017.

DOACAO DA AREA IDEAL DE 39,5433% DE TERRENO E, RESPECTIVA AREA IDEAL
DA BENFEITORIA: Escritura publica de Doacdo Pura e Simples, lavrada em
02.10.2017, no livro n° 257, fls. 131/132, sob n°® 20.990, por Victor
Ferreira Cunha Lima, 1° Substituto do Tabelido do 1° Tabelionato desta
cidade.

DOADORA: CORALIA MARTIA DO CARMO CHIESA PINHEIRO, brasileira, wvitva,
aposentada, inscrita no CPF sob n°® 774.387.100-25, residente e
domiciliada nesta cidade.

DONATARTIQ: IVAN CARIOS FELTES, brasileiro, vitvo, médico, inscrito no
CPF sob n° 223.719.820-91, residente e domiciliado nesta cidade.
VALOR: R$80.000,00 (oitenta mil reais).

VALOR FISCAL: R$214.180,00 (duzentos e quatorze mil e centoc e oitenta
reais).

ITCD: Guia de Arrecadacdo n° 22717005063042, pago imposto em
25.09.2017, no valor de RS$8.567,20 de acordo com a Certiddo de
Quitacdo de ITCD n° 1371303, da Secretaria Estadual da Fazenda,
emitida eletronicamente e cdéddigo de autenticacdo 101295140872075.

CONDICOES: Isenta de colacéo, demais condicgdes constantes na
escritura.

EMOL: R$1.047,80.
PROT. 369803 do L° 1-CL em 05/10/2017. \

Selo: §132.01.1700005.06665, 0132.08.1500004.07049, valor de R$50,90. i
Qﬂ/O&J, Mo’y QA NN Ao
Isrdel’Wilige Moraes - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/182.774 — Em 28 de maio de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° 2021070696 E PACTO
ADJETO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA.

EMISSAQ: Passo Fundo, 06.05.2021

EMITENTE: CARTIOS BREITENBACH SCHERER -~ ME, inscrito no CNPJ sob n°
22.780.705/0001-01, com sede na Rua Coronel Chicuta, n° 66, andar 1,
Bairro Centro, na cidade de Passo Fundo-RS.

AVALISTAS: 1) CARLOS BREITENBACH SCHERER, CPF n° 005.560.690-30; e 2)
IVAN CARIOS FELTES, CPF n°® 223.719.820-91.

INTERVENIENTE GARANTE: IVAN CARIQOS FELTES, brasileiro, viuvo, que

continua a folhas

continua nas fls. 02.
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declarocou ndo conviver em unifo estivel, médico, inscrito no CPF sob n°
223.719.820-91, portador da CI RG n°® 6031960856, expedida pela SSP/RS,
residente e domiciliado na Rua Angelo de Carli, n° 1092, Bairro
Interlages, nesta cidade.
CREDOR: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUC DOS MEDICOS DOS VALES
DO TAQUARI F RIQ PARDO FE REGIAC DA PRODUCAO LTDA, inscrito no CNPJ sob
n® 01.635.462/0001-48, com sede na Avenida Benjamin Constant, n® 1058,
5° andar, Bairro Centro, na cidade de Lajeado-RS.
VAILOR:R5662.304,65 (seiscentos e sessenta e dois mil, trezentos e
quatro reais e sessenta e cinco centavos}.
VENCIMENTO: 25.10.2029.
ENCARGOS: Juros remuneratérios: 0,65% a.m, 8,08% a.a acrescido de
100,00% do CDIPAD - CDI PADRAQ UBR.
FORMA DE PAGAMENTO: Em 100 (cem), parcelas, vencendo-se a primeira em
25.07.2021 e a ultima em 25.10.2029, conforme cronograma descrito na
prépria cédula.
OBJETO DA GARANTTIA: O imdével da presente matricula. Fica um via da
Cédula e pacto adjeto arguivados neste Oficio.
PRACA DE PAGAMENTQO: Os pagamentos serdc efetuados na cidade de Passo
Fundo-RS.
VALOR DE AVALIACAQO: RS51.515.937,13
PROT. 430560 do L°® 1-DK em 14/05/2021.
EMOL: R$2.822,50. Seleo: 0132.09.1700001.0686% = R$61,40.
Proc. eletrdnico: R$5,30. Selo: 0132.01.2100016.01301 = RS1,40.
Escrevente: Gabriela C. da Silva R -
i
Oficial e/ou Ofieigl Subst.

Av.4/182.774 - Em 30 de junho de 2022.

CANCELAMENTO: Certifico gque fica cancelada a alienagdo fiduciéria

registrada sob n® R.3 desta matricula, em virtude de ter side quitada

a divida ali registrada. Tudo conforme Instrumento Particular expedido

pela credora COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUC DOS MEDICOS DOS

VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAC DA PRODUCAC - UNICRED PREMIUM,

am 31.05.2022, assinado por seus representantes, com firmas

reconhecidas, ficando o documento arquivado neste Oficio. O referido &

verdade e dou fé.

PRQT. 453974 do L°® 1-DU em 02/06/2022.

EMOL: RS$1.395,70., Selo: 0132.09.2200005.00233 = R$81,00.

Proc. eletrénico: RS$6,00. Selo: 0132.01.2200017.12352 = RS$1,80.

Escrevente: Diego da Silva Polita
?Aﬁ{xumxxaxus

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.5/182,774 - Em 30 de junho de 2022.
ALIENACAO FIDUCIARTA: Contrato Particular n® 2022070518 de Abertura de
continua no verso

continua no verso

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5QGRY-X5XRB-J8FWQ-RDKAQ

Av. Julio de Castilhos, n° 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



CNM: 099200.2.0182774-16 Pagina 4 de 6

¢do da Pagina Anterior - -i-i-immmm i mm s s s e e e e e

Valide aqui

este documento CNM: 099200.2.0182774-16

Servigo Registral de Imdveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

ozv | 182.774 &

Limite de Crédito com Garantia de Alienacd3c Fiducidria de Bem Imével,
nos termos da Lei 13.476/2017, datado de 30.05.2022, ficande uma via
arguivada neste Oficio.

DEVEDOR: CBS BICCARE ENTRQ DE ESTUD ODONTOLOGIC EIRELI, inscrito
no CNPJ sob n° 43.288.545/0001-58, com sede na Rua Vinte e Quatro de
Agosto, n® 216A, Bairro Vera Cruz, na cidade de Passco Fundo-RS.
AVALISTAS: 1) CARLOS BREITENBACH SCHERER, brasileiro, solteiro, maior,
que declarou ndo conviver em wunido estdavel, c¢irurgidc dentista,
inscrite no CPF sob n® 005.560.690-30, portador da CI RG n°
6081548262, expedida pela SJS/RS, residente e domiciliado na Rua
Coronel Chicuta, n°® 86, aptc 01, Bairro Centro, na cidade de Passo
Fundo-RS; e 2) IVAN CARILQS FELTES, brasileiro, viiuvo, gque declarou ndo
conviver em unido estavel, médicuo, inscrito no CPF sob n°
223.719.820-91, portador da CI RG n° 6031%60856, expedida pela SSP/RS,
residente e domiciliado na Rua Angelo de Carli, n® 1092, Bairro
Interlagoes, nesta cidade.

TERCEIRO GARANTIDOR: IVAN CARLOS FELTES, j& qualificado.
CREDOR: COQOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUC DQOS MEDICOS DOS VALES

DO TAQUARI E RTIO PARDO E REGIAQ DA PRODUCAO LTDA, inscrito no CNPJ sob
n® 01.635.462/0001-48, com sede na Avenida Benjamin Constant, n® 1058,

5° andar, Bairro Centro, na cidade de Lajeado-RS.

VALOR DO LIMITE DE CREDITQ: R$1.550.000,00.
PRAZO: 3.623 dias com vencimento do limite em 30.04.2032.
ENCARGOS REMQNERATQRIQ& DAS OPERAQQEﬁ FINANCEIRAS DERIVADAS ;

Constantes no Contrato.

OBJETO DA GARANTIA: o imdével da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAQ: ¢ imével vinculado em
garantia foi avaliado em R$1.810.835,12.

CONDICQES: as demais constantes no contrato.

PROT. 453975 do L° 1-DU em 02/06/2022.

EMOL: R$4.425,70. Selo: 0132.09.2200005.00234 = R$81,00.

Proc. eletrdnico: R$6,00. Selo: 0132.01.2200017.12353 = R$1,80.

Escrevente: Diego da Silva Polita
?M’aww\ 3l
Oficial e/ou Oficilal Subst.

& L oo g -
2 ST S W ¢ 7 1o BT U2 O dIOrrIlT Ot 2UZlo.

TRAygIggo DE_SISTEMA: Procedo a presente averbacgfo, de oficio, para
noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrdnicos,
ancerrando-se, exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referide & verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600004.06250 = Nihil. Isencgdo: AGNR.
Escrevente Autorizada: Helena Paula Goettems .

Averbagdc nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spiélo em
02/04/2028 as 11:09:28. e} hash SHA256 do documento. é
DO1EZDAFEACI382B46CDSSDFABAF7FOAGFAABRCD7117C71L73FCA 2AEFACFALAZ.

03
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Av.7/182.774 - Em 02 de abril de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacdo
para fazer constar que o 1mével desta matricula possui a seguinte
inscricdo cadastral: 36.25.2584.012.000, bem como o Cédigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95055-090. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 25/03/2026,
ficando arquivada nos termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.
PROT. 543450 do L° 1-FG em 19/03/2026.

EMOL: RS$55,10. Selo: 0132.04.2600004.06251 = RS$5,50.

Proc. eletrdnico: RS$7,30. Selo: 0132.01.2600005.02923 = R$2,20.
Escrevente Autorizada: Helena Paula Goettems

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
02/04/2026 as 11:11:08. 0 hash SHA256 do documento é
FOED1178E26243DFC607CAB527D869CT7ES5CEA60D6598C875300377AB48A927CO0.

R.8/182.774 — Em 02 de abril de 2026.

DACAO EM PAGAMENTO: Escritura publica de Dacdo em Pagamento, lavrada
em 13/03/2026, no livro n° 870, fls. 057/058v, sob n° 75.976-028, do
2° Tabelionato de Notas de Santa Cruz do Sul-RS.

DADOR: IVAN CARLOS FELTES, brasileiro, viuvo, declarou nado manter
vinculo de unido estéavel, médico, inscrito no CPF sob i
223.719.820-91, residente e domiciliado na Rua da Amoreiras, n°® 302,
Bairro Cap. Pedacino, nesta cidade.

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS MEDICOS DOS
VALES DO TAQUARI E RIO PARDO E REGIAO DA PRODUCAO LTDA - UNICRED,
instituicdo brasileira, inscrita no CNPJ sob n° 01.635.462/0001-48,
com sede na Avenida Benjamin Constant, n°® 1058/406, na cidade de
Lajeado-RS.

VALOR: R$1.511.975,23 (hum milh&o, quinhentos e onze mil, novecentos e
setenta e cinco reais e vinte e trés centavos).

VALOR FISCAL: R$1.511.975,23 (hum milh&o, qguinhentos e onze mil,
novecentos e setenta e cinco reais e vinte e trés centavos).
CONDICOES: As da escritura

PROT. 543450 do L° 1-FG em 19/03/2026.

EMOL: R$5.482,90. Selo: 0132.09.2200031.09581 = R$100,20.

Proc. eletrdédnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600005.02924 = RS$2,20.
Escrevente Autorizada: Helena Paula Goettems

Registro nato digital assinado pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
02/04/2026 as 1L 5L 812 @) hash SHA256 do documento é
6FAOCB4EEBE19DEC3F6BDB5F1471CCFOE043713B5C45960E4B528C85EF624EB3.

Av.9/182.774 - Em 02 de abril de 2026.

CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a alienacdo fiduciéaria
registrada sob n® R.5, desta matricula, em virtude de ter sido quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme autorizagdo contida na
Escritura Publica n°® 75.976-028, acima mencionada. O referido ¢é
verdade e dou fé.

Continua no verso
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PROT. 543450 do L° 1-FG em 19/03/2026.

EMOL: R$2.741,50. Selo: 0132.09.2200031.09582 = R$100,20.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600005.02925 = R$2,20.
Escrevente Autorizada: Helena Paula Goettems

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
02/04/2026 as ol 0.1 § 16} @) hash SHA256 do documento é
1F96D499A34A98DBD6484EDEF3E029D9574D366144B467CB9589D5C05A93B1D63.

“=|ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

= axias do Sul - RS, 11 de maio de 2026.
‘otal: R$ 81,00
ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 182.774: R$ 47,60
0132.04.2600007.02152 = R$ 5,50)
lJusca emlivros e arquivos: R$ 14,00 (0132.03.2600006.04344 = RS 4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0132.01.2600008.00231 = R$
,20)

alide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5QGRY-X5XRB-J8FWQ-RDKAQ

& consulta estara dsponivel em até 24h
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