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Registro
de Imoveis do Brasil

52 ZONA DE
PORTO ALEGRE - RS

ROGERIO FERNANDO PIRES DA SILVA FILHO - REGISTRADOR

Certifico, por solicitagcdo do interessado, que analisei os arquivos deste Servigo Registral, e este
livro n°® 2 - RG, com Codigo Nacional de Matriculas - CNM 099937.2.0026083-95, possui o
seguinte teor:

CNM: 099937.2.0026083-95

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — 5* ZONA
BEL. ODONE BURTET GHISLENI! - OFICIAL

| MATRICULA J

FICHA
COMARCA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL
PORTO ALEGRE 15 de ABRIL de 2002 1
IMOVEL: A fracdo ideal de terreno de 0,004337 que co ndera ao

conjunto n°® 1004 da Torre Comercial do futuro Edificio/Premium Flat
& Office, a ser construido na Avenida Borges de Medelrds, esquina
com a Avenida Dolores Alcaraz Caldas, localizado\_Jnc décimo
pavimento, de frente para a Avenida Borges de Medeiros, sendo o
quarto contado da direita para a esquerda de quem da dita avenida
olhar a Torre Comercial, possuindo 38,58m2? de &rea real privativa,
24,55m? de &rea real de uso comum de divisdo ndo-proporcional,
27,93m2 de &rea real de uso comum de divisdo proporcional e 91,06m?2
de &rea real total. O terreno & constituido dos lotes 2 e 3 da
quadra 66, medindo 90,00m de frente a leste, na Avenida Borges de
Medeiros, lado impar, por 33,40m de frente a fundo por ambos os
lados, dividindo-se por um lado, ao norte, com propriedade da
Fundagdo dos Economidrios Federais - FUNCEF e, pelo outro, ao sul,
com o0 alinhamento da Avenida Dolores Alcaraz Caldas, antiga Avenida
F, onde faz frente e forma esquina, éntestando nos fundos com os
lotes n°s 4 e 5, de propriedade da Fundagdo dos Economidrios

Federais - FUNCEF, e 6, 7 e 8, do Municipio de Porto Alegre,
localizando-se todos os lotes 11m1trofes na quadra 66.
QUARTEIRAOQ: Avenida Borges de Medeiros, Avenida Dolores Alcaraz

Caldas, Rua Celeste Gobbato, Pra¢a Engenheiro Guilherme Gaudenzi.
BAIRRQ: Praia de Belas.

PR TART s (70%) MAIOJAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ 87.346.821/0001-62; (30%) CONSTRUTORA PEGORARO LTDA, CNPJ
93.017.762/0001- 81 ambas com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 19.660, L1vro 2RG d- e
MATRICULA ABERTA EM VIRTUDE DE RE- RATIFICACAO D NCORP
Em 23/04/2002.

Emol.: 0,50 URE
AV.1/26.083, em 15 de abril de 2002
TiTULo: INCORPORACAO.

A re-ratificagdo da 1ncorpora¢ao do futuro Edlflc;"
Office estd averbada sob n° 13/19.660, Livro 2R d- é
Em 23/04/2002.
Emol.: nihil

SR
o XC'A

AV.2/26.083, em 17 de abril de 200 B ot .41.033
TITULO: CONCLUSAC DO EDIFICIO.

Conforme requerimento emitido pelos propriet&rios aos 14/04/2003,
acompanhado de prova, arquivado neste SRI, fica constando que foi
concluida a construcio do Edificio Premlum Flat & Office, recebendo
a torre comercial o n° 2105 da Avenida Borges de Medeiros

Em 07/05/2003.

NOVERSO

PJ - 436
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VALOR: R$ 219.300,00 OBSERVACAQ: Aquisic3o a titulo de meagdo.
Em 23/06/2015.
Emol.: rR$ 949,30 / 0473.08.1400003.02084 (R$ 10,85) “
Proc.eletrdnico: R$ 3,60 / 0473.01.1500002.00366 (R$ 0,30) Reg.: NN
R.7/26.083. Protocolo n° 111.594, de 13 de junho de 2018.
1 1' TULO: COMPRA E VENDA COM CLAUSULA RESOLUTIVA
Continua na fichan® .2

CNM: 099937.2.0026083-95

FICHA __ MATRICULA

i | 26.083

Emol.: 1,00 URE Reg- N

AV.3/26.083, em_17 de abril de 2007%. ¥.41.034
TITULO: CONVEN(;AO DE CONDOMINIO y

Foi registrada sob n°® 579, Livro 3RA,
Edificio Premium Flat & Office.
Em 07/05/2003,

Emol.: 1,00 URE

AV. 4/26.083, em 05 de agosto de 2009.
TITULO: ALTERAGAO DENOMINAGAO SOCIAL
Conforme requerimento emitido aos 03 de agosto de 2009, acompanhado de prova, arquivado neste SRI,
CONSTRUTORA PEGORARO LTDA alterou sua denominagao sodial para KSB — EMPREENDIMENTOS IMOBI-
LIARIOS LTDA.

Em 20/08/2009

Emol.: R$ 42,20 / 0473.04.0900002.00624 (R$ 0,50)
Proc.eletrdnico R$ 2,50 / 0473.01.0900004.01171 (R$ 0,20)

R. 5/26.083, em 05 de agosto de 2009.
TITULO: COMPRA E VENDA i
TRANSMITENTES: MAIOJAMA EMPREENDIME MOBILIARIOS LTDA, CNP)/MF 87.346.821/0001-62, e KSB
— EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, 3/MF 93.017.762/0001-81; ambas com sede nesta Capital.
ADQUIRENTES: PAULO DIAS ALMEIDA, RG 1003609731-SSP/RS, CPF 239.183.810/72, e s/m KARINE
DUARTE ALMEIDA, RG 8013936433-SSP/RS, CPF 727.641.630/53; brasileiros, professores, casados pelo
regime da comunhdo parclal de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital.
TiTULO DE TRANSMISSAQ: Escritura plblica de compra e venda n° 1316207033 ficha C88521, lavrada aos
25/06/2009, Livro 101-E, fis.131 a 133, 5° Tabelionato de Porto Alegre/RS.

VALOR: R$ 140.420,92 AVALIACAO FISCAL: R$ 151.500,00

Observacio: Dedarou a cutorgante vendedora KSB — Empreendimentos Imobilidrios Ltda que o imdvel desta
matricula ndo integra o ativo permanente da empresa, razdo pela qual exime-se de apresentar CND-INSS e
Certiddo de Quitacdo de Tributos Federais. ‘.

Em 20/08/2009

Emol.: R$ 594,90 / 0473.08.0700010.01168 (R$ 8,00)
Proc.eletrBnico R$ 2,50 / 0473.01.0900004.01172 (R$ 0,20)

' AR

R,6/26.083, em 16 de junho de 2015. - ~ pro;A00.411
TITULO: PARTILHA
TRANSMITENTES: O divércio de PAULO DIAS A A, CPF 239.183.810-72 e KARINE DUARTE ALMEIDA, a
qual voltou a usar o nome de softeira KARINE RA DUARTE, CPF 727.641.630-53.

- PAULO DIAS ALMEIDA, brasileiro, divorciado, professor, CPF 239.183.810-72, CI
1003609731-55P/RS, residente e domidliado nesta Capital.
TITULO DE TRANSMISSAQ: Certiddo da esaitura publica de divércio com partitha de bens n® 062-6.790,
lavrada aos 23/09/2014, livio n° 481, fls. 196 a 199v, 3° Tabelionato de Porto Alegre/RS.
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CNM: 099937.2.0026083-95

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PODER JUDICIARIO
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 5° ZONA

]

3
-
Valide aqui ‘8 Q
! a & & COMARCA DE PORTO ALEGRE o OHA—— MATRICULA —
este documento. |ng < LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
| Porto Alegre, 18 de junho de 2018 2 26.083

TRANSMITENTE: PAULO DIAS ALMEIDA, brasileiro, divorciado, ndo convivente em regime de unido estavel,

professor, CI/RG n° 1003609731-SSP/RS, CPF n° 239.183.810-72, filho de Alceo Moraes Almeida e de Carmen

Dias Almeida, residente e domiciliado nesta Capital, a Avenida Borges de Medeiros, n® 2277, apartamento 2111,

bloco C, bairro Praia de Belas, com enderego eletronico paulinhodaliga@gmail.com.

ADQUIRENTE: BNL SERVICOS LTDA, CNPJ n® 14.272.035/0001-94, com sede nesta Capital, a Rua Pedro A. A.

|de Freitas Filho, n°® 305, bairro Jardim ItG Sabard, com o enderego eletr6nico lahutteadvogados@terra.com.br.

TITULO DE TRANSMISSAO: Escritura plblica de compra e venda com cldusula resolutiva, n® 29546, lavrada aos

29/05/2018, livro n°® 223, fis. 26 a 27v, 12° Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS.

VALOR: R$ 290.000,00 AVALTACAO L: R$ 437.000,00

[CONDICAQ: Referente ao valor da compra e venda deste imdvel, consta um saldo devedor no valor de R$

216.000,00, a ser pago em 12 prestagfes no valor de R$ 18.000,00 cada através de T.E.D. para a conta de

PAULO DIAS ALMEIDA, n°® 35.054075-00, agéncia 0845, do Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A., venciveis

em todo dia primeiro de cada més, sendo a primeira em 01/07/2018, titulos esses reajustaveis, a contar desta

data, respeitada a periodicidade legal, pela variagdo acumulada do IGP-M e, na falta desse, por outro indice que

reflita a inflacdo ocorrida no periodo. O presente negdcio juridico é feito com a clausula resolutiva nos termos
o artigo 474 e 475 do Cédigo Civil de 2002.

Em 18/06/2018.

Emol.: R$ 1.837,10 / 0473.00.1700001.43241 = R$ 61,40

\
Proc.eletrbnico: R$ 4,60 / 0473,00.1700001.43241 = R$ 1,40 Reg.: ‘D&

AV.8/26.083. Protocolo n® 115.525, de 06 de junho de 2019.
TiTULO: CANCELAMENTO CLAUSULA RESOLUTIVA R.7
Conforme termo de quitacdo emitido por Paulo Dias Almeida, de 06/06/2019 cveds valor de R$
216.000,00 foi quitado, ficando, por consequéncia, . £

Em 10/06/2019. provas arquivadas neste SRI.
Emol.: R$ 495,90 / 0473.00.1800001,45840 = R$ 49,50

Proc.eletrénico: R$ 4,90 / 0473.00.1800001.45840 = R$ 1,40

AV.9/26.083. Protocolo n° 132.285, de 27 de junho de 2023.

TITULO: ALTERACAO DENOMINACAO SOCIAL

Conforme requerimento contido na escritura pablica sob R.10, acompanhado de prova, arquivada neste SRI, a
BNL SERVICOS LTDA, alterou sua denominagio social para BNL LOCAGOES EIRELI e, posteriomente, para BNL
LOCACOES LTDA.

Em 17/07/2023.
Emol.: R$ 105,20 / 0473.00.2300001.13672 = R$ 4,40

Proc.eletrinico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001.13672 = R$ 1,80 Reg.: mg;\

R.10/26.083. Protocolo n® 132.285, de 27 de junho de 2023.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3H9LJ-3EQKG-T3U6S-UDQRD

TiTULO: COMPRA E VENDA HQ
~ErT CONTINUA NO VE!
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Valide aqui CNM: 099937.2.0026083-95

este documento FICHA—T——MATRICULA —
2 26.083
VERSO

TRANSMITENTE: BNL LOCAGOES LTDA, CNPJ n° 14.272.035/0001-94, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: PARQUE ELITE EMPREENDIMENTOS LTDA ME, CNP] n°® 26.478.134/0001-06, com sede em
Santo Antonio da Patrulha/RS.
TITULO DE TRANSMISSAQ: Escritura plblica de compra e venda n° 4.134, lavrada aos 21/06/2023, livro n° 53,
folhas n% 30 a 31v, 90 Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS.

OR ATRIBUIDO e AVALIACAQ FISCAL: R$ 450.000,00
Em 17/07/2023
Emol.: R$ 2.133,10 / 0473.00.2300001.13675 = R$ 81,00

Proc.eletrdnico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001.13675 = R$ 1,80 Reg.: @&

R.11/26.083. Protocolo n® 133.346, de 01 de setembro de 2023.

TITULO: ALTIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDOR FIDUCIANTE: PARQUE ELITE EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 26.478.134/0001-06, ja qualificada.
CREDOR FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA LTDA., CNPJ
n® 95.163.002/0001-08, com sede em Santo Angelo/RS.

AVALISTA: BRUNA ZAUZA SANTANNA, brasileira, solteira, CPF n° 036.767.680-00, CI n® 3109650774-SSP/RS.
FORMA DO TITULO: Cédula de crédito bancario n® 2023002486, datada de 30/08/2023.

VALOR DA DIVIDA: R$ 173.110,21. PRAZO: 72 parcelas mensais. VENCIMENTO FINAL: 20/10/2029.

TAXA DE JUROS REMUNERATORIQS: nominal mensal: 0,79%; efetiva anual: 9,9029%.

GARANTIA: O imdvel desta matricula. Lei n© 9.514/97.

AVALIACAO DA GARANTIA: R$ 450.000,00. PRAZO CARENCIA P/ EXPEDICAQ INTIMACAQ: 48 horas.

Em 14/09/2023.

Emol.: R$ 922,50 / 0473.00.2300001.25926 = R$ 65,30

Proc.eletrdnico: R$ 6,40 / 0473.00.2300001.25926 = R$ 1,80 Reg.: m

\

AV.12/26.083. Protocolo n® 140.622, de 24 de fevereiro de 2025.

TITULQ: CANCELAMENTO ALIENAGAO FIDUCIARIA R.11

Conforme termo de quitacdio datado de 06/02/2025, fica cancelada a alienacgio fiducidria objeto do R.11 desta
matricula em razdo do pagamento da divida que originou a instituigdo, no valor de R$ 173.110,21; o imével
retorna ao regime normal de propriedade (art. 25 da Lei 9.514/97).

Em 27/02/2025. Provas arquivadas neste SRI.

Emol.: R$ 455,40 / 0473.00.2400001.46591 = R$ 76,40

Proc.eletrdnico: R$ 6,90 / 0473.00.2400001.46591 = R$ 2,10 Reg.: m

R.13/26.083. Protocolo n® 140.622, de 24 de fevereiro de 2025.

TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA

EMITENTE: PARQUE ELITE EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ n° 26.478.134/0001-06, com sede em Os6rio/RS.
CREDORA: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA LTDA, CNPJ n°
95.163.002/0001-08, com sede em Santo Angelo/RS.

AVALISTA: BRUNA ZAUZA SANTANNA, CPF n° 036.767.680-00.
FORMA DO TITULO: Cédula de crédito bancario n® 2025160059, datada de 06/02/2025. @

VALOR DA DIVIDA: R$ 407.588,46. QUANTIDADE DE PARCELAS: 60. VENCIMENTO: 25/03/2030.
NERATORIQS: 25,64%a.a, 1,92%a.m.

Continua na ficha n® .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3H9LJ-3EQKG-T3U6S-UDQRD
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CNM: 099937.2.0026083-95

REGISTRO DE IMOVEIS - 52 ZONA
MUNICiPIO DE PORTO ALEGRE
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ESTADQ DO RIO GRANDE DO SUL

PODER JUDICIARIO LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ; FICHA ———MATRICULA —

Porto Alegre, 27 de fevereiro de 2025 3 26.083

GARANTIA: O im6vel desta matricula. Lei n° 9.514/97.

AVALIACAO DA GARANTIA: R$ 506.104,83. PRAZO CARENCIA P/ EXPEDICAO INTIMACAQ: 15 dias.
Em 27/02/2025. Arquivado neste SRL.
Emol.: R$ 1.805,50 / 0473.00.2400001.46592 = R$ 94,70

Proc.eletrdnico: R$ 6,90 / 0473.00.2400001.46592 = R$ 2,10 Reg.: m

formato fisico.

AV.14/26.083.

TITULO: TRANSICAO DE ESCRITURAGAO

Conforme artigo 464-A da CNNR, Provimento n° 1/2020 da CGJ/RS, procede-se a esta

averbacdo, de oficio, para noticiar que os proximos atos registrais, langados a partir da folha

n° 3v., serdo realizados de forma eletronica, encerrghdo-se, assim, 23S
-

Em 03/11/2025. Provas arquivada neste SRI.
Emol.: Nihil/ 0473.00.2500001.34456 = isento - AGNR. Reg.:

Protocolo n° 144482, de 27/10/2025.

-

Continua no verso
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CNM: 099937.2.0026083-95

FICHA MATRICULA

03v 26.083

AV.15/26.083. Protocolo n°® 144482, de 27/10/2025.

TITULO: INSCRICAO MUNICIPAL/CEP

Nos termos do artigo 495, inciso Il da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral/RS,
requerimento contido na escritura publica sob R.17 e certiddo de cadastro do imdvel emitida
aos 26/09/2025 pela Secretaria Municipal da Fazenda de Porto Alegre/RS, fica constando
gue o imoével desta matricula possui inscricdo municipal sob n° 10032967, e conforme
endereco eletrdnico oficial dos Correios possui cadastro no CEP sob n° 90110-150.

Em 03/1 1/2025. Provas arquivada neste SRI.

Emol.: R$ 52,00/ Selo = R$ 5,20. PED: R$ 6,90/ Selo = R$ 2,10/ 0473.00.2500001.34457.

Assinado digitalmente por Rogério Fernando Pires da Silva Filho, Registrador, em 03/11/2025 10:31:48 | HASH: YTXN-EAFY-269Y-MJHY

AV.16/26.083. Protocolo n® 144482, de 27/10/2025.

TITULO: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA R.13

Conforme autorizagdo contida na escritura publica sob R.17, fica cancelada a alienagao
fiduciaria objeto do R.13, com valor de R$ 407.588,46, retornando o imdvel ao regime
normal de propriedade (art. 25 da Lei 9.514/97).

Em 03/11/2025. provas arquivada neste SRI.

Emol.: R$ 902,80/ Selo = R$ 94,70. PED: R$ 6,90/ Selo = R$ 2,10/ 0473.00.2500001.34459.

Assinado digitalmente por Rogério Fernando Pires da Silva Filho, Registrador, em 03/11/2025 10:31:54 | HASH: NTFG-B6QG-9KKT-DADE

R.17/26.083. Protocolo n°® 144482, de 27/10/2025.

TiITULO: DACAO EM PAGAMENTO

TRANSMITENTE: PARQUE ELITE EMPREENDIMENTOS LTDA., de nacionalidade
brasileira, CNPJ n°® 26.478.134/0001-06, com sede na Avenida Bosques do Albatroz, n°® 41,
Setor 146, Quadra 04, Bairro Albatroz, na cidade de Osorio/RS.

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO UNICRED ELEVA
LTDA., de nacionalidade brasileira, CNPJ n° 95.163.002/0001-08, com sede na Avenida
Anténio Manoel, n° 571, Bairro Centro, na cidade de Santo Angelo/RS.

TITULO DE TRANSMISSAO: Escritura publica de dagdo em pagamento, termo de quitagéo
e autorizagdo de cancelamento de registros de propriedade fiduciaria n® 12.362, lavrada
aos 22/09/2025, livro n° 174, folha n® 109 a 111, 2° Tabelionato de Notas de Novo
Hamburgo/RS.

VALOR ATRIBUIDO e AVALIACAO FISCAL: R$ 386.037,37.

Em 03/1 1/2025 Provas arquivada neste SRI.

Emol.: R$ 1.805,50/ Selo = R$ 94,70. PED: R$ 6,90/ Selo = R$ 2,10/ 0473.00.2500001.34458.

Assinado digitalmente por Rogério Fernando Pires da Silva Filho, Registrador, em 03/11/2025 10:32:02 | HASH:
T9DZ-WPYP-28MM-PPSG

AV.18/26.083. Protocolo n° 145328, de 10/12/2025.

TITULO: RETIFICACAO R.17

Conforme escritura publica de retificagao e ratificagéo, n° 32.585, lavrada aos 08/12/2025,
livio n° 201, folhas n° 013 a 014, 2° Tabelionato de Notas de Novo Hamburgo/RS, as
partes contratantes retificaram o R.17 desta matricula, para constar que o valor atribuido e

CONTINUA NA FICHA N° 04
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CNM: 099937.2.0026083-95

REGISTRO DE IMOVEIS - 52 ZONA
MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Valide aqui

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

este documento PODER JUDICIARIO LIVRO NO 2 - REGISTRO GERAL FICHA MATRICULA

04 26.083

Porto Alegre, 29 de dezembro de 2025
a avaliagao fiscal da dagdo em pagamento é de R$ 509.003,86.
Em 29/12/2025. provas arquivada neste SRI.
Emol.: R$ 361,20/ Selo = R$ 56,50/ 0473.07.2500002.00062 | PED: R$ 6,90/ Selo = R$ 2,10/ 0473.01.2500002.02288
Assinado digitalmente por Rogério Fernando Pires da Silva Filho, Registrador, em 29/12/2025 07:25:42 | HASH: DZ9S-HZXV-BTMW-H8GL

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3H9LJ-3EQKG-T3U6S-UDQRD
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Prenotagdo: Nada consta. Esta certiddo é valida por 20 (vinte) dias uteis. Dec.

Valide aqui

este documento 93.240, de 1986, art. 1°, IV, c/c arts. 426 e 874, IV da CNNR-CGJ/RS.

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE
Para validagao vide QR code na parte superior esquerda.

Dou fé. Porto Alegre, 07 de
A consulta estara disponivel em até 24h maio de 2026 as 08:04:55 Emol.
no site do Tribunal de Justica do RS : Buscas em livros e arquivos R$
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta 14,00; 01 Certiddo R$ 47,60; 01
Chave de autenticidade para consulta aPtr:)ngssn’;(e)-ntsoelolilel-i{téé?izcg)o- (IDSOSr
099937 53 2026 01289088 08 RS 3.62: Total: R$ 84.62: Selo:

0473.04.2500002.18231,

0473.01.2500002.27995 e
0473.03.2500002.15394
**CERTIDAO VALIDA POR
VINTE (20) DIAS UTEIS**

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3H9LJ-3EQKG-T3U6S-UDQRD
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