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IMOVEL: Apartamento n@ 111, localizado no 119 andar do EdlflClo SARDO, que faz -
parte integrante do Condominio Costa Smeralda, situado a Avenida General Monteiro
de Barros n? 1.030, ng Jardim Asturlas, nesta cidade, mun101p10 e comarca de Gua=-
FUJa—SP possuindo a area Util de 231,04 metros quadrados, a area comum de 57,07
metros quadrados, perfazendo a area total construida de 288,11 metros quadrados,
correspondendo=-lhe no terreno a fragao ideal de 1 ,588%; confrontando,pela frente,
de quem da praga da Rua 4, voltado para a entrada principal do ed1f101o, olha pa-
ra o Lmovel com area livre do condomlnlo, ,pelo lado direito, com hall saocial, pg
gos de dOlS elevadores, hall de servigo e area livre do condomlnlo, pelos fundos
com o £dificio Verona e pelo lado esquerdo com recuo lateralj e uma vaga dupla pa
ra estacionamento de velculos, localizada na garagem coletiva do COHdOmlﬂlO, em -
lugar 1ndeterm1nado, com area total de 53,80 mstros quadrados, equivalendo no ter
reno a fraﬁao ideal de O 183% perfazendo a fra@ao ideal de 1, 7710% no terreno e
coisas comuns do condomlnlo (Cadastrado pela Prefeitura MunlClpal de Guaruja sob
n% 1=-0008=-006~057)Correspondendo a esta unidade um terrago na cobertura, parcial-
mente coberto, de uso exclusivo desta unidade.

PROPRIETARIOS: AMILCAR FARID YAMIN e sua mulher MARILENE ROCHA YAMIN, casados sob
0 regime de comunhao de bens, anteriormente alei 6, 515/77 braSllBerS, proprig
tarlos, portadores das cedulas de identidade RG n9s 2.667. 306-JSD/SP 8 2,420.779-
55P/sP, respectivamente, inscritos no CPF/MF sob n2 032.304.068=34, residentes e
domiciliados em Sao Paulo, Capital, a Alameda Itd no 725, 159 andar (fragao ideal
de terrenc); e ZARIF CANTON ENGENHARIA LTDA, com sede e foro em Sao Paulo, Capi-
tal, a Avenida Brigadeiro Luis Antonio n2 2. 999, inscrita no CGC/MF sob n? 61.522.
488/0001-01 (benfeitorias).

REGISTRO ANTERIOR: R.6 e R.8 na matritila n? 4.514 deste Cartorio.

tscrevente autorizado

Av.l éy//' 08 de margo de 1988

Sobre a fragao ideal de terfeno de 1,7710%, acima mencionada, pesa Snus de compro
misso de venda e compra, devidamente inscrito sob n2 4,051 no livro 4-D, de Regig
tro Diversos, deste Cartorlo, a favor de ZARIF CANTON ENGENHARIA LIWITADA sando
que a referlda inscricao foi averbada na Av.l na matricula n? 4. 514, com promessa
de cessao,de direitos, passando a vigorar com a nomenclatura de compromisso de =
venda comp, nforme Av.1D na citada matricula. Averbado POF= = = = = = = = =
escrevente autorizado. E\,

\

{
!

A v 08 de marco de 1988

1Por escritura de 01 de feversiro de 1988, do 12 Cartério de Notas de Guarujé-SP,-
livro 552, fls.0lv2, a ZARIF CANTON ENGENHARIA LTDA, acima qualificada, cedeu e -
transferiu ssus dlreltos e obrigacoes sobre a Frahao ideal de terreno de 1,7710%
acima referida, a AMANDA BATTAGLINI SULEIMAN, brasileira, solteira, menor, nasci-
da aos 25/05/84 representada por seu pai Samlr Suleiman, pelo prego de = = = = =
Cz%30,000,00, tendo esta contratada coma cedente a construcao do citado apartamen-
to e res ctlva vaga dupla na garagem sob o reglme de administracao ou prego de =
16.787,50 - fracao ideal de terreno). Registrado por
escrevente autorizado. %@

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MUNCK-LMXB3-Z6DNC-KG2XC
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R.3 08 de margo de 1988

Pela masma sscritura de 01 de fevereiro de 1988, retro mencionada, AMILCAR FARID
YAMIN & sua mulher MARILENE ROCHA YAMIN, retro qualificados, venderam a fragao =
ideal de terrenc de 1,7710% retro referida, no tocante a parte alodial, bem cumo/
cederam e transferiram seus dirsitos e obrigagoes sabre a mesma fragao ideal, no
tocante a parte de Marinha, pelo prego de Cz3370,32; e ZARIF CANTON ENGENHARIA =
LTDA, retro qualificada, vendeu as benfeitorias consistentes do apartamento e va-
ga dupla de_sgaragem, r=tro descritos, pelo preco de Cz$100,000,00, a AMANDA BAT=
TAGLINI T ifigada (valor venal/B8=-Cz$10,470.254,33). Registrado
’ escrevente autorizado.

36

08 de margo de 1988

Pela mesma escritura de 01 de faevereire de 1988, retro mencionada, SAMIR SULEIMAN
e MARILU BATTAGLINI DE SCUZA, ele economista, separado judicialmente, ela do lar,
golteira, maior, ambos brasileiros, portadores das cédulas de identidade RG n2s -
3,726,938=55P/SP @ 15.436.934~55P/5P, inscritos no CPF/MF sob n2s 466.336,858-15 e
029.595.958-99, respactivamante, residentes @ domiciliados em Sao Paulo, Capital,
2 Alameda Jalu n@ 796, apt? 913, na gualldade de dnadofas do prege de £z2$130,000,0Q} .
acima mzncionada, reservaram para si o usufruto vitalicioc sobre p imovel ratro des
crito, ficando certo e esclarecido que, com o falecimentc de um dos usufrutuarlos
o usufruto da totalldade do imovel pasodra a ser exerc1do pelo usufrutuario sobrg
u1uente, e apo 0 falec1mento de ambos os usurrutuarlos, a presente raeserva de -
ira. (valop”venal/88-Cz$3.490.084,78 - 1/3). Registrado por = | !
‘ escravente autorlzado. &F
JG

[Pela mesma escritura de 0l de fevereito de 1988, retro mencionada, foi autorizada

) v 08 de margo de 1988

a presente averbaqao para ficar constando que o imovel retro descrlto fica grava=
do ,com a clausula de INCUMUNICABILIDADE, que permanecara a i inda mes
apus o falecimento dos usufrutuarlos. Averbado por y
escrevants autorizada,

- 3G #&
Av. 0B 17 dg fe}éeiro de 2000

Procede~se de Oficio a presente avé
0 terreno onde se assenta o EDIFI(Q

a0 para ficar constando que
SARDO, localiza-se em faixa de

marinha. Averbago por screvente,

JP_

AV.7. Protocolo nR 448,744 de 04 de Julho de 2022. Divércio. Por escritura lavrada
aos 27 de junho de 2022, livro 658, pag. 65/68 e ato retificatorio lavrado aos 26 de
julho de 2022, livro 650, pag. 169/170, ambas do 30° Tabelifo de Notas da
Capital-SP, recepcionadas eletronicamente sob n® AC001766711, instruida com
certiddo, procedo a presente averbag@io para constar que o estado civil de SAMIR
SULEIMAN passou a ser de divorciado, desde 17/09/2015, conservando 0 mesmo
nome. Emolumentos cobrados pelo ato: R$97,00. Guaruja, 01 de agosto de 2022.
Selo digital n® 120469331A0000326050DS22V.

(continua na ficha 02)
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Averbado por: / Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.8. Protocolo n°® 448.744 de 04 de julho de 2022. Cancelamento de Usufruto.
Por escritura lavrada aos 27 de junho de 2022, livro 658, pag. 65/68 e ato retificatorio
lavrado aos 26 de julho de 2022, livro 650, pag. 169/170, ambas do 30° Tabelido de
Notas da Capital-SP, recepcionadas eletronicamente sob n® AC001766711, MARILU
BATTAGLINI DE SOUZA, ja qualificada, renunciou a sua parte ideal de 50% do
usufruto vitalicio registrado sob n° 4 nesta matricula, razéo pela qual fica cancelado
esse direito, atribuindo o valor de R$136.121,48. Valor venal - 2022 - usufruto -
proporcional - R$136.121,47. Emolumentos cobrados pelo ato: R$479,28. Guaruja,
01 de agosto de 2022. Selo digital n°® 120469331 UA000326052DY220.

77 5 % p /f/l Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.9. Protocolo n° 448.744 de 04 de julho de 2022, Casamento. Por escritura
lavrada aos 27 de junho de 2022, livro 658, pag. 65/68 e ato retificatorio lavrado aos
26 de julho de 2022, livro 650, pag. 169/170, ambas do 30° Tabeliio de Notas da
Capital-SP, recepcionada eletronicamente sob n° AC001766711, instruida com
certiddo, procedo a presente averbagdo para constar o casamento de AMANDA
BATTAGLINI SULEIMAN e LEONARDO VIANNA BALDOCCHI, realizado aos
24 de outubro de 2009, pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei
6.515/77. passando a assinar AMANDA BATTAGLINI SULEIMAN BALDOCCHI.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$33,33. Guaruja, 01 de agosto de 2022. Selo
digital n® 12046933 1BR000326053FY226.

Averbado por: /% /{/’/ | .//% Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

R.10. Protocolo n° 448.744 de 04 de julho de 2022. Doag¢do. Por escritura lavrada
aos 27 de junho de 2022, livro 658, pag. 65/68 e ato retificatorio lavrado aos 26 de
julho de 2022, livro 650, pag. 169/170, ambas do 30° Tabelido de Notas da
Capital-SP, recepcionadas eletronicamente sob n° AC001766711, AMANDA
BATTAGLINI SULEIMAN BALDOCCHI, brasileira, economista, RG n°
27.022.783-0-SSP/SP, CPF/MF n° 330.727.278-05, com o consentimento de seu
marido LEONARDO VIANNA BALDOCCHI, brasileiro, engenheiro mecénico,
RG n°® 23815555-SSP/SP, CPF/MF n°® 223.885.798-21, casados pelo regime da

(continua no verso)
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comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 residentes e domiciliados na
Avenida dos Pioneiros n® 540, casa 67, Parque Villa Flores, Sumaré-SP, doou da cota
disponivel de seus bens, a parte ideal de 50 da propriedade plena ¢ 50% da nua
propriedade do imdvel matriculado a SAMIR SULEIMAN, brasileiro, divorciado,
aposentado, RG n°® 3.726.938-0-SSP/SP, CPF/MF n° 466.336.858-15, residente e
domiciliado na Rua Professor Picarolo n® 121, ap. 112, Bela Vista, Sdo Paulo-SP,
atribuindo o valor de R$680.607,38. Consta do titulo ter sido recolhida a
integralidade do recolhimento do ITCMD. (Valor venal - 2022 - proporcional -
R$680.607,38). Emolumentos cobrados pelo ato R$3.239,26. Guaruja, 01 de agosto
de 2022. Selo digital n® 120469321FJ000326054L.G221.

-~ )
/% % Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.11. Protocolo n° 448.744 de 04 de julho de 2022. Registro Imobiliario
Patrimonial. Por escritura lavrada aos 27 de junho de 2022, livro 658, pag. 65/68 ¢
ato retificatorio lavrado aos 26 de julho de 2022, livro 650, pag. 169/170, ambas do
30° Tabeliio de Notas da Capital-SP, recepcionada eletronicamente sob n°
AC001766711, instruida com certiddo, procedo a presente averbagdo para constar
que o imoével matriculado encontra-se cadastrado no Sistema Integrado de
Administragdo  Patrimonial - SIAPA sob RIP n° 6475-0003720-05 e
6475-0003809-54. Emolumentos cobrados pelo ato: R$33,33. Guaruja, 01 de agosto
de 2022. Selo digital n° 120469331DK000326055E022Q.

Averbado por: / % Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

R.12. Protocolo n° 451.628 de 09 de setembro de 2022. Compra e Venda. Por
instrumento particular com forga de escritura de 06 de setembro de 2022, o
proprietario, SAMIR SULEIMAN, ja qualificado, vendeu o imével matriculado a
MARTA CRISTINA FERREIRA, brasileira, separada, empresaria socia, RG n°
53.625.955-0-SSP/SP, CPF/MF n° 023.012.839-41, residente e domiciliada na
Alameda Jan n® 796, ap. 913, Jardim Paulista, S0 Paulo-SP, pelo prego de
R$3.000.000,00. Valor Venal - 2022 - R$816.728,86. Emolumentos cobrados pelo
ato: R$5.794,58. Guaruja, 30 de setembro de 2022. Selo digital n°
12046932 1QNO

003 458421822A.
Registrado por: //é Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado
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Guaruja, 30 de setembro de 2022

R.13. Protocolo n° 451.628 de 09 de setembro de 2022. Aliena¢io Fiduciaria. Por
instrumento particular com forga de escritura de 06 de setembro de 2022, MARTA
CRISTINA FERREIRA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imdvel
matriculado ao BANCO BRADESCO S/A., com sede em Osasco-SP, na "Cidade de
Deus" s/n°, CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12 em garantia do financiamento que lhe
concedeu, no valor de R$2.550.000,00 (dois milhdes, quinhentos e cinquenta mil
reais), com prazo de amortizagdo de 360 meses, e vencimento do primeiro encargo
mensal em 25/10/2022, e incidéncia de juros a taxa nominal de 9,1098% a.a. e efetiva
de 9,5000% a.a. Para o fim do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, foi atribuido ao
imovel o valor de R$3.010.000,00 (trés milhdes e dez mil reais). Emolumentos
cobrados pelo ato: R$5.730,91. Guaruja, 30 de setembro de 2022. Selo digital n°
12046932 11K000345844NS22K.

Registrado por: W Silvio Luiz da Luz
Escrevente Autorizado

AV.14. Protocolo n° 451.628 de 09 de setembro de 2022. Apresenta¢io da CAT.
Por instrumento particular com forga de escritura de 06 de setembro de 2022, procedo
a presente averbagdo para constar a apresentagdo das certiddes de autorizagdo para
transferéncia CAT n°s 005274198-26 ¢ 005280202-77 (RIP n° 6475 0003720-05 e
6475 0003809-54) expedidas respectivamente pela Superintendéncia do Patrimdnio
da Unido - Sdo Paulo, Secretaria de Coordenagdo ¢ Governanga do Patriménio da
Unido, Ministério da Economia, aos 21/09/2022 e 27/09/2022, relativas a
transferéncia objeto do R.12 desta matricula, cumprindo os dispositivos legais e
fiscais no tocante a imoveis localizados em drea de marinha. Emolumentos cobrados
pelo ato: R$33,33. Guaruja, 30 de setembro de 2022. Selo digital n°
12046933 1L.U000345845X]J228.

Averbado por: W Silvio Luiz da Luz

Escrevente Autorizado

AV.15. Protocolo n° 489.585 de 04 de abril de 2025. Consolida¢io de Propriedade.
Nos termos do procedimento administrativo que tramitou perante este Oficial na
forma do art. 26 da Lei 9.514/97, no qual consta certiddo de notificagdo da devedora
fiduciante e transcurso de prazo sem que esta purgasse a mora, procede-se, a
requerimento do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, a
consolidagdo da plena propriedade sobre o imoével matriculado em seu favor pelo
valor de R$3.010.000,00. Valor venal - R$1.016.226,19. Foram apresentadas as

Continua no verso
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certiddes de autorizagdo para transferéncia CA'T n° 007095561-10 e 007095564-62.
Emolumentos cobrados pelo ato: R$2.611,99. Guaruja, 05 de margo de 2026. Selo
digital n® 120469331000006100722526M.

/ Sifvio Luiz Da Luz
Escrevente

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
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DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUJA-SP.
CNPJ/MF n° 51.080.695/0001-08. CNS n°® 12.046-9
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CERTIDAO DIGITAL

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GUARUJA - SAO PAULO
CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi emitida nos termos do art. 19, §1°, da Lei n° 6.015/1973, conforme a redagéo
dada pela Lei n° 14.382/2022, sob a forma de documento eletronico, mediante processo de Certificagdo Digital ICP-Brasil,
nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2/2001. CERTIFICO ainda que os 6nus e aliena¢des constam da propria matricula,
portanto esta ¢ uma certiddo de propriedade, 6nus e alienagdes. RESSALVA-SE que certiddes de matricula de que constar
registro de loteamento ou de condominio edilicio ndo cumpre a fung¢@o de certiddo de propriedade, negativa de onus e
alienagdes de lotes ou de unidades autonomas construidas ou em construgdo, integrantes do respectivo empreendimento. .
Esta certiddo devera ser conservada em meio eletronico, para que sua autoria e integridade sejam comprovadas. Guaruj4, data
¢ hora abaixo indicadas.

Assinatura Digital
Ao Oficial: RS 44,20 Certidao expedida as 15:06:24 horas do dia 05/03/2026
Ao Estado: RS 12,56 Para lavratura de escrituras esta certidao ¢ valida por 30 dias
Ao IPESP:  R$ 8,60 (NSCGIJSP, XVI, 15, "c").
Ao Reg.Civil: RS 2,33 Para conferéncia do selo eletronico pelo QR Code em
Ao TISP: R$ 3,03 https://selodigital.tjsp.jus.br

N° SELO: 1204693C3000000100722926U.
CUSTAS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS CONF.
ART.12, LEI 13.331/2002.

Prenotagdo n°® 489585

Ao Municipio: R$ 0,88
Ao MPSP: RS$ 2,12
Total: RS 73,72

Rua Buenos Aires, 611, 2° andar, Pitangueiras - CEP 11410-010
Tel: (13) 3343-4230 - www.registroguaruja.com.br
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