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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga

Notario e Oficial do Registro de Iméveis

CERTIDAO

VIWVRO N 2 RE DG 30 il mERAL UE IFUYEDS
AR SHd R 2-REICIS
paper — 4 1

119438

: a
1 ﬁe novembro ae 2021.

Iu?ggli Unidade n.® 18 da gquadra n.® 05, do "condominio
solar de Marica II", situado no 3° distrito deste Municipio,

com o5 caracteristicos seguintes: com 12,00m de frente para Rua
S: fundos 12,00m confinando com terras de gquem de direito; lado
direito 30,00m confrontando com a Unidade n®*. 17; e Tlado
esquerdo 30,00m limitrofe com o lote 19; com area privativa de
360,00m2; e fracgdo ideal 0,00543, e inscrito na P.M.M., sob o n°
79035.

Eﬂﬂﬂiiﬂiiﬂiﬂﬁr GUEDES EMPREENDIMENTOS IUOBILIARIDS LTDA., CNP)
n® 32.077.406/0001-69, com sede na Avenida Amaral Peixoto, n°
96, conjunto 116, parte, Centro Niteroil-RJ.

Reg®, Ant®:- Matricula n® 59.081.
- - - - * - CONMPRA E VENDA -

IL;EF.ligﬂIgl;]; GUEDES EMPREENDIMENTOS INDBILIARIDS LTDA,
inscrita no CNP] n° 32.077.406/0001-69, com sede na Rodovia
Amaral Peixoto, Km 32, Flamengo, Marica-RJ]. :
EDSON MACHADD DA  COSTA, rasileiro, solteiro, maior,
comerciante, portador da carteira de habilitagdao n°® 00267055224,
expedida pelo DETRAN/R], an 17-04-2018, nela contida a
identidade n® 053249272, IFPR), inscrito no CPF n* 678.592.757-
91, residente e domiciliado na Rua 02, n°® 85, condominio Elisa,
Centro, Marica-RJ. TITULO - Escritura de compra e venda lavrada
em 20/08/2021, em Notas do cCartério do 2® Distrito de Sao
congalo/R1, no livro 320, folhas 241/242. VALOR - RS$0,01.
IMPOSTO DE TRANSMISSAD - O imposto de transwissio devido pela

presente, foi o pela guia n°_ 53217/2021, no valor de
R$1.301,04, valor de avaliagao de R$55.052,04, em 16/09/2021, no
Banco 33, ncia 44390. selo de Fisca ¢do Eletronico N*
EDYS 776 Dou fé. Escrevente. 0 Responsavel pelo
Expedien TTENCOURY

PELC EXPEQIENTE

MAT Q42067

) : »- Certifico
que lote supra descrito, foi construido por seu proprietdrio
EDSON MACHADD DA COSTA uma casa residenciaf, constituida de D1
sala, 03 gquartos, sendo 01 suite, 01 banheiro social, 01
circulagdo, 01 cozinha, 01 varanda e 01 drea de servico;
perfazendo drea total construida de 97,50m2 nos termos do
requerimento datado de 16/08/2022, que fica agui arquivado
junto com o Habite-se 1* Via n® 24802/2022, processo n° 295853,
da Prefeitura MNunicipal de Maricd em 29/07/2022. Deixa de
apresentar a CND para com o IXI.N.S.S., conforme provimentc da

Contiinn. . .




CG) n° . Selo de Ffiscalizagdb Eletrdnico N° EEGS
41028 Xo Dou Té. Aux Resp. . O Responsivel pelo
Valide aqui EXPEd-l entg; BEITTENCOURT
este documento . PELO EXPEDIENTE
MAT. gd/InE=

: Ti_:_11&4533_:E£Q£&+}334Eﬂﬁm:leZIZLZQZQ=- COMPRA E VENDA
smitentes: FEDSON MACHADD DA CO05TA, brasileira, salteire,
ior, capaz, gque declara ndo conviver em wunidg estivel,
comerciante, portador de CONH n® 00267055224, SCNATRAN/RI,
expedida em 30/03,2023, do <¢PF n® 678.582.757-91, residente e
domiciltiado na Rua Cinco, Condaminio Solat de Marica L1, 203, QD
5, LT 18, sao José do Imbassat, Marici/rRl. pdquirentes: VAaLERIA
DA SILvA REIS, brasileira, divorciada, que declara nio conviver
gm uniao estavel, administradora de empresa, portadora do RG n®
107Q5220-1, IFP/R], expedida em 06/01/1989, do CPF n*
078.25b6.117-99, residente e domiciliada na R raulg Tranzineg,
187, casa 02, Tribobo. Sdo Gongalo/R]). TLTULO - TINSTRUMENTD
PARTICULAR DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAO DE IMOGVEL., VENDA E
COMPRA E CONSTITUICAU DE ALIENACAO FIDUCIARIA, ENTRE OUTRAS
AVENCAS, n° 9211266, fTirmado em 12/11/2024, com carater de
escritura PUublica na forma do artigo 38 e seus pardagrafos da Lei
n® 9.514 de 20/11/97. VALOR - R3}466.000,00, satisfelto da
sequinte forma: R1S58.000,00, em moeda corrente do pais; e
R$403.000,00, mediante financiamento obtido segundo a5 termos,
cldusulas e tondigdes constantes do contrato acima.. IMPQSTQ DE
TRANSMISSAO - O imposto de transmissao devido pela presente, foi
pagos pela guia n® 731781/2024, no valor de R39.320,00. valor de
avaliacdo de R14465.000,00, em 25/%1/2024, no ,Banco Banco

santander {Brasil) s5.A. Selo de alizacao grrfnico N°
EEVPSOS40-X05. Dou fe. Escrevente o oficiall .mﬁapn

S OGS

&t i gy
R - 4 - 119.438 - prot. 338.696 - 12/12/2024:- - ALIENAGAO

FIDUCIARIA -Deverdor/Fiduciante: VALERIA DA SILVA  REIS,
brasileira, divorciada, dque declara n3s conviver em unido
estivel, administradora de empresa, portadora do RG n°
10705220-1, IFP/®3, expedida em 06/01/1999, do CPF n°
078.256.117-99. residente e domiciliada na R Paulo Tranzine,
187, casa 02, Tribobo, Sio Gongala/RJ.-Credora/fFiduciante: BANCO

[contimua. .. !

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/28J7P-KLK8D-LH2WM-WZUTA
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LIVRU N* 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEILS
CARTORIO DO 2° OFICIO DE MARIC A/RS 119438
QFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
CNM: 093591.2.0119438-41
BRADESCO SA, inscrito no CNP1 n® hD.746.84R8/0001-12, cam sede na
em OSASCO - SP, Estado de Sao Paulo, na cidade de Deus, Vila
Yara. - TITULQ - INSTRUMCNTO PARTICULAR OE FINANCIAMENTD PARA
AQUISICAD DE IMOVEL, VENDA E COMPRA £ CONSTITUICAQ OE ALIENAGAQ
FIDUCIARIA, ENTRE OUTRAS AVEN{AS, n® 9211266, firmado em
12/11/2024, com cardter de escritura Piblica na forma do artigo
38 e seus pardgrafos da Lei n® 8.514 de 20/11/37.- VALOR:
R$408.000,00 - Resgate em 334 meses, em prestacies mensais e
suressivas, no valaor inicial de R$4.755,40, a taxa nominal de
juros de 10,0171%¥ ao anp, correspondente a taxa efetiva de
10,4900% ao aho, wvencivel a primeira delas em 12/12/2024.-
sistema de Amortizagio (Cohstante - SAC.- Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as ovbrigacdes contratuais e legais, 0s
devedares /fiduciantes alienam 8o BANCDO BRADESCO S/A, em carater
fiduciario, o imdvel objeto deste financiamento, ratro descrito
e caracterizado, hos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da tLei 9.514, de 20/11/97. obrigam-se ps devedores
pelas demais condigdes da contrato. Selo de
Eletrdnico N® EEVPSDS45-XIR. Dou Te. Fscrevehte.

AV-5 - 119438 -Prot. 345933 - 13/10/2025:- (NOTIFICAGCAQ) -
Conforme oficio Eletrdnico n® 612709/2025, datado em 24/07/2025

expedido pelo credor Banco Bradesco S/A, nos termos do artigé
26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado eletronicamente
pe!a gerente, AUREO OLIVEIRA NETO, com poderes reservados por
meio de substabelecimento de procuracao, lavrada nas Notas do 2°
Tabeliao de Notas da Comarca de Sio Paulo/SP, no livro n® 3272

f1s.. 161, datada em 10/05/2022, na forma do artigo 12, da
Provimente CGJ/TIR) n® 02/2017, foram realizadas diferentes
?entaFivas de notificacdes da Sr®. VALERIA DA SILVA REIS,
nscrita no  CPF sob o n® 078.256.117-99, qualificada
anteriormente, conforme diligéncias realizadas pelo Cartério 1°
0f1c1o de Maricd-R), em 29/08/2025, e cartéric do 1° oficio de
Justica da Comarca de Sac Goncalo/R3, em 21/08/2025, sendo o
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Continuagao. .. CNM: 093591.2.0119438-41
resultado negativo por se encontrar a devedora fiduciante em
Tocal ignorado e incerto, sendo publicado edital de convocagao,
no Edital Eletrénico - Sistema de Registro de Iméveis do Brasil,
publicacdo n° 1695/2025, 1696/2025 e 1697/2025, nos dias
11/09/2025, 12/09/2025 e 15/09/2025, para cumprimento da
obrigacdo decorrente do Contrato n® 9211266, e lJornal de maior
circulacao local, em data de 31/08/2025, 02/09/2025 e
04/09/2025, devidamente registrado sob o R-4, da presente
matricula, em 12/11/2024. Efetivando-se a presente, para dar
publicidade & existéncia de procedimento em curso de
constituicdo em mora da devedora fiduciante, assegurar direitos
de terceiros e estabelecerem o termo para consolidacdao da
propriedade pelo credor fiducidrio.selo de Fiscaliz
Eletrénico N° EFAAQ0772-XRQ. Dou fé. Escreventiég; o oficialt

AV - 6 - 119.438 - pProt. 350.844 - 06/02/2026:-CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencao ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) BANCO BRADESCO 5/A, datado de 21/09/2025, que
fica agui arquivade, procedo a presente averbacdo para constar
que realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei
9514/97, em face do{a)(s) devedor(a)(es) fiduciante, VALERIA DA
SILVA REIS, 1inscrita no CPF n° 078.256.117-99, sem que houvesse
purgacao da mora, fica consolidada a propriedade em nome de
(o) (a) BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ ne
©0.746.948/0001-12, com sede na Nucleo Cidade de Deus, 0, vila
Yara, Osasco/SP. valor da Consolidacao R$466.000,00. 0O imposto
de transmissdo inter-vivos, devido pela presente foi pago em
19/11/2025, no valor de R$9.320,00, junto ao Banco 33, valor de
avaliagcdo R$466.000,00, conforme guia n°® 79319/2025. certifico
mais, que o(a)(s) devedor(a)(es) fFoi{ram) intimados através do
Oficial do Registro de Imdveis competente, conforme documentos
arquivados, tendo sido publicado o edital em 15/09/2025, cujo
comprovante também fica arquivado. Selo d rscalizacao
Eletronico N° EFBQ68440-XMA. Dou fé. Escrevent 0 oficial:
N8 GARCTY DUARTE

Registradond sihiiia
200800 slrie (02D

119438 -Prot. 353439 - 06/05/2026:- Em cumprimento ao

AV-7




LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE IMOVEIS

CARTORIO DO 2° OFICIO DE MARICA/RJ 119438
OFICIAL: MARCIO BAROUKEL DE SOUZA BRAGA
o Continuagao... CNM: 093591.2.0119438-41
& requerimento expedido pelo(a) credor(a) BANCO BRADESCO S.A,

datado de 06/04/2026, que fica aqui arquivado, procedo a
presente averbagdoc para que desta matricula fique constando, o
Auto Negativo de 1° Leildo, datado de 01/04/2026, e Auto
Negativo de 2° Leildo, datade de 02/04/2026, nos termos da lei
n® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, expedidos pelo leiloeiro
oficial Pilblico Fernando José Cerello Goncalves Pereira,
inscrito na JUCESP n°® 844, certifico mas que o leiloeiro declara
nos termos da legislagdo civil e penal vigentes, que aberto os
trabalhos do pregdc ao publico, ndo surgiram interessados na
arrematacao do bem, momento em que, o Leiloeiro deu por
encerrado o pregio. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico N°
EFCR25525-XN]. Dou fé. Escreventzj;, 0o oficial:

Matheus Morieiro Fereira a Garce? Duarte
ESCREVENTE SUBSTITUTA

WMat: 94/19322
AV-8 - 119438 -Prot. 353439 - 06/05/2026: - AVERBAGAC DE

CANCELAMENTO - Atendendo ao Termo de Declaracdo de Leilbes e
Quitacdo da Divida, expedido pelo BANCO BRADESCO S/A, datado de
06/04/2026, que fica aqui arquivado, procedo o cancelamento da
alienacdo fiduciaria, objeto do R-4 desta matricula, celebrado
entre O BANCO BRADESCO S/A e VALERIA DA SILVA REIS. Selo de

Fiscalizacdo Eletrdnico N° EFCR25528-XMI. Dou fé. Escreventzéfi

0 oficial: o Mathous Marero Ferea
VENTE
oveg act D EORRC
Mat. 94/65T9

CERTIDAQ: Certifico que a presente copia é reproducio auténtica da
Matricula n°119438, a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei
n® 6.015/73, dela constando todos os eventuais onus reais, registro de citagdes
de agdes reais ou pessoais reipersecutorias e indisponibilidades que recaiam
sobre 0 imovel, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
reais relativos ao mesmo, ndo existindo nenhum documento prenotado até o
dia anterior. Certifico ainda que a presente certiddo fo1 expedida atendendo ao
requerimento de FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA,
sob n® 353439, em 15/04/2026. O referido € verdade e dou fe. Marica-RJ, 11
de maio de 2026.

Assinado Eletronicamente por
RODRIGO ELIZEU DA FONSECA
2 Oficio de Maricé - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/15708

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/28J7P-KLK8D-LH2WM-WZUTA
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