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MATRICULA N° 42.468 - Prot 116.297 de 16 de fevereirc de 2023

Data: 06 de margo de 2023

IMOVEL: CONSTA da SALA COMERCIAL N° 102 (Cento e Dois) PRIMEIRO ANDAR ou.
PRIMEIRO PAVIMENTO, do "CONDOMINIO CENTRO COMERCIAL MANHATTAN", situado na
Rua Vereador Romeu Lauro Werlang, n° predial 1480, Bairro Centro, nesta cidade e Comarca
de Francisco Belirdo, da 1° Circunscricdo, Estado do Parand, contendo a area construida total:
172,33m* (cento e setenta e dois metros e trinta e trés decimetros quadrados), sendo: area
construida da sala com: 127,69m?* {cento e vinte e sete metros e sessenta e nove decimetros
guadrados), area Otil construfida: 123,89m* (cento e vinte e trés metros e oitenta e nove
decimetros quadrados); drea comum construida: 44,64m? (quarenta e quatro metros e sessenta
e quatro decimetros quadrados); fragdo de solo: 21,37m? (vinte @ um metros e trinta e sete
“decimetros quadrados) ou 4,3366% do Lote Urbano n® 11-Remanescente da Quadra n° 161, desta
Cidade. Localizada nos fundos do edificio. Cuja unidade possui os seguintes limites e
confrontagdes: Nordeste: por uma parede em alvenaria medindo 8,00metros, confronta com o
proprio terenc. Sudceste: por uma parede em alvenaria medindo 4,45metros, confronta com a
area comum de circulagéo e escadaria, e por parede em alvenaria medindo 3,55metros, confronta
com o préprio terreno. Noroeste: por uma parede em alvenaria medindo 6,55metros, confronta com
a drea comum de circutag@o e escadaria, e medindo 11,40metros, confronta com o préprio terreno.
Sudeste: por uma parede em alvenaria medindo 17,95metros, confronta com o préprio terreno.
Limites e confrontagdes de conformidade com o mapa e memorial descritivo fornecidos pelo
Engenheiro Civil - Alexandre R. Sabadin - CREA/PR 73.211/D (ART n° 1720224861623) e
aprovados pela Prefeitura Municipal desta cidade. O presente imdvel é origindrio do R-13 da
MATRICULA N° 17.213 em data de 01/10/1992 do Livro n® 2 deste Oficio; e foi aberta de acordo
com o item 543 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do Parana. FUNREJUS
recolhido por este Oficio no valor de R$ 1,85. (CUSTAS: 30,00VRC/R$7,38 + R$ 0,18 ISSON + R$
0,36 FADEP). Selo Funarpen: F481J.a2qPQ.Ez9jY-Wc7KU.azuvs. O referido & verdade e dou fé.
Francisco Beltrdo, 06 de margo de 2023.

Proprietario: SABADIN & OLIVEIRA LTDA, pessoa juridica de direito privado, devidamente
inscrita no CNPJ/MF n® 11.617.334/0001-25, NIRE 41206700435, com sede na Avenida Antdnio de
Paiva Cantelmo, n® 954, sala 13, Edificio Guilherme Kruns, 1° andar, Centro, na cidade de
Francisco Beltrdo-PR. O referido é verddde e fJou fé. Bubscrito por: Adrielly Stefani Gomes.
Francisco Beltrdo, 06 de margo de 2023 jtor H. Della Pasqua

v
W a@.egente Delegado
Port. 43/2022

R-1-M-42.468 - Prot 117.446 - OTIAGOSTOIZOJ:’».- TrarLferéncia integral: Através do Contrato
por Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicdo de imoével, venda e compra e
constituicdo de alienagdo fiduciaria, entre outras avengas, sob n°® 9143914, aquisico/repasse -
CHC, fimado na cidade de S&c Paulo/SP, em data de 07 de julho de 2023, a outorgante
vendedora BADADIN & OLIVEIRA LTDA, qualificada na abertura dessa matricula, neste ato
representada na forma do seu contrato social por seus sdcios Alexandre Roberto Sabadin,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da C.I. RG n° 5.139.624-3 — SSP/PR e inscrita no
CPF/MF n° 023.614.199-63 efou Roberta Barduco de Oliveira, brasileira, casada, arquiteta e
urbanista, portadora da C.}. RG n® 5.388.639-6 — SSP/PR e inscrita no CPF n° 029.931.859-18,
ambos com endereco comercial supra_citado, VENDEU o imével objeto desta Matricula para o
Outorgado Comprador: CLAUDIR JOAQ RAMOS, brasileiro, solteiro, declara ndo conviver em
unido estavel, empresario socio, poﬂ%m% \!%%d')n 94681995 — SESP/PR e inscrito no
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CPF/MF n° 048.373.249-49, residente e domiciliado na Rua Eneas Marques, 50, Bairro Marrecas,
nessa. cidade de Francisco Beltrdo/PR. Cuja compra e venda foi feita pela importancia de R$
667.000,00. Sendo R$ 633.650,00 (seiscentos e trinta e trés mil, seiscentos e cinquenta reais)
destinado para a Sala Comercial n°® 102 da Matricula 42468, R$ 33.350,00 para a Vaga de
Garagem n° 02 da Matricula n® 42.484. QOutras condigies constam do Contrato e do Registro da
Alienagdc Fiduciaria descrita no R-2 desta Matricula. Apresentados no ato deste registro os
seguintes documentos: Guia de [TBl n® 10749321 no valor de R$ 11.874,43, quitada em
03/08/2023, referente ao Inter-Vivos, Certiddo Negativa de Débito Municipal n® 16404/2023 com
validade até 07/11/2023, ambas fornecidas pelo Municipio de Francisco Beltrdo - PR. FUNREJUS
recolhido através da guia n® 14000000009508647-7, quitada em 03/08/2023, emitida por este
Oficio no valor de R$ 1.182 46. Certiddac Negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da Unido sob n® 2D31.7F01.E6F7.6929, com validade até 17/12/2023. Certidao
simplificada da empresa vendedora emitida em 14/04/2023. Dispensa as certidoes referente a
vendedor nos termos da Lei n°® 7.433/85 (Com alteragbes da Lei n° 13.097/17) e decreto n°®
93.240/86, conforme clausula especial n° 3 — ET (pagina 27) do contrato. Dispensa a
apresentagio da certiddo negativa de débitos e tributos municipais, referente acs imoveis objetos
do contrato, responsabilizando-se nos termos da Lei pelos débitos existentes sobre os mesmos,
conforme clausula especial n° 5 — ET (pagina 27) do contrato. Dispensa a apresentacio da
declaragio de débitos condominiais referente ao imével, nos termos da Lei 7.433/85 e Decreto
93.240/86. O vendedor se responsabiliza por todo e qualquer débito ou divida que recaia sobre o
imével ora transacionado, mativo pelo qual o comprador dispensa o vendedor de apresentar a
certiddo de débitos condominiais, nos termos desta clausula e conforme opgé&o manifestada na
declaracéo de dispensa de certiddes bem como isenta o credor de gqualquer respensabilidade que
decorra ou possa decorrer da falta da apresentagdo de tal certiddo, conforme clausula especial n°
6 — E.T (pagina 27) do contrato. Dispensa as certiddes de “feitos ajuizados” da comarca de
Francisco Beltrdo/PR, em nome do vendedor, conforme clausula especial n® 18 — E.T (péagina 28)
do contrato. Relatdrio de Consulta de Indisponibilidade: Resultade: Negative, emitido via internet
pela Central de Indisponibilidade, emitido em 16/08/2023. DOl informada por este Oficio.
Indicacgéio Fiscal: 01.07.000.00161.000011.004. Selo de Fiscalizagdo n° SFRI2.55Dpv.0zj6l-
ArEeA F481q. (CUSTAS:- 431199 VRC/R$ 1.060,75 + R$ 2,53 Arquivamento + R$ 3,51
Prenotagéo + R$ 26,52 ISSQN + R$ 53,04 FADgP+ R$ 8,00 SE[EO). O referido é verdade e dou fé.

Subscrito por: Ana Carla Sipriani Balbinot. Frangisco Bgjtrao, 16/4le agosto de 2023.-
»{/‘4 L(,Q/wmr H. Dellf Pa;qua
tAgente Delegado
i/ k Port-43/2022

RO FIDUCIARIA EM GARANTIA:

7

R-2-M-42.468 - Prot 117.446 - 07/AGOSTO/2023.-
Através do Contrato por Instrumento Particular de Fingnciamentp para Aguisicdo de imovel, venda
e compra e constituicho de alienagdo fiduciaria, gntre owiras avengas, sob n° 9143914,
aquisicio/repasse - CHC, firmado na cidade de S&o Pauio/SP, em data de 07 de julho de 2023, o
proprietario, ora denominado DEVEDOR FIDUCIANTE: CLAUDIR JOAO RAMOS, qualificado no
R-1 desta Matricula, ALIENOU o imével objeto desta Matricula em propriedade fiduciaria, em favor
do CREDOR FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A., instituicéo Financeira, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 60.746.948/0001-12, com sede nc nudcleo administrativo denominado “Cidade de Deus”,
S/N, Vila Yara, Osasco, cidade de S&o Paulo, nesle ato representada, na forma do seu contrato
social, por seus representantes legais ac final do contrato assinados e identificados, para garantia
do Mdiuo em dinheire concedido pelo Credor no valor de R$ 426.372,50, destinado para compra e
venda do imdvel objeto dessa matricula, Sendo R$ 405.053,87 {quatrocentos e cinco mil e
(continua na fis. 2)
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UMPXL-WR6ZX-SBL62-PVCTD
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(continuacao da fls. 1 verso) C% ‘\y

cinquenta e trés reais e oitenta e sete centavos) destinado para a Sala Comercial n® 102 da
Matricula 42.468 e R$ 21.318,63 para a Vaga de Garagem n° 02 da Matricula n® 42.484. Demais
condigbes: 6) Valor de Avaliacdo: R$ 692.000,00, Sendo R$ 657.400,00 destinado para a Sala
Comercial da Matricula 42.468 e R$ 34.600,00 para a \Vaga de Garagem n° 02 da Matricula n°
42 484, 7) Valor de compra e venda; R$ 667.00,00, Sendo R$ 633.650,00 destinado para a Sala
Comercial da Matricula 42.468 e R$ 33.350,00 para a Vaga de Garagem n° 02 da Matricula n°
42.484; 8) Valor da Entrada: R$ 240.627,50, Sendo R$ 228.569,12 destinado para a Sala
Comercial da Matricula 42.468 e R$ 12.031,38 para a Vaga de Garagem n° 02 da Matricula n®
42.484; 9) Valor do Financiamento: R$ 426.372,50, Sendo R$ 405.053,87 destinado para a Sala
Comercial da Matricula 42.468 e R$ 21.318,63 para a Vaga de Garagem n° 02 da Matricula n°
42 484; 10) Valor liquido a liberar: R$ 426.372,50; 11) Forma de Pagamento: débito em conta; 12)
Prazo de reembolsc. 120 meses; 13) Valor da Taxa de Avaliagdo, reavaliagio e subst. garantia
nesta data: R$ 2.114,03; 14) Valor da primeira prestagéo na data da assinatura: R$ 9.456,04; 15)
Taxa de Juros Nominal e Efetiva; R$ 11,5667% a.a e 12,2000% a.a.; 16) Custo Efetivo Total:
13,95%,; 17) Seguradora: Bradesco Auto Re Cia de Seguros; 18) Seguro mensal montefinvalidez
permanente: R$ 76,70; 19) Seguro mensal danos fisicos imdvel: R$ 38,06; 20) Valor da Taxa de
administragio de contratos — Cobranga mensal: R$ 0,00; 21) Valor do encargo mensal na data da
assinatura: R$ 9.570,80; 22) Data prevista para vencimento da primeira prestacéo: 20/08/2023; 23)
Sistema de amortizag&o: SAC; 24) Raz&o de decréscimo mensal (RDM): R$ 34,25; 27) Valor total
financiado (Financiamento + Despesas): R$ 426.372,50; 28) Taxa de abertura de crédito: R$ 0,00;
29) Percentual IOF: 3,2464%; 30) Valor do IOF: R$ 13.841,26. Da Alienacédo Fiduciéria: Mediante
este Registro fica constituida a propriedade Fiducidria sobre o imével desta Matricula, em nome do
BANCO BRADESCO S.A, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o DEVEDOR
FIDUCIANTE possuidor direto e 0 BANCO BRADESCO S.A possuidor indireto do iméve! objeto da
garantia fiducidria. Enquanto o DEVEDOR FIDUCIANTE permanecer adimplente com as
obrigagdes ora pactuadas, fica assegurado acs mesmos a livre utilizagio, por sua conta e risco, do
imovel objeto deste Contrato. A garantia Fiducidria ora contratada abrange o imével desta
Matricula e todas as acessbtes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhes
forem acrescidas e vigorar pelo prazo necessario a reposicéo integral do capital financiado e seus
respectivos encargos, inclusive reajuste menetario, até que o DEVEDOR FIDUCIANTE cumpra
integralmente todas as obrigagdes. Outras condigdes e obrigagdes assumidas pelas partes
constam do referido Contrato. Isento do recolhimento do FUNREJUS conforme instrugdo normativa
n® 02 de 04.08.1999. Selo de Fiscalizagdo n° SFRI2.s5ppv.0zj6l-7r5eA.F481q. (CUSTAS:-
2.156,02 VRC/RS 530,38 + R$ 13,26 ISSQN + R$ 2,53 Arquivamento + R$ 3,51 Prenolacio + R$
26,52 FADEP + R$ 8,00 SELO). O referido # verdade e dou fé. Subscrito por: Ana Carla Sipriani

Vitor H. Delfa Pasqua
A.gente Delegadn

Procede—se esta Averbagéo nos termos do art. 26,1§7° da Lpi n® 9.514/97, referente ao credlto
origindrio do Instrumento Particular Financiamento gdara Aquisicio de |move! venda e compra e
constituicdo de alienagdo fiducidria entre outras avengas, sob n° 9143914, firmado em data de 07
de julho de 2023, com Garantia de bem imdvel em Alienagdo Fiducidria langada no R-2 desta
Matricula, sendo o valor da garantia atualizado em R$ 633.650,00 (seiscentos e trinta e trés mil,
seiscentos e cinquenta reais), firmado pelo Devedor Fiduciante: CLAUDIR JOAO RAMOS,
devidamente qualificados nesta matricula, em favor do Credor Fiducidrio: BANCO BRADESCO.

{continua no verso)
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S A., dewdamente qualificada nesta matricula; tendo em vista o decurso do prazo constante do

Edltal de Intimagio Extrajudicial, publicado nos dias 22/12/2025 (Publicacdo n® 1766/2025),
23M12/2025-(Publicagdo n® 1767/2025) e 24/12/2025 (Publicagdo n® 1768/2025), através do Didrio
Registral, no site www.registrodeimoveis.org.br; cujc prazo vencido em data de 08 de janeiro de
2026, sem que o Devedor tenha comparecido neste Cartério para fazer o pagamento da divida
anunciada no Edital; conforme certidao de decurso de prazo emitida por este Servido Registral, em
data de 13 de janeiro de 2026; e, mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao de
Bens Iméveis (ITBI), por parte do Credor Fiduciario, no valor de R$ 12.732,50 (doze mil, setecentos
@ trinta e dois reais e cinquenta centavos), tributado pelo Municipio de Francisco Beltrdo-PR, sobre
© valor de avaliagéo atribuido pelo Municipio de R$ 633.650,00 (seiscentos e trinta e trés mil,
seiscentos e cinquenta reais), conforme guia de arrecadacio ITBI n°® 13946118, quitada em data
de 26/03/2026; dessa forma, verificou-se a Consolidaciio da Propriedade em nome do Credor
| Fiduciario, ora Requerente. FUNREJUS recolhido através da guia n® 14000000012786029-6,
-1 emitida por este Oficio no valor de R$ 1.267,30 (um mii, duzentos e sessenta e sete reais e trinta
centavos), quitada em 14/04/2026. D.O.|. informada por este Oficio. Foi efetuada a consulta junto a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, conforme relagio adiante descrita: CPF n°
048.373.249-40; Resultado: Negativo; Data da consulta: 20/04/2026; Horario da Consulta:
16:47:33; Codigo HASH: 0g29vrw7xy. CNPJ n° 60.746.948/0001-12; Resultado: Negativo; Data da
consulta: 20/04/2026; Horario da Consulta: 16:47:36;, Cddigo HASH hd4ex13dsj. Selo de
Fiscalizagdo n® SFRI2.e5kRv.43Usa-tRZLP F481q, (C 8STAS:- 2.15599 VRC/R$ 597,21 + R$
39,48 ISSQN + R$ 49,12 FADEP + R$ 8,00 SELQ). Ofpferido & erdade e dou fé. Subscnto &f"

Joice Aparecida Stempovski. Francisco Beltr; ri] de 20, \ntor . Dela pasq
- v Age“teo elegado
3/2022

L4
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FRANCISCO BELTRAO — PARANA
tifico que a presente fotocopia é cdpia fiel do documento arquivado neste Cartdrio e
emitida no inicio do expediente.

Francisco Beltrdo, 23 de abril de 2026. CUSTAS
Emolumentos:
Custas isentas

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UMPXL-WR6ZX-SBL62-PVCTD
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