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metros quadrados, correspondente ao Lote 11, da quadra E, do
plano de loteamento e arruamento denominado Retiro das
Fontes, perimetro urbano desta cidade e comarca de
Atibaia-SP, medindo linearmente 15,00 metros, de frente para
a Rua das Quaresmeiras; 13,00 metros, nos fundos, onde
confronta com o lote 06; 31,00 metros, do lado direito, da
frente aos fundos, de quem da referida Rua olha para ©
imével, confrontando com os lotes 09 ¢ 10; & 30,00 metros,
pelo 1lado esquerdo, seguindo a mesma orienta¢dc, onde
confronta com o lote 12.

PROPRIBTARIOS:- LUIS GONZAGA GALIZIA, RG. n@. 4.650.374-SP,
CPF. nQ. 519.079,928/04, administrador de empresas e sSsua
esposa IDAMAR PLASTINA GALIZIA, RG. no. 4.274.390-SP, CPF.
n¢. 860.013.538/91, do lar, brasileiros, casados peloc regime
da comunh@o de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77,
domiciliados e residentes em S3oc Paulo, Capital, na Alameda
dos Guaramomis, n2. 487, 11¢ andar, Moema; e DAGORERTO
MANFREDO GALIZIA, RG. nQ. 2.886.880-SP, bancirio e sua
esposa APARECIDA PLASTINA GALIZIA, RG. n@. 4.274.380-SP, do
lar, inscritos no CPF. nQ. 025.688.028/04, brasileiros,
casados pelo regime da comunhfio de bens, antes da vigéncia
da Lei 6.515/77, domiciliados e residentes em Sdo Paulo,
Capital, na Avenida Senador Casemiro da Rocha, ne. 809,
aptoe. 21.

TITULO AQUISITIVO:- Registrc 4, na Matricula ne. 34.800, de
03 de abril de 1.992. Livro Registro Geral.

Atibala, 04 de outubro de ’ .
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Av.3/76.133 -~ O imével objeto desta matricula, atualmente
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal local, sob ng
03.163.004.01.0094173, Aiibaia, de dezembro de 2.000. O

escrevente autorizado, Rmerson Luis Ladini
Escrevents Autorizado

R.4/76.133 - Por escritura de venda e~Tompra, lavrada em 27.
11.2000, no 10 Tabelionato de Notas local, as fls., 209/211
do Livro 808, os proprietdrios Luis Gonzaga Galizia e sua
muther Idamar Plastina Galizia e Dagoberto Manfredo Galizia
e sua mulher Aparecida Plastina Galizia, transmitiram o imé-
vel objeto desta matricula a CLAUDIO LARIZZA, RG:
5.248.200-5-SSP/SP, CIC: 573.318.988/68, representante de
vendas, casado no regime da comunhdo parcial de bens, na vi-
géncia da Lei 6.515/77, com MARA SILVIA LARIZZA, RG: 10.875.
288-SSP/SP, CIC: 142.386.868/45, bancéria, brasileiros, do-
miciliados em Sao Paulo/SP, na Rua Manuel Monteiro Chassin,
ne 45. VALOR R$ 13.000,00. Atibaia, 05 de dezembro de 2.000.
O escrevente autorizado,
(Protocolo n0 158.329, de 27.(1)
(Nigrofilme/Rolo 1967}

merson Luis Ladini
Escrevente Autorizado

(o >
Av.05/76.133 — Protocolo n. 234.246 de 26/10/2010 - RESTRICOES URBANISTICAS -
Conforme cléausula 8* do Contrato Padriio arquivado as fls. 106 a 109. foram impostas as
seguintes restrigdes urbanisticas para o lotleamento RETIRO DAS FONTES: ~Sendo o
loteamento Retiro das Fontes essencialmente residencial, deve o promitente comprador
observar o seguinte: a) - No lote compromissado. ndo sera construida mais de uma casa
(construgdo principal) e respectivas dependéncias e se destinara exclusivamente a moradia de
uma Gnica familia e seus servigais. ficando proibida, portanto. a construgdo de prédio para
habitagdo coletiva. A casa. que ndo podera ter mais de um pavimento (térrea). ndo podera ser
usada nem adaptada para fins comerciais ou industriais. nem ser na mesma instalado colégio.
hospital. clinica. templo. cinema. teatro. hotel, pensdo ete. Permitir-se-d um sotdo ¢ poréo.
quando. pelo estilo ou topografia do terreno. forem necessarios; b) - A construgdo principal.
obedecerd um recuo minimo de cinco metros. do alinhamento da rua e um afastamento de um
metro e meio de cada divisa lateral. Nos lotes de esquinas. sem prejuizo do que ficou dito no
paragrafo anterior, devera a construgdo ficar afastada da outra rua. no minimo de dots metros
e a construgdo principal. nfio poderd cobrir mais de 50% (cinquenta por cento) da area do
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lote: ¢) - Qualquer construgio, so podera ser feita depois de aprovadas pela Prefeitura "\
Sanitaria de Atibaia, as respectivas plantas. ¢ depois de obtido o alvara de licenga. devendo.
portanto. obedecer os regulamentos municipais em vigor ao tempo da construggo. além dos
requisitos estipulados neste contrato; d) - Dois ou mais lotes contiguos poder-se-80 unir. de
modo a formar um sé lote. €) - Sdo proibidos letreiros e anlincios, de qualquer espécie. no
lote compromissado ¢ nas edificagdes, salvo os anuncios referentes a sua venda e locagho, e
salvo placa com o nome do contratante; f) - Logo apds a oficializagio pela Prefeitura da via
publica, para a qual faz frente o terreno objeto deste contrato, se existirem la as guias e
sarjetas colocadas, o promitente comprador se obriga a construir o respectivo passeio; g) - A
separagdo da propriedade do promitente comprador com os seus vizinhos, devera ser feita.
com cerca viva ou muro de alvenaria. A altura dos muros de alvenaria para efeitos de
vedacio, nio sera superior a um metro e meio e as de cerca viva de dois metros™. Atibaia. 08
de novembro de 2010. O Escreven

7 - ‘Fldvio Alexandre Finco

~
Av.06/76.133 — Protocolo n. 234.246 de 26/10/2010 - EDIFICACAO - Nos termos do |
requerimento feito pelo proprietario CLAUDIO LARIZZA. em 04/10/2010. instruido com

Habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Atibaia-SP. em 02/09/2003. processo n°
8.583/03 JP 1.876/02, e CND do INSS n° 155812010.21026030. emitida em 06/10/2010. foi
edificado no imovel aqui matriculado, um prédio residencial sob n. 225 da Rua das
Quaresmeiras, com a area de 264,26 m2. Valor Sinduscon R$ 350.723,22. Atibaia, 08 de

novembro de 2010. O Escrevente,
" Fldvio Alexandre Finco

by

R.07/76.133 — Protocole n. 356.965-de 20/04/2021 - VENDA E COMPRA - Pelo
instrumento particular de financiamento para aquisigio de imével, venda e compra e
constituigfo de alienagdo fiducidria, entre outras avengas, dentro do SFH, formalizado de
acordo com a Lei n® 4.380 de 21/08/1964, datado de 13/04/2021, contrato n® 001042864-5,
os proprietarios CLAUDIO LARIZZA e sua mulher MARA SILVIA LARIZZA, ji
qualificados, atualmente residentes e domiciliados 4 Rua S3o Jorge, n® 125, bloco B,
apartamento 92, Parque S#o Jorge, Sdo Paulo-SP, venderam o imével aqui matriculado a
% | YICENTE ELEUTERIO DE ALMEIDA NETO, brasileiro, solteiro, maior, diretor de
empresas, RG: 497410436 SSP/SP, CPF: 431.737.678-45, zsidente ¢ domiciliado 4 Rua
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Garimpos, n° 29, Jardim Imperial, Atibaia-SP, pelo prego de R$ 760.000,00, pagos .da
seguinte forma: R$ 210.000,00 com recursos préprios; e, o restante, R$ 550.000,00 mediante |
financiamento concedido pelo BANCO BRADESCO S.A., destinado & integralizagdo do
prego do imével. Foi apresentada a guia de ITBI n° 16468 no valor de RS 6.950,00, paga em

15/04/2021, bem como a Certiddo Negativa de Tributos Municipais e a declaragiio de que
trata-se da 1* aquisigo pelo SFH. Atibaia, 03 de maio de 202T.

Selo digital: 120485321UY000228467TX21C, il X/ .7
hiago Benridue Alonso Netto

R.08/76.133 -~ Protocolo n. 356.965 de 20/04/202”1/- CONSTITUICAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do mesmo instrumento no R.07, o imével
aqui matriculado foi constituido em propriedade fiducidria, na forma dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97 e transferida. sua propriedade resohivel a0 BANCO BRADESCO
S.A, com sede na Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, - Osasco/SP, CNPJ/MF.
60.746.948/0001-12, em garantia do financiamento por este concedido ao comprador e
devedor fiduciante VICENTE ELEUTERIO DE ALMEIDA NETO, j4 qualificado, no valor

no prazo de 360 meses, sendo de R$ 4.623,82 o valor do primeiro encargo mensal na data do
contrato, vencendo-se a primeira prestagio em 28/05/2021, incidindo de juros: nominal
6,50% a.a; efetivo 6,70% a.a; sistema de amortizagdo: SAC. O imé6vel foi avaliado em RS |
821.000,00 inclusive para fins de leildo extrajudicial. Prazo de caréncia para expedicdo da
intimaco para os fins previstos no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (trinta) dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndio pago. Ficam fazendo parte |
integrante do registro, para todos os efeitos, as demais cldusulas e condigdes constantes do

instrumento, do qual uma via fica arquivada. Atibaia, 03 de maio : nte
Selo digital: 12048532113000228468WT211. \ fn Y M _
Thiago Hengique Alonso Netto

Av.09/76.133 - Protocolo n. 434.014 de 18/12/2025 - IN01509321C - CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imével aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, no fiduciério BANCO BRADESCO S.A, ja
qualificado no R.08, conforme requerimento datado de 07/04/2026, instruido com a certiddo
de notificacio ao fiduciante VICENTE ELEUTERIO DE ALMEIDA NETO, na qual consta
que apos transcorrido o prazo previsto no § 1° do art, 26, nido houve a purgacio da mora e
tendo decorrido 30 dias apés a expiragio do prazo para purgacdo, previsto no § 1° do art.

(continua na ficha 03) : .
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de R$ 550.000,00, destinados a integralizagdo do prego do imével, que serdio reembolsados | - |
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MATRICULA FICHA ATIBAIA - Estado de Séo P !
(_ 76.1 33) ( 03 j CNS 1.0 12.048-

("26-A da mesma Lei. Foi apresentada a guia de pagamento do ITBI no valor de R$ 16.420,00\

sobre o valor de R$ 821.000,00 paga em 01/04/2026. Valor: R$ 821.000,00. Atibaia, 29 de
abril de 2026. O Escrevente,

Selo digital: 12048533 1IE000764949SK26E. W
Arthur Henrigue Celante

CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugéo auténtica da
Matricula n° 76133 do livro 2 de Registro Geral, extraida nos termos
do artigo 19 da Lei 6.015/73. Certiddo Digital expedida conforme o
item 356 e seguintes do Cap. XX - Tomo Il das NSCGJSP. O
Escrevente, Pamela Pedroso Netto Rosset.

Atibaia-SP, 6 de maic de 2026.

Selo n® 1204853C3GD000764950WR262
Consulte o selo em https://selodigital.tjsp.jus.br

Oficial: Estado:  S.Fazenda Reg. Civil TJ MP ISS Total
R$: 45,88 R$: 13,04 R$: 8,92 R$:241 R$:3,15 R$:220 R$:0,92 R$:76,52
Para lavratura de escritura esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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