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EDITAL DE LEILAO DE IMOVEIS
Leildo Eletrénico

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul — JUCISRS n°
168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizada e por
intermédio da COOPERATIVA DE CREDITO ALIANCA RS/SC/ES - SICREDI
ALIANCA RS/SCIES, inscrita no CNPJ sob n° 87.795.639/0001-99, promovera a venda
em Leildo Extrajudicial do(s) imovel(is) abaixo descrito(s), na modalidade
“ELETRONICO”, mediante o0 recebimento de lances através do site
www.pestanaleiloes.com.br, na data e hora infracitados.

Data do Leildo: 05/07/2024, sexta-feira.
Hora do leildo: 14h00min (horario de Brasilia/DF).

Local darealizagcao dos leildes on-line: www.pestanaleiloes.com.br.

DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS):

LOTE 01 - Localizacdo do imovel: Florianépolis/SC. Distr. de Ingleses do Rio
Vermelho. Bairro Morro dos Canudos. Rua dos Pescadores, 77. Ed. Cond. Dos
Galés. Ap. 11 (1° pav.) e vaga de garagem, 05. Areas priv.: 104,835m2(ap.) e
12,00m2(box) e fracdes ideais: 0,147816(ap.) e 0,017270(vaga). Mat. 50.283(ap.) e
50.287(vaga) do 2° Rl local. Obs.: Cabera ao(a) comprador(a) a apuracao de eventual
condicdo de imdveis foreiros/marinha, inclusive débitos e regularizacdes. Débitos
aproximados de IPTU de R$ 5.901,20, por conta do(a) arrematante. Ref. Mat.
50.283 - Consta na matricula averbacdo premonitéria (AV-7), cuja baixa ou
cancelamento ficarA sob responsabilidade do arrematante. O(a) vendedor(a)
providenciara, sem prazo determinado, a baixa da averbacdo premonitéria da Acéo de
Execucgéao constante na AV-8. Desocupado.

Lance inicial: R$ 360.000,00 (trezentos e sessenta mil reais).

LOTE 02 — Localizacdo do imével: Florianépolis/SC. Centro. Av. Rio Branco, 817.
Ed. Centro Comercial Alexandre Carioni. Box 06. Areas: priv. 12,00m? e fracdo ideal de
0,007947. Mat. 74.594 do 1° Rl local. Obs.: Cabera ao(a) comprador(a) a apuragéo de
eventual condicdo de imoével foreiro/marinha, bem como eventual limitagdo ou
autorizacdo para aquisicao disposta em convencdo de condominio, inclusive débitos e
regularizacdes. Débitos aproximados de Condominio de R$ 572,34 e de IPTU de R$
1.214,11, ambos por conta do(a) arrematante. Desocupado.

Lance inicial: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

www.pestanaleiloes.com.br

Sede - Av.

+55 51 3535.1000

Unidade Logistica Nova Santa Rita/RS - BR 386 km
Unidade Administrativa Itapema/SC - Rua 452, £
Unidade Logistica Tijucas/SC - Rua Angelo J
Escritério em Curitiba/PR - Rua Pasteur, 463

431 - Nova

Santa Rita/RS

Jodo Wallig, 1.800 - Conj. 4.005 - 4° andar - Escritérios Boutique - Shopping Iguatemi - Porto Alegre/RS - CEP: 91.349-9


http://www.pestanaleiloes.com.br/
file:///C:/Users/adriana.figueiro/Desktop/www.pestanaleiloes.com.br

PESTANA® l.O

LEILOES

LOTE 03 — Localizacdo do imovel: Sdo José/SC. Bairro Nossa Senhora do
Roséario (lancado em cadastro imobiliario). Rua Walfrides W. Martins,120 (Lts.
6,7,8,9 e 10 da Qd. 17 do Lot. Pq. Res. Floresta). Ed. Res. Floresta. Bl. C. Ap. 402(4°
Pav.). Area priv. 62.67m? (69,00m? lancado em cadastro imobiliario) e fracéo ideal de
1,49%. Mat. 35.913 do Rl local. Obs.: Constituicdo de condominio e atual denominacao
do bairro de localizacdo do imovel ndo averbado no RI. Regularizagbes e encargos
perante os 6rgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da area
construida e denominagéo do bairro de localiza¢cdo do imével que vier a ser apurada no
local com a lancada no cadastro imobiliario e averbada no RI, correrdo por conta do
comprador. Consta na matricula averbagdo premonitéria (Av-8), cuja baixa ou
cancelamento ficara sob responsabilidade do arrematante. O(a) vendedor(a) tomou
conhecimento da acéo revisional processo n° 5003288.76.2019.8.24.0092, em tramite
no 16° Juizo da Unidade Estadual de Direito Bancéario/SC. O Vendedor responde pelo
resultado da acado, de acordo com os critérios e limites estabelecidos nas “Condicoes
de Venda dos Imoéveis” constantes do edital. Débitos aproximados de IPTU de R$
192,69, por conta do(a) arrematante. Desocupado. (AF)

Lande inicial: R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais).

CONDICOES DE VENDA

| — DO LEILAO:

O Leildo é regido pelo Decreto Federal n® 21.981/32, com as modificacfes introduzidas
pelo Decreto Federal n°® 22.427/33, bem como por este Edital e serd realizado na
modalidade “ELETRONICO”, mediante o recebimento de lances através do site
www.pestanaleiloes.com.br, pela Leiloeira Publica Oficial, Liliamar Pestana Gomes —
JUCISRS n° 168/00.

Para participacdo o(a) interessado(a) devera cadastrar-se e habilitar-se
previamente no site www.pestanaleiloes.com.br.

Eventual alteracdo na descricao do(s) imovel(is) ou em suas respectivas condi¢des de
venda, ocorridas até a data de realizacédo do Leildo, serdo, a critério do(a) vendedor(a),
noticiadas por meio do site da Leiloeira, cabendo ao(a) interessado(a) acompanhar e
se cientificar das referidas modificacdes.

Il — DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

O(A) interessado(a), obrigatoriamente, devera fornecer a Leiloeira 0s seguintes
documentos: a) se pessoa fisica: documentos de identificacdo (CPF/MF!, RG/CRNM
(antigo RNE) ou CNH), inclusive do(a) conjuge/companheiro(a), Certiddo de
Nascimento e/ou Casamento, Declaracdo de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, de
acordo com o regime de bens, comprovante de residéncia, passaporte para estrangeiro
nao residente no Pais ou Documento Provisério de Registro Nacional Migratério para
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refugiado, procuracdo, quando representado por terceiros, etc.; e, b) se pessoa
juridica: atos constitutivos da sociedade empresarial, inclusive a Ultima alteracdo, ata
de eleicdo de diretoria, havendo, documentos de identificacdo do(s) soécio(s)
administrador(es), cartdo do CNPJ/MF, comprovante de endereco, Certiddo de Débitos
Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Receita Federal (via internet), procuracao, quando representado por terceiros, etc. Os
documentos, ndo havendo exigéncia contraria, poderdo ser apresentados em coépia
reprografica. A Leiloeira é reservado o direito de solicitar outros documentos ou
informacdes que entender necessarios, podendo ser em via original ou coépia
autenticada. Documentos formados por dois lados, deverdo ser digitalizados e
apresentados (upload junto a plataforma) a frente e o verso, evitando a reprovacao do
cadastro.

Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislacéo
civil, poderéo dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18
(dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados, representados ou
assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderdo
adquirir imoveis urbanos, cumpridos 0s requisitos previstos nas instru¢cdes normativas e
resolucdes da Receita Federal; no caso de iméveis rurais, nos termos da Lei Federal n®
5.709/71 e suas alteracoes.

Empresario Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condi¢cdo de
pessoa juridica, por forca do art. 966 do Cdédigo Civil. Havendo interesse na aquisicao
de bens para destinacdo a atividade empresarial, o Empresério Individual podera dar
lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/CRNM (antigo RNE) ou CNH
e CPF/MF, constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocagéo (Codigo Civil,
art. 978). A restricdo em tela se estende a outras pessoas juridicas ndo personificadas,
tais como: Sociedade em Conta de Participacdo — SCP (Cédigo Civil, caput do art.
993).

As pessoas sujeitas a curatela (interdicdo civil), somente poderdo adquirir imoveis
através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente,
gue emitird autorizacdo judicial, constando no requerimento do(a) curador(a) os
motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 clc
1.747, inciso 111, 1.748, inciso Il e parte final do 81° do art. 1.753, todos do Cadigo Civil.

lIl - DA PARTICIPACAO SOMENTE VIA INTERNET:

Serdo aceitos lances via internet, com participacdo on-line, por meio de acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade da Leiloeira, através de seu
site, estando os interessados sujeitos integralmente as Condicfes de Venda e de
Pagamento dispostas neste Edital de Leil&do.

O(A) interessado(a), ao efetuar o cadastramento, devera ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacbes constantes nas
Condicdes de Venda e de Pagamento dispostas no Edital de Leildo. Para participagao
do Leildo on-line, deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site da Leiloeira,
enviar a documentagdo necessaria, bem como anuir as regras de participacédo
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dispostas no site da Leiloeira para obtencdo de ‘login” e “senha”, o qual validara e
homologara os lances em conformidade com as disposicdes do Edital. A
concretizacdo da arrematacdo, mediante formalizacdo da Escritura Publica,
somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou o cadastro prévio no site
da Leiloeira, ndo sendo permitido a formalizacdo de recibos ou transferéncia da
propriedade _em_ nome de terceiros. O pagamento devera ser realizado
diretamente e exclusivamente pelo(a) arrematante/comprador(a) por meio_de
transferéncia_eletrénica oriunda de conta de sua titularidade para crédito_em
conta indicada pela Leiloeira, se for o caso, sendo vedado o pagamento _em
espécie, cheque e PIX. Os lances oferecidos on-line ndo garantem direitos ao(a)
proponente/arrematante em caso de recusa da Leiloeira ou por qualquer outra
ocorréncia, tais como, queda ou falhas no sistema, conexao de internet, linha telefonica
ou outras ocorréncias, sejam quais forem o0s motivos, posto que sdo apenas
facilitadores de oferta aos interessados, com o0s riscos haturais as falhas ou
impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com
exclusividade pelo(a) interessado(a) quando da sua participacdo, ndo sendo cabivel
gualquer reclamacéao a respeito.

IV — DO ENVIO DE LANCES ON-LINE:

Os interessados cadastrados e habilitados para o Leildo estardo aptos a ofertar lances
por meio do sistema on-line no site da Sra. Leiloeira, devendo ser respeitado o horério
estipulado para o encerramento de cada lote. Sobrevindo lance nos 2 (dois) minutos
antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, havera prorrogacéo por
mais 2 (dois) minutos, para que todos 0s usuarios interessados tenham a oportunidade
de ofertar novos lances. O envio de lances para cada lote sera encerrado, caso este,
ndo receba lances durante os 2 (dois) minutos finais, ficando como vencedor o Ultimo
lance ofertado.

V — DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

A(s) descricdo(des) do(s) imdvel(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme a(s)
matricula(s) imobilidria(s) — documento oficial, sendo que cabera ao(a) interessado(a) a
verificagdo do estado atual do(s) bem(ns) “in loco”, inclusive modificagdes,
construcfes/demolicBes e ocupacdes existentes.

Fica a disposicdo dos interessados, no site da Sra. Leiloeira, a relacdo completa dos
bens com fotos e matriculas dos iméveis, contendo as caracteristicas necessarias.

O(s) imovel(i)s sera(do) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas,
descricoes e localizagdo mencionadas no Edital e outros veiculos de comunicagéo, sao
meramente enunciativas e repetitivas das constantes do registro imobiliario. As fotos
vinculadas, igualmente, sdo meramente ilustrativas.

O(s) imoével(is) sera(ao) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer dividas
ou Onus reais, exceto aqueles expressamente referidos na descricdo de cada imdovel
(vide observacdes).
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No caso de o(s) imovel(is) vir(em) a ser objeto de reivindicagdo judicial ou gravames,
em decorréncia de fatos anteriores a data do Leildo, os resultados das demandas (ap0s
transito em julgado) ou baixas serdo suportados pelo(a) vendedor(a), salvo ressalva
noticiada ou constante na descri¢cdo de divulgacédo do(s) imével(is). Ocorrendo evicc¢ao,
a restituicdo correspondera ao preco integral de venda do(s) imoével(is), reajustado pelo
menor valor dentre os indexadores indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M da FGV),
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA e/ou Fator de Atualizac&o
Monetaria do Tribunal de Justica competente, a contar da data do pagamento, bem
como da comissdo da Leiloeira, Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis — ITBI e
emolumentos cartérios com a lavratura da Escritura Publica e o respectivo registro da
compra e venda, ndo cabendo ao(a) arrematante/comprador(a) reivindicar outros
valores a titulo de indenizacéo, tampouco aquelas elencadas nos artigos 448 e 450 do
Cddigo Civil, e ainda por benfeitorias adquiridas apds a arrematacéo, pelas quais nédo
poderd nem sequer pleitear direito de retencdo. Havendo inércia por parte do(a)
arrematante/comprador(a) em sequenciar eventual distrato, a atualizacdo monetaria do
preco ficara limitada a data de solicitacdo da rescisao.

O(s) imoével(is) sera(ao) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo
o(a) arrematante alegar desconhecimento das condi¢cfes, caracteristicas, estado de
conservacao e localizacao, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a situacao
e as condicbes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira
responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo do(s) imdvel(is), das exigéncias e
restricbes de uso impostas pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento,
situagcdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e,
ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencdes e especificacbes de
condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e regularizacao,
nao sendo cabivel pleitear a extincdo da venda em tais hipoteses. A vendedora nao
responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao dos imoveis ocupados,
a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) comprador(a). Subsistindo direito
de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a quaisquer imoveis ofertados em
razdo de locacdo, condominio, arrendamento, etc., a arrematacao ficara condicionada
ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu(ua) detentor(a), nas mesmas
condicdes ofertadas ao(a) arrematante. Ocorrendo o exercicio da preferéncia pelo(a)
detentor(a) do referido direito, os valores pagos pelo(a) arrematante a vendedora e a
Leiloeira Oficial serdo restituidos.

VI — DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condicbes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao(a)
arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacédo ou
apresentar guestionamentos de qualquer natureza no futuro: a) adotar as medidas
possessoérias necessarias em face de ocupacdes declaradas ou clandestinas,
englobando direitos trabalhistas, se houver; b) providenciar georreferenciamento e

o

- Conj. 4.005 - 4° andar - Escritdérios B

422 - Bairro I ldo Zarli

da Silva, 311 -

P: 91.349-900 -



www.pestanaleiloes.com.br
Sede - Av. Jodo Wallig, 1.800
+55 51 3535.1000

Unidade Logistica Nova Santa Rita/RS - BR 386 km 431 - Nova Santa Rita/RS
Unidade Administrativa Itapema/SC - Rua 452, n°
Unidade Logistica Tijucas/SC - Rua
Escritério em Curitiba/PR - Rua Pas

PESTANA® L@

LEILOES

memorial descritivo, além das respectivas aprovagdes perante o Instituto Nacional de
Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA e demais 6érgdos pertinentes; c) apurar
eventual exigéncia de promover a demarcacao fisica do(s) imével(is), adotando as
medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em
geral com os confrontantes e retificacdo do(s) registro(s), se for solicitado; d) retificar;
as declaracbes de exercicios anteriores e cadastro(s) do(s) imovel(is) perante a
Receita Federal, INCRA e demais o0rgaos, respondendo por diferencas ou débitos a
titulo Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR ou outros tributos, taxas e
encargos gque sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; e)
elaborar e entregar as Declaracdes do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural —
DITR, de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal, e pagar o
respectivo;—ITR; f) regularizar as eventuais edificagcbes perante o(s) Registro(s) de
Imovel(is) e demais 6rgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, e-até mesmo
passagem forcada; g) assentar Area de Preservacio Permanente — APP e/ou Reserva
Legal, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratorio Ambiental — ADA,
perante o Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais e Renovaveis
— IBAMA; e, h) cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas
pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s)
imével(is), no tocante a restricAo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental,
saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do(s)
imovel(is).

O(A) vendedor(a) ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos nao
autorizados pelos 6rgéos reguladores ou, ainda, por contamina¢édo do solo ou subsolo,
ocorridos em qualquer tempo.

VIl - DAS CONDICOES DE VENDA:

O valor informado como “Lance inicial” ndo significa 0 preco minimo para a venda em
leildo e sim o valor para abertura de pregdo. Desta forma, no decorrer do pregao o
valor do lance inicial poderd ser alterado, para mais ou para menos, a critério da
Leiloeira ou da vendedora.

Os lances vencedores dos iméveis, independentemente do valor, serdo recebidos na
forma CONDICIONAL e serdo submetidos a posterior analise e homologagcdo do
vendedor, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis. O prazo de analise e homologacéo, por
parte do vendedor, também se aplica aos imdveis cujo direito de preferéncia aquisitiva
deve ser respeitado (ex.: locados).

A homologacao do(s) lance (s) esta sujeita a analise, por parte do(a) vendedor(a), dos
documentos apresentados e da observancia dos procedimentos determinados pela
legislag&o vigente de prevencdo e combate aos crimes de “lavagem” ou ocultagdo de
bens, direitos e valores, em especial, mas nao se limitando, a Lei Federal n°® 9.613, de
03 de marco de 1998 (vide Item IX — DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTACAO
DE INFORMACOES AO COAF).

Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estdo sujeitos a ofertarem lances
gue serdo condicionados a aprovagdo da vendedora, nos prazos e condi¢des previstas
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neste Edital, situacdo a que estdo cientes e plenamente de acordo. Fica reservado a
vendedora o direito de ndo homologar as vendas e néo liberar os imdveis pelo maior
preco ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo conferido ao(a)
adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatérios ou alegar prejuizos de
qualquer natureza.

Caso o vendedor nao autorize a venda, o lance serd desconsiderado, ndo sendo
devido qualquer valor pelo(a) proponente/arrematante.

Aprovado o lance pela vendedora dentro desse prazo, o(a) comprador(a) estara
obrigado ao pagamento do valor correspondente ao total do bem arrematado e ao
pagamento total da comisséo da Leiloeira Oficial de 5% (cinco por cento) sobre o valor
do arremate, a vista, em 24 (vinte e quatro) horas.

Na hipdtese de arrematacdo subordinada ao exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva, o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do valor total, inclusive
da comisséo da Leiloeira, iniciara apds a expiracdo do prazo legal de 30 (trinta) dias ou
da renuncia expressa do(a) detentor(a) do direito, o que primeiro efetivar, a contar do
recebimento da notificacao extrajudicial.

VIl = DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTACAO DE INFORMAGCOES AO
COAF:;

O(A) vendedor(a) estd obrigado(a) a observar e cumprir todos os procedimentos
determinados pela legislacéo vigente, especialmente aos normativos do Banco Central
do Brasil —- BACEN e do Conselho de Controle de Atividades Financeiras — COAF, com
0 objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, conforme estabelecido na Lei Federal n° 9.613/98.

O(A) arrematante, pessoa fisica ou juridica, se solicitado(a), devera fornecer, no ato da
arrematagcdo do(s) imovel(is) e/ou da lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda, declaracdo quanto a titularidade e/ou beneficiario(a) final efetivo de todos os
valores e investimentos movimentados ou detidos por intermédio da aquisi¢cdo (ou ser
o(a) representante legal autorizado(a) a assinar pelo(a) titular, se for o caso, bem como
qguanto a licitude da origem da renda, faturamento e patrimdnio, obrigando-se, ainda,
manter atualizadas as informacfes declaradas e/ou prestar nova declaracdo ao(a)
vendedor(a), caso haja alteracdo em seus dados cadastrais, sendo certo, ndo importa

gual hipotese, a responsabilidade civil e penal em relacdo a veracidade das
informacdes fornecidas.

O(A) arrematante devera, por fim, declarar expressamente sua ciéncia acerca do
disposto no art. 11, inciso Il, da Lei Federal n® 9.613/98, com as altera¢des posteriores,
introduzidas, inclusive, pelas Leis Federais n° 12.683/2012 e n°® 13.964/2019, bem
como nos artigos 297, 298 e 299 do Cadigo Penal.
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IX — DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE:

O(A) arrematante, ap0s o Leildo, estd obrigado a assinatura da Ata e Recibo de
Arrematacdo de Imovel. A _Ata e Recibo _de Arrematacdo de Imovel ndo_se
transvestem em Carta de Arrematacdo, ou seja, ndo s8o considerados titulos
translativos (ndo sao passiveis de registro), sendo mister a instrumentalizacdo da
venda através Escritura Publica ou Instrumento Particular. Ap6s a compensacao
bancéaria do pagamento do valor total do(s) bem(ns) arrematado(s) e da comissédo da
Leiloeira, para arrematacdo a vista, o(a) arrematante devera adotar, no prazo de até
60 (sessenta) dias, as providéncias cabiveis para a lavratura da competente Escritura
Pablica de Compra e Venda (observada a regra do art. 108 do Cadigo Civil), para
posterior registro do titulo.

Nas vendas parceladas, apds a compensacdo bancaria do valor do sinal e da
comissdo da Leiloeira, igualmente, no prazo de até 60 (sessenta) dias sera celebrado
Instrumento Particular de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria
em Garantia (com forca de Escritura Pudblica), que deverd ser registrado na(s)
matricula(s) do(s) imovel(is) pelo(a) arrematante. O(A) vendedor(a) podera, se
necessario e a seu exclusivo critério, firmar Instrumento Particular de Compromisso de
Compra e Venda de Bem Imével com Arras, ndo constituindo motivo para desfazimento
do negdcio por parte do(a) arrematante.

Independente da forma de pagamento, como condicdo essencial para a lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda (a vista) ou para a celebracdo do Instrumento
Particular de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia
(parcelado), o(a) arrematante devera recolher o imposto sobre a transmissdo, mediante
a apresentacdo da guia quitada. Eventuais discussdes relativas aos valores e
recolhimento do imposto sobre a transmissao junto ao municipio deverdo ser propostas
apos a lavratura da Escritura Publica ou a celebragéo do Instrumento Particular.

Formalizados os atos acima, devera o(a) arrematante apresentar ao(a) vendedor(a), no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura da Escritura Publica de
Compra e Venda (arrematacdo a vista) ou da data da assinatura do Instrumento
Particular de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienacéo Fiduciaria em Garantia
(arrematacédo parcelada), a comprovacdo do registro do titulo translativo perante o
Registro de Imdveis competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da
matricula do(s) imdvel(is), que nem da alteracdo cadastral perante érgaos publicos e
administradoras (condominios e/ou loteamentos fechados) quanto a responsabilidade
por tributos e encargos. Na hipétese de descumprimento dos prazos acima por parte
do(a) arrematante, incidird ao(a) comprador(a) multa na razado de 2% (dois por cento)
sobre o valor do arremate.

A Escritura Publica de Compra e Venda sera lavrada no Tabelionato de Notas de
escolha exclusiva do(a) vendedor(a), de acordo com o local do(s) imdvel(is) ou do
domicilio do(a) adquirente. Para tanto, o(a) vendedor(a) disponibilizara os seguintes
documentos: a) coépia simples dos atos seus constitutivos; b) cépia simples dos
instrumentos de mandato; c) copia simples dos documentos de identificacdo do(s)
representante(s) legal(is); e, d) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios
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Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Receita Federal (via internet). A
assinatura do instrumento serd, preferencialmente, a critério do(a) vendedor(a), pelo
sistema e-Notariado (digital), nos termos do Provimento n° 149 do Conselho Nacional
de Justica — CNJ, de 30 de agosto de 2023. O(A) arrematante, antes do ato notarial,
devera dirigir-se a qualquer Cartério credenciado e solicitar, gratuitamente, a emissao
do seu certificado digital notarizado (para mais informacdes: https://www.e-
notariado.org.br/customer). N&o esta autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou
eleicdo de outro Tabelido(d), por parte do(a) arrematante, sem a prévia concordancia
do(a) vendedor(a).

Os referidos documentos, igualmente, serdo disponibilizados para registro do
Instrumento Particular de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria
em Garantia. Vencida a documentacao disponibilizada pelo(a) vendedor(a), por culpa
do(a) arrematante, ficara sob sua responsabilidade a atualizacéo.

Exigéncias cartorarias para formalizagdo da Escritura Puablica e/ou registro do titulo
translativo, inclusive do Instrumento Particular, ainda que em nome do(a) vendedor(a),
como, por exemplo, certiddo de énus e acbes pessoais e reipersecutorias, entre outros,
devera ser providenciada e atendida diretamente pelo(a) arrematante.

X - DOS PAGAMENTOS A PRAZO:

O Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria
em Garantia devera ser assinado em até 60 (sessenta) dias apds o Leildo, podendo ser
prorrogado por mais 30 (trinta) dias, na hipotese de direito de preferéncia aquisitiva a
ser respeitado. O Instrumento Particular poderd ser assinado eletronicamente —
assinatura qualificada, através de certificado digital no padréo ICP-Brasil (Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira), a critério do(a) vendedor(a).

No caso de parcelamento, o vencimento da 12 (primeira) parcela sera em 30 (trinta)
dias apés a data do Leildo, e as demais parcelas em igual dia dos meses
subsequentes, independentemente da transmissdo da posse e assinatura do
Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria
em Garantia.

O vencimento da 12 (primeira) parcela, na hipétese de direito de preferéncia aquisitiva,
vencera no prazo de 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e as demais parcelas de 30
(trinta) em 30 (trinta) dias, igualmente, independentemente da instrumentalizacdo do
negoécio e/ou da imissdo na posse. O(A) vendedor(a) podera, a seu exclusivo critério,
exigir outra forma de garantia. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do
preco, inclusive antes do registro do titulo translativo na respectiva matricula imobiliaria,
sobrevird o acréscimo imediato de juros de mora a razdo de 12% a.a. (doze por cento
ao ano), correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M da FGV) e
multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da divida, além das medidas de excussao
da garantia nos termos da Lei Federal n® 9.514/97. O ndo pagamento de quaisquer das
parcelas do saldo do preco do(s) imovel(is), em seus exatos vencimentos, facultara
ao(a) vendedor(a) intimar o(a) comprador(a), judicial ou extrajudicialmente, com prazo
de 15 (quinze) dias para efetuar o pagamento da parcela vencida, com o0s acréscimos
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acima. Vencido tal prazo, sem a purgacdo da mora, podera o(a) vendedor(a), optar
pelo vencimento antecipado de todo o saldo, com os acréscimos mencionados, ou
considerar o negocio rescindido de pleno direito, retendo 50% (cinquenta por cento) de
todas as quantias ja pagas pelo(a) comprador(a), a titulo compensatorio, ficando o(s)
imoével(is) liberado(s) para ser(em) comercializado(s) novamente. N&o constituirdo
motivo para desfazimento do negocio pelo(a) arrematante ou modificagdo dos
vencimentos das parcelas, o eventual atraso na formalizacdo do instrumento de venda.

Quitado o parcelamento, sera emitido o respectivo Termo de Quitacédo e Liberacdo da
Garantia, mediante pedido formalizado pelo(a) comprador(a) e confirmada a satisfagéo
total do débito, este, assinado eletronicamente. Eventual autenticacdo ou
materializacdo do documento, as providéncias e os emolumentos cartorarios por conta
do(a) comprador(a). O Termo de Quitacéo e Liberacdo da Garantia tdo sO sera emitido
com a comprovagdo do registro do Instrumento Particular de Venda e Compra com
Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia na matricula do(s) imével(is)
arrematado(s).

X| — DAS DESPESAS INCIDENTES E COM A TRANSFERENCIA:

Eventuais débitos, encargos e tributos perante os 6rgdos competentes (obrigacdes
propter rem), tal qual todas as demais despesas referentes ao(s) imoével(is), inclusive
condominiais, serdo de responsabilidade do(a) arrematante, ainda que nado estejam
anunciados na descri¢cdo de cada imovel, independente da data do fato gerador.

O(A) vendedor(a) ndo responde por obrigacdes propter personam (ex.. consumo de
energia elétrica), independente se anteriores a arrematacdo ou da data de vencimento,
bem como por descaracterizagdo da composicédo interna em relacdo ao projeto original
ou débitos ndo apurados junto ao INSS com constru¢cdo ou demolicdo ou reforma,
concluida ou em andamento, ndo averbada no Registro de Iméveis competente, cuja
regularizacdo e encargos perante os respectivos 6rgaos publicos, inclusive cartério de
registro de imoveis serdo assumidas pelo(a) adquirente. Eventuais danos causados a
terceiros, tais como desprendimento de revestimento externo, queda de reboco da
parede, objetos ou materiais, desabamento, incéndio e/ou explosédo, vazamentos e
infiltracbes de agua e esgoto, etc., a contar da arrematacdo, sao, igualmente, de
responsabilidade Unica e exclusiva do(a) arrematante.

Correrdo por conta do(a) arrematante todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicao do(s) imovel(is) no Leildo, destacando-se, mas ndo estando limitadas as
seguintes: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada por Tabelionato de Notas de
conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio Imobiliario
competente; ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certidées exigidas pelo Tabelionato de
Notas e/ou pelo Registro de Iméveis, ainda que tais documentos sejam de parte do(a)
vendedor(a); emolumentos cartorarios; diligéncia para coleta da assinatura do(a)
representante legal do(a) vendedor(a)) junto a Escritura Publica de Compra e Venda,
assim como outros documentos necessarios; registros; averbacgdes; levantamento de
eventual restricdo imposta por lei de zoneamento/uso do solo; e, legislagdao ambiental.
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Correrd, ainda, por conta do(a) arrematante/comprador(a) providenciar, dentro do prazo
de 30 (trinta) dias para formalizacdo do negdcio e registro do titulo translativo, a
alteracdo/atualizacdo cadastral do titular junto a Prefeitura Municipal e 6rgaos
responsaveis, de forma transferir o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU/ITR,
Taxa Condominial e demais tributos que recair, de forma a transferir a obrigacdo para

Seu nome.

XIl — DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s) imovel(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) arrematante.
Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a quaisquer
imoveis ofertados em razdo de locacao, arrendamento, comodato ou condominio de
coproprietarios, a arrematacao ficard condicionada ao ndo exercicio por seu(ua)
detentor(a), nas mesmas condic¢des ofertadas ao(a) arrematante.

Deverdo ser observadas, para a posse, as condicfes especificas de cada imovel. A
imissdo na posse, independentemente da ocupacdo, se dar4d de acordo com a
condicao de pagamento eleita pelo(a) adquirente. Vejamos:

. em até 30 (trinta) dias ap0Os a lavratura da Escritura
Pablica perante o Tabelionato de Notas conveniéncia

O AR do(a) vendedor(a), com a apresentacdo do respectivo
traslado.
em até 30 (trinta) dias apés a comprovacao do
registro do Instrumento Particular perante o Registro
* Parcelado

de Imodveis competente, com a apresentacdo da(s)
certiddo(0es) atualizada(s) da matricula do(s) imoével(is).

Xl — DISPOSICOES FINAIS:

O(A) vendedor(a) e a Leiloeira Oficial reservam-se no direito de que eventuais erros de
digitacdo ou dados lancados equivocadamente no presente Edital de Leildo, inclusive
na plataforma, caracterizardo como meros erros materiais, ndo sendo passiveis de
anulacdo ou nulidade. Ou seja, sao suscetiveis de correcdo, antes, durante e apos o
evento. Possiveis erros ou divergéncias na descricdo do(s) imével(is) ndo podem ser
alegados ou utilizados como justificativa para desisténcia da arrematacdo ou pleito de
qualquer tipo de indenizacédo, eis que cabe ao(a) interessado(a) diligenciar junto ao(s)
imoével(is) e perante aos 6rgdos competentes a fim de proceder no levantamento exato
das condigfes fisicas e documentais que se encontra(m), conforme item V — DA
VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA.
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CONDICOES DE PAGAMENTO

1. A VISTA:;

Pagamento do valor total da arrematacéo, acrescido de 5% (cinco por cento), calculado
de comissédo da Leiloeira, a ser paga pelo(a) arrematante, no prazo de 24 (vinte e
guatro) horas apos a homologacédo do lance vencedor, esta ultima calculada sobre o
valor de arremate, ndo cabendo qualquer tipo de desconto.

2. PARCELADO EM ATE 12 (DOZE) PARCELAS MENSAIS:

Sinal minimo de 30% (trinta por cento), em favor do(s) vendedor(a), mais comissao de
5% (cinco por cento) sobre o valor do arremate a Leiloeira, a serem pagos no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apds a homologacao, e o saldo restante em até 12 (doze)
parcelas mensais e sucessivas, acrescidas de juros de 1,2% (um virgula dois por
cento) ao més e correcdo monetaria pelo indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M da
FGV), vencendo-se a primeira no prazo de 30 (trinta) dias do efetivo pagamento do
sinal e as demais parcelas em igual dia dos meses subsequentes, cuja formalizacdo do
negocio se daré através de Instrumento Particular de Compra e Venda com Pacto
Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia (com forca de Escritura Publica), de acordo
com o item X — DOS PAGAMENTOS A PRAZO do presente Edital. Sobre o valor total
de arremate, incorrerd a comissdo de 5% (cinco por cento) a Leiloeira a ser paga
pelo(a) arrematante, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas ap6s o Leildo. O(A)
vendedor(a) podera, a seu exclusivo critério, exigir outra forma de garantia. Propostas
para pagamento parcelado devem ser efetuadas até o inicio dos leildes e néo
serdo aceitas por valor inferior ao lance minimo.

O prazo acima de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do total da arrematacéo ou
do sinal minimo (parcelamento), mais comissado de 5% (cinco por cento) a Leiloeira, na
hipétese de direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado, iniciard apds a expiracéo
do prazo legal para o exercicio ou da renincia antecipada e expressa do(a) detentor(a).
As vendas em Leildo séo irrevogaveis e irretrataveis. A oferta de lance, gera ao(a)
arrematante vencedor(a) a obrigacédo de efetuar o pagamento do valor do arremate e
da comisséo da Leiloeira, nos prazos estipulados.

O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital,
independente do motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a)
arrematante, nos termos do art. 408 do Caodigo Civil, podendo a Leiloeira Oficial cobrar
a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a titulo
compensatoério, mais a sua comissdo de 5% (cinco por cento), ficando o(s) imével(is)
liberado(s) para ser(em) comercializado(s) novamente pelo(a) vendedor(a).

Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara no
imediato bloqueio do cadastro do(a) arrematante e de seus procuradores, para
participacdo de leildes presenciais, on-line e eletrénicos, e facultard a Leiloeira a
cobranca dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando, desde j4,
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eleito o Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS como competente para as acdes
desta natureza.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento
do feito é publicado o presente Edital de Leildo.

Para mais informagdes — Fone: (51) 3535.1000,
imoveis@pestanaleiloes.com.br e www.pestanaleiloes.com.br
LILIAMAR PESTANA GOMES - Leiloeira Oficial = JUCISRS 168/00
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