PESTANA® llo

LEILOES

EDITAL DE LEILAO

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul — JUCISRS sob
n® 168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizada pela
Credora Fiduciaria, COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO
PROSPERAR LTDA. — UNICRED PROSPERAR, cooperativa de crédito mutuo,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 01.705.236/0001-96, nos termos da Cédula de Creédito
Bancario n°® 2019000862, emitida em 21/07/2019, promovera a venda em Publico
Leildo (1° e 2°) do(s) imovel(is) abaixo descrito(s), na modalidade “on-line” (com
transmissdo ao vivo), mediante o0 recebimento de lances através do site
www.pestanaleiloes.com.br, nas datas e hora abaixo indicadas, na forma da Lei
Federal n® 9.514/97.

1° Publico Leildo — 06/02/2024, terca-feira, as 9h30min.
2° Publico Leilao — 08/02/2024, quinta-feira, as 9h30min.

DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS):

LOTE 1 - Localizacdo do imovel: Pantano Grande/RS. Centro (cadastro
imobiliario). Rua Fernando Alimena Teixeira, 1.852 (Lt. 20 da Qd. 1.133). Imovel
comercial. Areas totais: const. 707,45m2? e ter. 1.536,00m2. Mat. 20.622 do RI da
Comarca de Rio Pardo/RS. Obs.: Logradouro paralelo a Rod. Federal BR-290. Bairro
de localizacdo do imével pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos
perante os Orgdos competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). O(A)
vendedor(a) ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos
de carater ambiental. Ocupado. (AF)

1° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 1.300.000,00

2° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 650.000,00 (caso ndo seja arrematado no 1°
leil&o)

CONDICOES DE VENDA

| — DO LEILAO:

Os Publicos Leildes sé&o regidos pelo Decreto Federal n® 21.981/32, com as
modificagdes introduzidas pelo Decreto Federal n°® 22.427/33 e pela Lei Federal n°
9.514/97 — Alienacdo Fiduciaria, bem como por este Edital. Sera realizado na
modalidade  on-line  (com  transmissdo ao vivo), através do  site
www.pestanaleiloes.com.br, pela Leiloeira Oficial, Liliamar Pestana Gomes -
JUCISRS n° 168/00.
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Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da legislacao
civil, poderéo dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores de 18
(dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados, representados ou
assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderao
adquirir imoveis urbanos, cumpridos 0s requisitos previstos nas instru¢cdes normativas e
resolucdes da Receita Federal; no caso de imdveis rurais, nos termos da Lei Federal n°
5.709/71 e suas alteracoes.

Empresério Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condicdo de
pessoa juridica, por forca do art. 966 do Cdédigo Civil. Havendo interesse na aquisicao
de bens para destinacdo a atividade empresarial, 0 Empresério Individual podera dar
lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/CRNM (antigo RNE) ou CNH
e CPF/MF, constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocagao (Cédigo Civil,
art. 978). A restricdo em tela se estende a outras pessoas juridicas ndo personificadas,
tais como: Sociedade em Conta de Participacdo — SCP (Cédigo Civil, caput do art.
993).

As pessoas sujeitas a curatela (interdicdo civil), somente poderdo adquirir iméveis
através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente,
que emitira autorizacdo judicial, constando no requerimento do(a) curador(a) os
motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 clc
1.747, inciso 111, 1.748, inciso Il e parte final do 81° do art. 1.753, todos do Cdédigo Civil.

Para participacdo, o(a) interessado(a) deverad cadastrar-se e habilitar-se
previamente no site www.pestanaleiloes.com.br.

Il — DA PARTICIPACAO VIA INTERNET:

Serdo aceitos lances via internet, com participacao on-line dos interessados, por meio
de acesso identificado e fornecido pela Leiloeira, através de seu site, estando eles
sujeitos integralmente as Condi¢cdes de Venda e de Pagamento dispostas neste Edital
de Leildo. O(A) interessado(a) ao efetuar o cadastramento deverd ter capacidade,
autoridade e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigacGes
constantes nas Condicdes de Venda e de Pagamento dispostas no Edital de Leildo.
Para participacdo do leildo on-line (com transmisséo ao vivo pela Leiloeira Oficial),
deverdo os interessados efetuar cadastro prévio no site www.pestanaleiloes.com.br,
enviar a documentacdo necesséaria, bem como anuir as regras de participacdo
dispostas no sitio eletrénico para obtencédo de “login” e “senha”, os quais validara e
homologara os lances em conformidade com as disposi¢des do Edital. A concretizacao
da arrematacdo, mediante formalizacdo do Recibo de Arrematacdo de Imével (ndo se
transveste em Carta de Arrematacdo, ndo sendo passivel de registro) e Escritura
Publica de Compra e Venda, somente sera realizada em nome da pessoa que efetuou
o cadastro prévio no site da Leiloeira, ndo _sendo permitido cessdes de direitos ou
transferéncia da propriedade em nome de terceiros. Os lances oferecidos somente on-
line ndo garantem direitos ao(a) proponente arrematante em caso de recusa da
Leiloeira Oficial ou por qualquer outra ocorréncia, tais como: queda ou falhas no
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sistema, conexao de internet, linha telefdnica ou outras ocorréncias, sejam quais forem
0S motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com 0s
riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, que
sdo assumidos com exclusividade pelo(a) interessado(a) quando da sua participacao,
ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo a respeito.

Il = DO(S) IMOVEL(IS):

O(s) imével(is) sera(ao) vendido(s) em carater “AD-CORPUS” sendo que as areas e
descricbes mencionadas sao meramente enunciativas. As fotos divulgadas sé&o
meramente ilustrativas, portanto, competira aos interessados visitar o(s) imovel(is)
previamente.

O(s) imovel(is) sera(do), ainda, vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer
dividas ou O0nus reais, exceto agueles referidos na respectiva descricao.

No caso de o(s) imdével(is) vir(em) a ser objeto de reivindicagao judicial ou gravames,
em decorréncia de fatos anteriores a data da arrematacdo, os resultados das
demandas (ap0s transito em julgado) ou baixas serdo suportados pelo(a) vendedor(a).
Ocorrendo evicgdo, a indenizacao sera correspondente ao preco de venda, reajustado
pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, bem como da comiss&o
da Leiloeira, ndo cabendo ao(a) arrematante reivindicar outros valores a titulo de
indenizacdo, tampouco aquelas elencadas nos artigos 448 e 450 do Cdédigo Civil, e
ainda por benfeitorias adquiridas ap0s a arrematacao.

O(s) imovel(is) sera(ao), por fim, vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo
podendo o(a) arrematante alegar desconhecimento das condicdes, caracteristicas,
estado de conservacao e localizagcdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu
a situacdo e as condi¢des fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua
inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo do(s) imével(is), das exigéncias
e restricdes de uso impostas pela legislacdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento,
situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidées de qualquer natureza e,
ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das convencdes e especificacdes de
condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas despesas e regularizacao,
ndo sendo cabivel pleitear a extincdo da venda em tais hip6teses. O(A) vendedor(a)
ndo responde por eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater
ambiental.

IV — DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condicbes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao(d)
arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacao ou
apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) adotar as medidas
possessorias necessarias em face de eventuais ocupacdes declaradas ou
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clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se houver; 2) providenciar
georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais
orgaos pertinentes; 3) apurar eventual necessidade de promover a demarcacéao fisica
do(s) imovel(is), adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser
necessérias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificagdo dos
registros, se for exigido; 4) retificar, se necessario, as declaracdes de exercicios
anteriores e cadastros do(s) imovel(is) perante & Receita Federal, INCRA e demais
orgaos, respondendo por eventuais diferencas ou débitos de Imposto Territorial Rural —
ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da
data de seus fatos geradores; 5) elaborar e entregar as declaracbes de ITR, de
exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo; 6)
regularizar/averbar as eventuais edificacdes perante os Registros de Imoveis e demais
orgaos, bem como servidées de qualquer natureza, inclusive de passagem; 7) averbar
reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratorio
Ambiental — ADA perante o IBAMA; 8) cientificar-se previamente das exigéncias e
restricbes de uso impostas pela legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual ou
federal), aplicaveis ao(s) imével(is), no tocante a restricdo de uso, reserva legal,
preservacao ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da
aquisicdo do(s) imovel(is).

V — DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(A) DEVEDOR(A):

O(A) devedor(a) fiduciante possui, a luz da legislacdo vigente, direito de preferéncia na
aquisicdo do(s) imével(is), a ser exercido até a data do segundo publico leildo e a ser
perfectibilizado com o pagamento do valor correspondente a divida, acrescida dos
encargos e despesas e da comisséo da Leiloeira, nos termos do art. 27, § 2°-B, da Lei
Federal n°® 9.514/97. Com o pagamento referido, ocorrera a imediata suspensao do
leildo, tornando-se nulos os lances anteriormente ofertados. Desta forma, qualquer
oferta ou lance realizados por terceiros ficardo condicionados ao ndo exercicio do
direito de preferéncia previsto em lei.

VI — DA DOCUMENTACAO DO(S) IMOVEL(IS):

Independente da forma de arrematacéo, o(a) arrematante, apos o leildo, esta obrigado
a assinatura do Recibo de Arrematacdo de Imovel. Apdés a compensacdo do
pagamento, o(a) vendedor(a) providenciara a outorga da Escritura Publica de Compra
e Venda, para posterior registro da aquisicdo. A Escritura Publica de Compra e Venda
sera lavrada no Tabelionato de Notas indicado pelo(a) vendedor(a) em,
aproximadamente, 60 (sessenta) dias apos a arrematacao. Perfectibilizado o negdocio,
devera o(a) comprador(a) apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo maximo de 60
(sessenta) dias contados da data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda,
a comprovacdao do registro do titulo translativo perante o Oficio Imobiliario competente,
com a apresentacédo da certiddo atualizada da matricula do(s) imével(is), bem como da
alteracdo cadastral perante 6rgdos publicos e condominios quanto a responsabilidade
por tributos e encargos.
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O(A) vendedor(a) disponibilizara os seguintes documentos para lavratura: copia dos
seus atos constitutivos, copia dos instrumentos de mandato, copia dos documentos de
identificacdo dos procuradores e CND Federal emitida pela internet. Qualquer outra
exigéncia cartoraria para formalizacdo ou registro da Escritura Publica de Compra e
Venda, inclusive em nome do(a) vendedor(a), devera ser providenciada e atendida
diretamente pelo(a) comprador(a). Vencida a documentacdo disponibilizada para
outorga da escritura publica ou registro do titulo translativo, por culpa do(a)
comprador(a), ficara sob sua responsabilidade a obtencdo de novos documentos.

VIl — DESPESAS DE AQUISICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros
encargos serdo de responsabilidade do(a) comprador(a), ainda que n&do esteja
anunciado na descricdo de cada imével, independente da data do fato gerador.

O(A) vendedor(a) ndo responde por eventual descaracterizacdo da composicao interna
em relacdo ao projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com
construcdo/demolicdo ou reforma, concluida ou em andamento, ndo averbada no Oficio
Imobilidrio competente, cuja regularizacdo e encargos perante 0s respectivos 0rgaos
publicos, inclusive cartdrio de registro de imoveis, serdo assumidas pelo(a) adquirente.

Correrdao por conta do(a) comprador(a) todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicdo do(s) imoével(is) no leildao, destacando-se, mas ndo estando limitadas as
seguintes: escritura publica, imposto de transmisséo, foro, laudémio, taxas, alvaras,
certiddes exigidas pelo Tabelionato Notas ou pelo Registro de Iméveis, ainda que tais
documentos sejam de parte do(a) vendedor(a), emolumentos cartorarios, registro,
averbacdes, inclusive benfeitorias, desocupacdo do(s) imovel(is), levantamento de
eventual restricdo imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental,
etc., bem como providenciar, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a alteracao/atualizacao cadastral do
titular junto a Prefeitura Municipal e 6rgdo responsaveis, de forma a transferir o
IPTU/ITR e demais tributos que recair.

VIl — DA TRANSMISSAO DA POSSE:

A posse do bem sera transferida ao(a) arrematante em até 30 (trinta) dias apos
comprovacao do registro da Escritura Publica de Compra e Venda perante o
Registro de ImoOveis competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da
matricula do(s) imovel(is). Deverdo ser observadas, para a posse, as condi¢cdes
especificas de cada imovel.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s) imovel(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros,
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em relacdo a quaisquer imoveis ofertados em razdo de locagdo, condominio ou
comodato, a arrematacéao ficara condicionada ao nao exercicio por seu(ua) detentor(a),
nas mesmas condi¢cbes ofertadas ao(a) arrematante/comprador(a).

CONDICOES DE PAGAMENTO

A VISTA: pagamento do valor total da arrematacéo, acrescido de 5% (cinco por cento)
de comissédo da Leiloeira a ser paga pelo(a) arrematante, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas apés o leildo.

As vendas em leildo sao irrevogaveis e irretrataveis. O ndo cumprimento do pagamento
nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do motivo alegado, acarretara
no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do art. 408 do
Cadigo Civil, podendo a Leiloeira Oficial cobrar a importancia referente a 20% (vinte por
cento) sobre o valor do arremate a titulo compensatério.

A oferta de lance on-line (através do clique no ambiente do site), gera ao(a)
arrematante vencedor a obrigacdo de efetuar o pagamento do valor do arremate e da
comissao da Sra. Leiloeira, no prazo estipulado, ou ainda, na falta deste, de efetuar o
pagamento do percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate nos
termos acima.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento
do feito é publicado o presente Edital de Leildo.

Para mais informacdes — Fone: (51) 3535.1000
LILIAMAR PESTANA GOMES - Leiloeira Oficial = JUCISRS 168/00
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