EDITAL DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE — LEILAO PUBLICO N2 0017/0223
CPA/RE

RESUMO

12 LEILAO - DATA e HORARIO: 30 de OUTUBRO de 2023, as 10h.
22 LEILAO - DATA e HORARIO: 07 de NOVEMBRO de 2023, as 10h.

LOCAL DA SESSAO DO LEILAO: No site www.pestanaleiloes.com.br

LEILOEIRO(A) OFICIAL: LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES
GOMES

CPF: 434.307.590-72

Inscricao na Junta Comercial (UF): RS N2 da Inscricao: 168/2000
Telefone: (51) 3535-1000

E-mail: imoveis@pestanaleiloes.com.br

Endereco: E Avenida Joao Wallig, n® 1.800, Conjunto 4005, 4° andar, Escritorios
Boutique - Shopping Iguatemi, Porto Alegre/RS - CEP: 91349-900

Duvidas em relacao a sessao devem ser direcionadas ao leiloeiro nos contatos
acima informados.

DIVULGAQAO DO RESULTADO OFICIAL: no site www.caixa.gov.br/imoveiscaixa, na
secao Resultado das Licitagdes

COMISSAO: paga pelo arrematante ao leiloeiro 5% da proposta, ndo incluso do lance.

RESPONSAVEL PELO LEVANTAMENTO E PAGAMENTO DOS
DEBITOS: interessado/arrematante

FORMA DE PAGAMENTO DO IMOVEL: conforme item 4, deste edital, sendo que os
imoveis de item (ns) 14, 20, 31, 79, 92, 95, 99, 108, 153, 170, 180, 184, 233, 239 e 249,
somente poderao receber propostas para pagamento total a vista.

TERMO DE ARREMATACAO: deve ser assinada pelo leiloeiro e arrematante no prazo de
24h apos a realizagao da sessao

PRAZO PARA PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: no dia da arrematacéo.

PRAZO PARA PAGAMENTO DA PARTE A VISTA: em até 2 dias apds a homologacao.



PRAZO PARA APRESENTACAO DA ESCRITURA/CONTRATO REGISTRADO: 30 dias
a contar da assinatura do instrumento de compra e venda.

CONDICOES BASICAS

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CAIXA, instituicao financeira sob a forma de empresa
publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, criada nos termos do Decreto-
Lei 759/69, e constituida pelo Decreto 66.303/70, regendo-se pelo Estatuto vigente na data
de publicagdo deste Edital, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada pela Centralizadora
Nacional de Manutencao para Alienacdo de Bens — CEMAB, aqui por diante denominada
simplesmente CAIXA, leva ao conhecimento dos interessados que fara realizar licitagao,
sob a modalidade de LEILAO PUBLICO, por intermédio de LEILOEIRO OFICIAL
credenciado, regularmente matriculado na junta comercial do Estado de RIO GRANDE DO
SUL, para alienacao do(s) imével(is) recebido(s) em garantia, nos contratos inadimplentes
de Alienacao Fiduciaria, pela maior oferta, no estado de ocupacéo e conservagdao em que
se encontra(m), conforme Aviso de Venda publicado no DOU e Edital de Licitacao publicado
no website da Caixa Econébmica Federal: www.caixa.gov.br/imoveiscaixa, regendo-se a
presente licitacdo pelas disposicdes legais vigentes, Lei 8.666/93, bem como pela Lei
9.514/97 e condicOes estabelecidas neste Edital e seus anexos.

1 — DO LOCAL, DATA E HORARIOS DO LEILAO
1.1 — Data e hora da Sessao do 19 Leilao: 30/10/2023 as 10h.
1.2 — Data e hora da Sessao do 22 Leilao: 07/11/2023 as 10h.

1.2 — Local da Sessao do Leilao: Exclusivo site www.pestanaleiloes.com.br

1.3 — Leiloeiro Oficial: LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES

1.4 — Site do Leiloeiro: www.pestanaleiloes.com.br

1.5 — Divulgacéo do resultado oficial: a partir de 14/11/2023.
2 - DO OBJETO

2.1 — Alienacao de Imoéveis de propriedade da CAIXA relacionados e descritos no Anexo |l
— Relacao de Iméveis do presente edital.



2.2 — Para os imdveis com acao judicial recai sobre a CAIXA o risco de evicgao de direito,
nos termos do art. 447 e seguintes do Codigo Civil, sendo que, sobrevindo decisido
transitada em julgado decretando a anulacao do titulo aquisitivo da CAIXA (Consolidacao
da Propriedade/Carta de Arrematacao e/ou Adjudicagéo) o contrato que for assinado com
o0 arrematante resolver-se-a de pleno direito.

2.3 — Sendo identificada a impossibilidade de registro da compra e venda em razao de
exigéncia cartoraria insanavel que nao tenha sido causada pelo proponente, cabera a
CAIXA fazer o distrato, a ser formalizado por instrumento similar ao utilizado para contratar
a compra e venda.

2.4 — Nos casos previstos nos itens 2.2 e 2.3, a CAIXA devolve ao arrematante os valores
por ele despendidos na presente transacao, quais sejam, os valores relativos a aquisicao
do imével, como sinal, prestacao, ou o valor total, se for o caso, bem como as demais
despesas cartorarias, tributarias, condominiais e, ainda, no caso do item 2.2, o valor
referente as benfeitorias Uteis e/ou necessarias realizadas apdés a data de registro da
aquisicao do imével.

2.4.1 — As benfeitorias Uteis sdo aquelas que aumentam ou facilitam o uso do bem,
enguanto as necessarias sao as que tém por fim conservar o bem ou evitar que se
deteriore.

2.4.2 — Os valores de eventuais benfeitorias ou manutengéao realizadas no imével somente
sdo devidos e ressarcidos ao comprador, mediante a apresentacao de Notas Fiscais
emitidas em nome deste, e respectivos comprovantes de pagamento, de modo a comprovar
a realizacao das despesas e correlaciona-las ao imével adquirido.

2.4.3 — Caso o adquirente tenha se valido de agao judicial para desocupacao do imével, ou
tenha integrado polo passivo de acdes, visando a defesa da propriedade do imével
adquirido, serdo ressarcidos os honorarios advocaticios contratuais pactuados e
efetivamente pagos, devidamente comprovados por contrato de prestacdo de servicos
advocaticios firmado, nota fiscal emitida em nome do adquirente contendo a descrigcdo dos
servigos prestados e a identificacao do imovel e respectivo comprovante de pagamento.

2.4.3.1 — Os honorarios neste caso, ficam limitados a 20% (vinte por cento) do valor da
proposta de compra do imdvel, para todas as ac¢des judiciais.

2.4.4 — Os valores passiveis de devolucdo sao atualizados monetariamente pela
remuneracao basica e juros, dos valores mediante aplicacdo do indice de poupanca,
conforme célculo realizado na Calculadora do Cidadao do Banco Central, acessivel através

do
https://www3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/exibirFormCorrecaoValores.do?method=e
xibirFormCorrecaoValores&aba=3.




2.5 — A eviccao e o distrato ndo gera indenizagao por perdas e danos.

2.6 — A informacao de agdes disposta no ANEXO Il ndo exclui a possibilidade da existéncia
outras agdes que nao estejam averbadas na matricula ou que nao estejam citadas no
presente Edital.

3 - DA HABILITACAO

3.1 — Poderéo participar da presente licitacao pessoas fisicas ou juridicas que satisfacam
as condicoes estabelecidas neste edital, com excecdo daqueles listados no item 3.2: -
Pessoas fisicas maiores de 18 anos;

- Pessoas fisicas maiores de 16 anos e menores de 18, desde que emancipados; -
Representantes de pessoas juridicas, domiciliadas ou estabelecidas em qualquer
localidade do territério nacional. Para proponente pessoa juridica deve ser observada a
forma de constituicao da empresa, uma vez que para Microempreendedor Individual (MEI)
€ vedada, por lei, a aquisicao de bens, situacdo que enseja a desclassificacao.

3.1.1 A comprovacao da emancipacao é feita com apresentacdo de um dos seguintes

documentos:

- Escritura de Emancipacgéao, por concessao do detentor do patrio poder ou por sentenca
do juiz, ouvido o tutor, se o menor tiver 16 anos completos; - Certiddo de Nascimento
com averbacao da emancipacao;

- Certidao de Casamento;

- Pelo exercicio de emprego publico efetivo, por meio de nomeagéao com publicacao no
Diario Oficial;

- Diploma de curso superior, registrado no Ministério da Educacao;

- Documentacao especifica que comprove a constituicdo de Pessoa Juridica;

- Comprovante de renda decorrente de relacao de emprego, desde que, em funcao dele, o
menor com dezesseis anos completos tenha economia prépria.

3.2 Estédo impedidos de adquirir imoveis CAIXA os seguintes interessados:
- dirigente da CAIXA, seus cbnjuges e/ou companheiros e parentes diretos, até o terceiro
grau civil (pais, filhos, avds, netos, bisavOs e bisnetos);

- empregado da CAIXA que atue nas unidades listadas abaixo, bem como seus cénjuges
e/ou companheiros e parentes diretos, até o terceiro grau civil (pais, filhos, avés, netos,
bisavfs e bisnetos):

+ SUOTC, GESEC, CEMAB, CEVEN;



« SUMOB, GEOPE, CEOPE/RE, CEOPE/SP;
« SUADI, GEGAD, todas as CESAV;

+ SULOG, GEINF;
+ SUHAB, GEHPA, GEHAB, GIHAB, CIHAR,;

+ autoridade do ente publico a que a CAIXA esteja vinculada.

3.3 — Os clientes pessoa fisica ou pessoa juridica, comunicados pela CAIXA a Unidade
de Inteligéncia Financeira, por suspei¢ao de crimes de lavagem de dinheiro e financiamento
ao terrorismo, conforme disposto na Lei 9.636/1998, enquadrados nos critérios técnicos de
risco, terdo o relacionamento negocial encerrado de forma unilateral pela CAIXA.

3.4 — Para habilitacdo prévia no site do leiloeiro, as pessoas fisicas deverao apresentar
ao leiloeiro ou a pessoa designada por ele, os seguintes documentos:

- cédula de identidade;

- CPF;

- comprovante de endereco;

- procuragao com firma do outorgante reconhecida por tabelido, se for o caso.

3.5 — Para habilitacao prévia no site do leiloeiro, as pessoas juridicas deverao apresentar

ao leiloeiro ou a pessoa designada por ele, os seguintes documentos:

- CNPJ;

- Ato Constitutivo e devidas alteragoes;

- CPF e cédula de identidade do representante;

- Procuragdo com firma do outorgante reconhecida por tabelido, acompanhada do
documento que comprove que a outorga da procuracao foi feita por quem detém poderes
para fazé-lo.

3.6 — Ficam dispensados de habilitacao prévia os devedores fiduciantes que pretenderem
exercer o direito de preferéncia previsto na Lei 9.514/97.

4 — DO PRECO MIiNIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO
4.1 — O pregco minimo da venda, para cada imével, é o constante no Anexo Il, deste Edital,
admitindo-se lances para pagamento em Reais (R$), a vista, com recursos do FGTS ou

com financiamento.

4.1.1 — Os valores constantes no anexo Il, deste edital, poderao sofrer atualizacéo até a
data da realizagdo da sesséo.



4.2 — Os interessados que desejarem contar com financiamento e/ou utilizar recursos da
conta vinculada do FGTS deverao dirigir-se a qualquer agéncia da CAIXA ou parceiro CCA
a fim de se inteirar das condicoes.

4.2.1 — Para a modalidade de pagamento com financiamento o(s) arrematantes(s) deve(m)
ser pessoa fisica.

4.3 — No caso de financiamento, o prazo, as modalidades, as condi¢cées do interessado e
os valores deverdo enquadrar-se nas exigéncias legais e normativas da CAIXA e do
Conselho Curador do FGTS, na data da contratacao.

4.3.1 — Para os iméveis que podem contar com financiamento, o limite maximo permitido
para cada imével, € o menor dos valores entre o valor da proposta e avaliacao do imével,
observada a quota de financiamento definida para a modalidade na data da contratagéo.

4.3.2 — Os interessados que desejarem contar com financiamento CAIXA deverao dirigirse
a qualquer agéncia da CAIXA ou parceiro CCA a fim de se inteirar das condicoes e
submeter-se a andlise de risco de crédito, sujeita a aprovacao do crédito.

4.3.2.1 — Recomenda-se que a andlise de risco de crédito seja realizada previamente, até
a data da realizacao do leildo, a fim de evitar o cancelamento da venda pela nao contratagéao
dentro do prazo previsto no edital.

4.3.3 — As modalidades de financiamento a serem utilizadas sao:
- Carta de Crédito SBPE;
- Carta de Crédito FGTS; - Pro-Cotista.

4.4 — Para a utilizacdo do FGTS com a finalidade de aquisicao de imovel, deverao ser
observadas as condigdes vigentes estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS.

441 — O valor do FGTS utilizado para aquisicdo do imével somado ao valor de
financiamento, se for o caso, ndo podera ultrapassar o0 menor dos valores entre o valor da
proposta e avaliagao do imovel.

4.4.2 — O valordo FGTS nao podera ultrapassar o limite exigido para as operacdes do SFH
e nao podera ser utilizado na aquisicao de imdveis nao residenciais.

4.4.3 — O valor do FGTS nado podera ser utilizado para aquisicao de imoével com acao
judicial.

4.5 — Os imoveis de item (ns) 14, 20, 31, 79, 92, 95, 99, 108, 153, 170, 180, 184, 233, 239
e 249, somente poderao receber propostas para pagamento total a vista.



4.5.1 — Eventualmente, algum imovel deste edital, embora néo citado neste item, podera
ter sua forma de pagamento alterada em virtude auséncia de linha de financiamento
disponivel e/ou existéncia de alguma acéo judicial ndo informada neste edital.

4.6 — Os valores aplicados aos devedores fiduciantes que exercerem o direito de
preferéncia serdao os constantes no Art. 27, §§ 2-B e 39, da Lei 9.514, excetuando apenas
a comisséo de leiloeiro.

5 - DOS LANCES

5.1 — Os interessados em participar do leildo deveréo fazé-lo via INTERNET e os lances
poderdo ser ofertados a qualquer momento desde a divulgacdo dos lotes até o
encerramento do evento. O encerramento do periodo de recebimento de lances para
aquisicao de cada lote respeitara as regras previstas no site do leiloeiro.

5.1.1 — Em caso de disputa, o prazo para oferta de lances sera estendido mdltiplas e
sucessivas vezes até que finde a disputa, conforme regras previstas no site do leiloeiro.

5.2 — Os lances séao realizados on-line, por meio de acesso identificado, no site do leiloeiro
na data e horario estabelecidos nos itens 1.1 e 1.2.

5.2.1 — O interessado deve efetuar cadastro prévio no site do leiloeiro, indicado no item
1.4, para anuéncia as regras de participacdo dispostas no site e obtencao de “login” e
“senha”, os quais possibilitardao a realizagdo de lances em conformidade com as
disposi¢cdes deste edital.

53 - O interessado deve também efetuar cadastro prévio no site
www.caixa.gov.br/imoveiscaixa (Op¢oes: Buscar imbveis Dados Cadastrais cadastre-se)
e obter login para acessar a area do cliente, a fim de viabilizar a impressdo de boleto
conforme previsto no item 10 deste edital, em caso de arrematacéo.

5.4 — A CAIXA néao se responsabiliza por eventuais danos ou prejuizos que 0S USUArios
venham a ter em razao de problemas técnicos, operacionais ou falhas na conexao, que
podem ocorrer e que impegam a participacdo no processo, tendo em vista que 0s servicos
de acesso a Internet sao fornecidos por terceiros, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao
a esse respeito.

5.5 — Para que seja possivel efetivar os lances, o interessado devera apresentar os
documentos listados nos itens 3.4 e 3.5, conforme instru¢des no site do leiloeiro.

5.5.1 — A ndo apresentacao dos documentos especificados neste edital, na forma prevista
nos itens 3.4 e 3.5, implicara na imediata desqualificacéo do interessado para participacao
no leilao.



5.6 — Antes ou durante o periodo de realizacdo dos lances, podera o devedor fiduciante
exercer o direito de preferéncia, na forma prevista no item 13 e seus subitens, cabendo ao
leiloeiro, apds a comunicagao formal da Caixa (CEMAB e/ou CEVEN), a retirada imediata
do lote/imével do leildo, fazendo constar em ata toda situacao ocorrida.

6 — DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

6.1 — Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior valor acima do preco
minimo apresentado no ato do leildao, conforme definido no item 5.1 e 5.1.1 deste edital.

6.2 — Nao havera lance vencedor em caso de venda do imovel por exercicio do direito de
preferéncia citado na Lei 9.514/97.

7 - DOS PAGAMENTOS DO LEILAO

7.1 — O arrematante paga, no ato do leilao, o valor da comissao do leiloeiro, correspondente
a 5% do lance vencedor. Em até 02 dias Uteis ap6s a homologacao do certame, o
arrematante devera pagar o valor referente a parte nao financiada (recursos proprios) ou o
valor total da proposta, no caso de aquisicao a vista, conforme orientacdes dispostas no
item 10 desse edital.

7.1.1 — O valor da comissao do leiloeiro ndo compde o valor do lance ofertado.

7.1.2 — O valor declarado como recursos proprios, a ser pago em dinheiro, devera ser, no
minimo, 5% do valor total ofertado para a aquisicao do imével.

7.1.3 — O arrematante devera encaminhar ao leiloeiro, no mesmo dia da arrematacao,
informacdo sobre a forma do pagamento e a discriminacdo dos valores, de modo a
possibilitar a divulgacao tempestiva do resultado.

7.1.4 — A auséncia do envio da informacao citada no item 7.1.3 no prazo previsto ensejara
na aceitagao da proposta como aquisicao a vista.

7.1.5 - Ap6s a apuragao do arrematante vencedor, ndo esta autorizada a alteragao do valor
global do Termo de Arrematagdo, tampouco € permitido que 0s recursos proprios sejam
inferiores a 5% do valor global da proposta realizada pelo arrematante.

7.1.6 — Do mesmo modo, ndo é possivel alterar a forma de pagamento ou os valores do
termo de arrematacao para reduzir o valor em recursos préprios.

7.2 O pagamento do valor correspondente a comissdo serd realizado conforme definido
pelo leiloeiro.



7.3 — 0 n&o pagamento do lance e da comissao do leiloeiro podera implicar ao arrematante
faltoso as penalidades da Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a denuncia criminal e
a execucao judicial contra ele.

7.3.1 — O arrematante que nao efetuar o pagamento do lance e/ou da comissao do leiloeiro
fica impedido de participar de leildes realizados pela CAIXA.

7.4 — Na hip6tese do devedor fiduciante requerer a interrupcao do leildo e exercer seu
direito de preferéncia, o imovel sera excluido do leildo e ndo incidira comissao do leiloeiro
sobre a aquisicao do imovel realizada com fundamento no art. 27, § 2°-B, da Lei 9.514/97.
7.4.1 - O devedor fiduciante no exercicio do direito de preferéncia paga na agéncia
escolhida, apds contato com a Centralizadora de Vendas, o valor conforme previsto no item
5.6 (e subitens) deste edital.

8 — DA ATA DO LEILAO

8.1 — Sera elaborada no leilao a Ata do Leildo contendo, para cada imével, o valor do lance
vencedor, valor pago no ato do leildo e dados do arrematante, bem como demais
acontecimentos relevantes.

8.2 — O Termo de Arrematacao, que constitui o Anexo lll, é assinado pelo leiloeiro e pelo
arrematante, no prazo de até 24h apos a realizacao da sessao.

8.3 — A Ata do Leildo informara a nao ocorréncia de lance para o imével, se for o caso.

8.4 — Devera constar em ata todos os casos em que houver exercicio do direito de
preferéncia pelo devedor fiduciante.

9 - DA HOMOLOGAGAO E DIVULGACAO DO RESULTADO OFICIAL

9.1 — A homologacao do resultado do leilao é efetuada pela Comissdo Permanente de
Alienagao baseada nas informagdes constantes na Ata do Leil&do e o resultado oficial do
leildo publico é divulgado no site www.caixa.gov.br/imoveiscaixa na sec¢ao “Resultado das
Licitacoes”.

10 — DA CONVOCAGAO DO ARREMATANTE

10.1 — Caso o cadastro previsto no item 5.3 deste edital ndo seja efetivado previamente, o
arrematante autoriza que o leiloeiro atualize os dados cadastrais junto a CAIXA, devendo,
para isto, fornecer ao mesmo informacéo sobre sua ocupacgéo e renda mensal atual.



10.2 — Ainda que a atualizagcdo dos dados cadastrais seja efetivada pelo leiloeiro, 0
arrematante devera se cadastrar no site www.caixa.gov.br/imoveiscaixa e obter login/senha
para acessar a area do cliente, para impressao do boleto.

10.2.1 — O boleto estara disponivel na area “Meus Resultados” apds a divulgacao e
homologacao do resultado da licitagéo.

10.2.2 - O arrematante tera o prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis, contados da data da
homologacéao do resultado oficial para efetuar o pagamento do boleto.

10.2.3 — Em até 5 dias uteis contados do pagamento da parte em recursos préprios, o
arrematante deve se apresentar a agéncia de contratacdo ou CCA para entrega dos
documentos pessoais, do comprovante de pagamento da parte ofertada em recursos
proprios, quando for o caso, e do termo de arrematagdo fornecido pelo leiloeiro,
devidamente assinado por ambos.

10.2.3.1 — Concluido o processo de andlise, o arrematante é convocado pela agéncia de
contratacdo ou pelo CCA para assinatura do contrato de financiamento habitacional e
consequente liberacao do crédito pretendido.

10.2.3.2 — Apds a assinatura do contrato de financiamento habitacional, cabe ao
arrematante efetuar a transferéncia efetiva da propriedade junto ao cartério de registro de
imoveis pertinente e consequente pagamento de impostos e taxas incidentes.

10.2.3.3 — O processo fica concluido com a entrega a CAIXA da matricula/certiddo do
imovel contendo o efetivo registro da transferéncia da propriedade em favor do arrematante,
bem como a comprovacgao da transferéncia de titularidade de propriedade do imével no
cadastro municipal.

10.2.4- O ndo pagamento do boleto dentro do prazo de vencimento serd considerado
desisténcia e ndo havera convocacgao de outros licitantes.

10.3 — O arrematante que ndo comparecer a Agéncia contratante no prazo acima estipulado
para finalizar a contratacao, sera considerado desistente.

10.3.1 — No caso de utilizacao de FGTS para pagamento da parte nao financiada, sera
considerada, para efeito de cumprimento dos prazos, a data da remessa do DAMP, para
débito.

10.4 — O pagamento a que se refere o subitem anterior sera feito mediante autenticagao do
documento de recebimento, fornecido pela Agéncia da CAIXA que formalizara a venda.



10.5 — O contrato de financiamento ou escritura publica, conforme o caso, sera firmado em
até 30 dias corridos apds a data da divulgagéo do resultado oficial do Leildo Publico.

10.6 — Serado da responsabilidade do adquirente:

10.6.1 — Todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e registro junto ao cartério
de registro de imdveis;

10.6.2 — Iniciativas necessarias a lavratura da escritura e registro em cartério de registro de
imoveis, inclusive a obtencao de guias, declaragdes e documentos exigiveis, eventuais
atualizacGes cadastrais e averbacdes em prefeitura e demais érgaos, com o consequente
pagamento, as suas expensas, de taxas, impostos, emolumentos, registros e demais
encargos que se fizerem necessarios;

10.6.2.1 — As providéncias citadas no item anterior podem implicar na necessidade de
cancelamento de eventuais 6nus do imovel (abrangendo hipotecas, penhoras, entre
outros). Inclusive acionando o juizo competente para tal finalidade, se necessario, e
certificando-se previamente de todas as providéncias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como dos riscos relacionados a estes procedimentos.

10.6.3 — Custas processuais e taxas judiciarias, quando for o caso;

10.6.4 — O pagamento das tarifas bancarias devidas na contratacao;

10.6.5 — Apresentacao junto a Agéncia da CAIXA da escritura/contrato registrado junto ao
Oficio de Registro de Imoveis competente no prazo de 30 dias a contar da assinatura do

instrumento de compra e venda;

10.6.6 — Apresentacgao junto a Agéncia da CAIXA do protocolo de averbagao na
Prefeitura.

11 — DA DESISTENCIA

11.1 — O arrematante ou devedor fiduciante interessado em desistir da compra do imével
ou renunciar ao direito de preferéncia devera preencher o Termo de Desisténcia, que
constitui o Anexo V deste Edital.

12 — DA DESCLASSIFICACAO

12.1 — Serao desclassificadas as propostas que:

12.1.1 — Nao atenderem as exigéncias contidas neste Edital;



12.1.2 — Apresentarem o valor total da proposta inferior ao preco minimo neste edital, para
o Imoével pretendido ou em desacordo com o item 4, deste edital;

12.1.3 — Nao for devolvido ao leiloeiro, com assinatura, o Termo de Arrematagédo, em até
24h da sessao do leildo, sem as devidas justificativas, que serao julgadas pela comissao
permanente de alienagao.

13 — DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 — Ao devedor fiduciante (ex-mutuario) é assegurado o direito de preferéncia, até a data
de realizacao do 2° leildo, para aquisicao do imdvel por preco correspondente ao valor da
divida, somado aos encargos e despesas, aos valores correspondentes ao ITBI e ao
laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no
patriménio da CAIXA, e as despesas inerentes ao procedimento de cobrancga e leilao,
incumbindo também, ao devedor fiduciante (ex-mutuario) o pagamento dos encargos
tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imoével, inclusive custas e
emolumentos (Lei 9.514/97).

13.1.1 - Caso o devedor fiduciante opte por exercer o Direito de Preferéncia, este devera
comunicar a Centralizadora de Vendas por meio do e-mail ceven01@caixa.gov.br para
tratativas operacionais com indicacdo de agéncia na qual realizara o pagamento,
informando contatos pessoais (e-mail e telefone) para comunicacdes posteriores, se
necessario e preencher o formulario disponivel no link
https://forms.office.com/r/ceMDXvTUP7 ou no QRCODE

13.2 — A ndo manifestacdo do devedor fiduciante até a arrematacao do imével em leilao,
serd considerado nao exercicio do direito de preferéncia a compra.

13. 3.— O devedor fiduciante, no exercicio do direito de preferéncia, ter4 o prazo maximo
de 2 (dois) dias uteis ou até a data de realizacao do leildo, o que ocorrer primeiro, para
efetuar o pagamento do boleto no valor total a vista, bem como apresentar a documentacao
necessaria e para finalizacdo da aquisi¢cao do imével.

13.3.1 — O pagamento sera feito diretamente a CAIXA por meio de boleto encaminhado
pela Centralizadora de Vendas a agéncia de escolha do cliente. Somente apds



comprovagao da quitagao, o imovel sera retirado do Leilao POR EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.

13.3.2 - O nado pagamento do boleto dentro do prazo estabelecido neste item sera
considerado desisténcia e o imbvel seguira o curso no Leildo Publico para conclusao de
possiveis arrematagdes ou oferecimento em novo certame.

13.3.3 - O devedor terd o prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do
pagamento do boleto para comparecer a Agéncia contratante para solicitar a
documentagado necessaria a escrituragao.

13.4 - Caso haja agao judicial sobre o imével, o exercicio do direito de preferéncia esta
condicionado a prévia desisténcia da acdo, bem como pagamento de honorarios
advocaticios.

13.5 - O boleto para pagamento, citado no subitem 13.3.1, sera obtido junto a agéncia
indicada, apds o atendimento dos itens 13.3 e 13.4 deste edital.

14 — DA MULTA

14.1 — A titulo de multa, o proponente vencedor perde o valor pago a titulo comissao do
leiloeiro, em favor deste, nos casos de:

14.1.1 — Desisténcia;

14.1.2 — Nao cumprimento do prazo para pagamento e/ou comparecimento a agéncia
para finalizar a contratacao;

14.1.3 — Nao formalizacdo da venda no prazo ou na forma estabelecida, por motivos
ocasionados pelo arrematante;

14.1.4 — Descumprimento de quaisquer outras condi¢des estabelecidas no presente
Edital;

14.1.5 — Nao enquadramento para utilizacao dos recursos da conta vinculada do FGTS, se
for o caso;

14.2 — A penalidade acima, aplica-se também aos devedores fiduciantes que incorrerem
nas mesmas situagoes.



14.3 Nas situagbes previstas acima nao havera devolucdo do valor pago a titulo de
comissao ao leiloeiro.

15 — DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1 — Nenhuma diferenga porventura comprovada nas dimensdes dos iméveis pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensac¢des ou modificacbes no preco
ou nas condicdes de pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente a sua regularizagao.

15.1.1 — Os imo6veis CAIXA ofertados neste leildo sdo anunciados com base na certiddo de
matricula e laudo de avaliacdo do imével emitido por engenheiro credenciado a CAIXA.

15.1.2 — Os imédveis sao avaliados por situacao paradigma, com base na vistoria externa,
quando nao for possivel a vistoria interna. A caracterizacao interna do imoével é feita com
base na certiddo de matricula e, na sua auséncia, com base em aspectos internos de
imoveis assemelhados.

15.1.3 — O laudo de avaliagcdo é protegido por sigilo comercial, conforme os termos
dispostos no art.6°, inciso |, do Decreto n® 7.724, de 16/05/2012, que regulamenta o art. 22,
da Lei n® 12.527, de18/11/2011: Lei de Acesso a Informacao — LAl e por este motivo, ndo
€ possivel disponibiliza-lo ao cliente.

15.2 — Os imOveis sao ofertados a venda como coisa certa e determinada (venda
“adcorpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e em seus anexos, e
serdo vendidos no estado de ocupagdo e conservagao em que se encontram, ficando a
cargo do adquirente a sua desocupacdo, reformas que ocasionem alteracées nas
quantidades e/ou dimensdes dos cémodos, averbacdo de areas e/ou regularizagéo,
quando for 0 caso, arcando o adquirente com as despesas decorrentes.

15.2.1 - O proponente vencedor declara estar ciente de que sobre o imével podem pender
acao(des) judicial(is), ainda que ndo esteja (m) informada (s) neste edital, cabendo ao
cliente interessado adotar as providéncias necessarias para averiguar sua existéncia, bem
como os riscos decorrentes de tais acdes, antes da apresentacao da proposta.

15.2.2 - Cabe exclusivamente ao cliente interessado, antes da apresentacédo da proposta,
emitir, as suas expensas, matricula atualizada e certiddao de 6nus do imével, a fim de
verificar a existéncia averbagdes de énus, agdes judiciais e outras restricbes quanto a
propriedade do imovel, sendo de sua inteira e exclusiva responsabilidade a analise dos
riscos decorrentes das averbacdes eventualmente existentes, bem como conferir quaisquer
informacdes disponibilizadas na descri¢cdo do imével.



15.2.3 — Igualmente, cabe exclusivamente ao cliente interessado, antes da apresentacao
da proposta, a analise juridica e completa do Imével, conforme sua conveniéncia e
avaliacao do negécio para tomada de decisao de compra. Eventuais informacoes de acoes
judiciais e pendéncias informadas neste edital, bem como outras informadas no curso da
negociagao, terao fungcdo colaborativa uma vez que a responsabilidade de andlise e
diligéncia é do cliente interessado.

15.3 — No caso de imoveis rurais, além das condi¢cdes acima estabelecidas, competira
exclusivamente ao comprador, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacao ou
questionamento de qualquer natureza no futuro: i) Adotar as medidas possessérias
necessarias em face de eventuais ocupacoes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos
trabalhistas; ii) Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovacoes
perante 0 INCRA e demais 6rgaos pertinentes; iii) Apurar eventual necessidade de
promover a demarcacgao dos iméveis, adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que
venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacao
dos registros, se for exigido; iv) Retificar, se necessario, as declaragdes de exercicios
anteriores e cadastros dos iméveis perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgaos,
respondendo por eventuais diferengcas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e
encargos que sejam apurados, independente da data de seus fatos geradores; v) Elaborar
e entregar as declaracées de ITR, perante a Receita Federal e pagar o Imposto Territorial
Rural respectivo; vi) Regularizar/averbar as eventuais edificagbes perante os Registros de
Iméveis e demais érgaos, bem como, serviddes de qualquer natureza, inclusive de
passagem; vii) Averbar reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato
Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA; viii) Cientificar-se previamente das
exigéncias e restricoes de uso impostas pela legislacdo e érgaos publicos (municipal,
estadual ou federal), aplicaveis aos imdveis, no tocante a restricao de uso, reserva legal,
preservacao ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da
aquisicao do imével, e ix) Providenciar e/ou regularizar o Cadastro Ambiental Rural — CAR
exigido pela Lei 12.651/2012.

15.3.1 - O vendedor nao responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos nao
autorizados pelos 6rgaos reguladores ou, ainda, por contaminacdo do solo ou subsolo,
ocorridos em qualquer tempo.

15.4 - O adquirente, seja ele 0 ocupante ou nao, declara-se ciente e plenamente informado
de que sobre o imével, podem pender débitos de natureza fiscal (IPTU e/ou foro) e
condominial (por cotas inadimplidas, sejam ordinarias ou extraordinarias).

15.4.1 — Eventuais débitos que recaiam sobre o imdvel, especialmente dividas
condominiais e tributos (IPTU e quaisquer taxas incidentes sobre o imével), devem ser
levantados e quitados exclusivamente pelo adquirente.



15.5 — Nao reconhecera a CAIXA quaisquer reclamacdes de terceiros com quem venha o
arrematante a transacionar o imovel objeto da licitagao.

15.6 — A licitacdo ndo importa necessariamente em proposta de contrato por parte da
CAIXA, podendo esta revogéa-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela houver
irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacéo,
bem como adia-la ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas.

15.7 — A participacdo no presente leildo publico implica, no momento em que o lance for
considerado vencedor no leildao, na concordancia e aceitacdo de todos os termos e
condigbes deste "Edital de Leildo Publico — Condi¢des Basicas", bem como submissao as
demais obrigacdes legais decorrentes,

15.7.1 — O arrematante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacgdes e
documentos apresentados.

15.8 — Informagbes detalhadas sobre o leildo devem ser obtidas no escritdrio do Leiloeiro
publico oficial, do leiloeiro LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES
GOMES, no horario de segunda a sexta-feira, das 08h as 18h através dos seguintes canais:

« Telefone (51) 3535-1000

* E-mail: imoveis@pestanaleiloes.com.br

» Site: www.pestanaleiloes.com.br

» Endereco: Avenida Jodo Wallig, n® 1.800, Conjunto 4005, 4° andar, Escritérios
Boutique - Shopping Iguatemi, Porto Alegre/RS - CEP: 91349-900 Telefones (51)
3535-100

15.9 — A CAIXA também podera prestar aos interessados os esclarecimentos adicionais
necessarios ao perfeito entendimento das condicdes de venda, por meio de suas Agéncias
e CEMAB.

15.10 — Para dirimir qualquer questao que decorra direta ou indiretamente deste Edital, fica
eleito o foro da Sede da Secao Judiciaria da Justica Federal do Estado de PERNAMBUCO.

16 — CONSTAM DESTE EDITAL:

Anexo | — Aviso de Venda

Anexo Il — Relacao dos Imobveis

Anexo lll — Termo de Arrematacgéo

Anexo IV — Termo de Aquisigao Por Direito de Preferéncia — Lei 9.514/97
Anexo V — Termo de Desisténcia
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